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|I. CADRE REGLEMENTAIRE DE LA PROCEDURE

1.1. PROCEDURE DE MISE EN CONCORDANCE PREVUE PAR LE CODE DE L'URBANISME

Les regles internes au lotissement susceptibles de contrevenir aux régles d'urbanisme peuvent étre
modifiées sur initiative ou acceptation de la majorité qualifiée des colotis en application de I'article L.
442-10 du Code de l'urbanisme :

« Lorsque les deux tiers des propriétaires détenant ensemble les trois quarts au moins de la superficie
d'un lotissement ou les trois quarts des propriétaires détenant au moins les deux tiers de cette
superficie le demandent ou l'acceptent, I'autorité compétente peut prononcer la modification de tout
ou partie des documents, notamment du reglement et du cahier des charges relatif a ce lotissement, si
cette modification est compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable ».

La difficulté dans ce contexte est d'abord d'identifier I'ensemble des colotis (a fortiori en I'absence
d'association syndicale), puis de parvenir au vote d'une majorité qualifiée.

La commune peut également engager, dans les conditions définies a I'article L. 442-11 du méme Code,
la procédure de mise en concordance des documents du lotissement, y compris le cahier des charges,
avec le PLU en vigueur.

L'article L. 442-11 du Code de l'urbanisme prévoit que :

« Lorsque [l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu
intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition a
une déclaration préalable, I'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée conformément
au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal,
modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des
charges, qu'il soit approuvé ou non approuveé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan
local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité
maximale de construction résultant de [l'application de ['ensemble des régles du document
d'urbanisme ».

Ce méme Code indique a l'article R. 442-19 que :
« L'autorité mentionnée aux articles L. 442-10 et L. 442-11 est I'autorité compétente pour statuer sur les
demandes de permis d'aménager ».
l.2. PROCEDURE D'ENQUETE PUBLIQUE

La procédure d'enquéte publique figure aux articles L. 123-1 et suivants et R. 123-2 et suivants du
Code de I'environnement.
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L'article R. 123-8 du Code de I'environnement établit la liste des pieces figurant dans le dossier soumis

a l'enquéte publique :

1° Lorsqu'ils sont requis :

a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou I'étude
d'impact actualisée dans les conditions prévues par le Ill de
122-1-1, rapport sur
environnementales et son résumé non technique ;

b) Le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas
par cas par l'autorité mentionnée au IV de l'article L. 122-1 ou
a l'article L. 122-4 ou, en l'absence d'une telle décision, la
mention qu'une décision implicite a été prise, accompagnée
pour les projets du formulaire mentionné au Il de I'article R.
122-3-1;

c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au lll de
I'article L. 122-1, le cas échéant, au Ill de I'article L. 122-1-1, a
I'article L. 122-7 du présent code ou a l'article L. 104-6 du
code de l'urbanisme, ainsi que la réponse écrite du maitre
d'ouvrage a l'avis de l'autorité environnementale ;

l'article L. ou le les incidences

Non concerné:

Il n'y a pas d'étude d'impact ni
d'évaluation environnementale
dans le cadre de la présente mise en
concordance du cahier des charges

du lotissement avec le PLU

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas
échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas ne
soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation
environnementale et, lorsqu'elle est requise, I'étude
d'incidence environnementale mentionnée a l'article L. 181-
8 et son résumé non technique, une note de présentation
précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la
personne publique responsable du projet, plan ou
programme, l'objet de I'enquéte, les caractéristiques les plus
importantes du projet, plan ou programme et présentant un
résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment
du point de vue de I'environnement, le projet, plan ou
programme soumis a enquéte a été retenu ;

Il n'y a pas d'étude d'incidence
environnementale dans le cadre de
la présente mise en concordance du
cahier des charges du lotissement
avec le PLU

cfl

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en
cause et I'indication de la fagon dont cette enquéte s'insere
dans la procédure administrative relative au projet, plan ou
programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant
étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités
compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou
d'approbation ;

cf. 1

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte |égislatif
ou réglementaire préalablement a I'ouverture de I'enquéte,
les avis émis sur le projet plan, ou programme ;

Non concerné : il n'y a pas d'avis
obligatoire dans le cadre de la
présente mise en concordance du
cahier des charges du lotissement
avec le PLU
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5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans
les conditions définies aux articles L. 121-8 a L. 121-15, de la
concertation préalable définie a l'article L. 121-16 ou de
toute autre procédure prévue par les textes en vigueur
permettant au public de participer effectivement au
processus de décision. Il comprend également 'acte prévu a
I'article L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport final
prévu a l'article L. 121-16-2. Lorsque aucun débat public ou
lorsque aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier
le mentionne ;

Aucune concertation préalable n'a
eu lieu sur le projet de mise en
concordance du cahier des charges
du lotissement avec le PLU

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour
réaliser le projet dont le ou les maitres d'ouvrage ont
connaissance ;

Non concerné:

il n'y a pas d'autres autorisations
nécessaires pour mettre en
concordance le cahier des charges
du lotissement avec le PLU

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait I'objet d'une
évaluation transfrontaliére de ses incidences sur
I'environnement en application de l'article R. 122-10 ou des
consultations avec un Etat frontalier membre de |'Union
européenne ou partie a la Convention du 25 février 1991
signée a Espoo.

Non concerné
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Il. NOTE DE PRESENTATION DE LA MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU
LOTISSEMENT DIT DE « LETANG » AVEC LE PLU

Conformément a l'article R. 123-5 du Code de I'environnement, la demande de désignation d'un
commissaire enquéteur adressée au Président du Tribunal administratif comporte la note de
présentation visée a l'article R. 123-8 du méme Code, laquelle comprend :

- les coordonnées du maftre d'ouvrage (II.1.),

- 'objet de I'enquéte (I1.2.),

- les caractéristiques les plus importantes du projet (l1.3.),

-un résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de

I'environnement, le projet soumis a I'enquéte a été retenu (11.4.).

I1. 1. LES COORDONNEES DU MAITRE D'OUVRAGE

Le Maitre d'ouvrage est la commune de Saint-Malo, représentée par son Maire, domicilié en cette
qualité a:

Hotel de Ville
Place Chateaubriand
CS 21826
35418 Saint-Malo cedex

Des informations sur le projet peuvent étre demandées au Maire, ou a 'Adjoint délégué en charge de
I'urbanisme, ainsi qu'au Directeur de 'aménagement et de l'urbanisme, 27 quai Duguay Trouin (35400
Saint-Malo).

Il.2. L'OBJET DE L'ENQUETE

La présente enquéte publique s'inscrit dans le cadre de la mise en concordance du cahier des charges
du lotissement dit de « Létang » situé au lieu-dit de Marville, avec le Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de Saint-Malo actuellement en vigueur.

1. 3. LES CARACTERISTIQUES DU PROJET DE MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES AVEC LE
PLU

Le projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement dit de « Létang » situé au lieu-
dit de Marville, avec le PLU de la commune de Saint-Malo en vigueur porte sur certains articles de ce
cahier des charges afin de les rendre conformes avec le reglement du PLU qui régit les constructions
et de clarifier et sécuriser les conditions s'appliquant a tout projet situé dans le périmétre dudit
lotissement.
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1. 3.1. PRESENTATION DU LOTISSEMENT DIT DE « LETANG » SITUE AU LIEU-DIT DE MARVILLE

— Historique de propriété : un téenement d’'un seul tenant

La Société Bernheim Freres et fils a acquis le 15 novembre 1918 un téenement d'une contenance rectifiée
a 40 969,73 m?, situé au lieu-dit de Marville et plus précisément :

« entre le Champ de Courses de Saint-Malo et les dépendances de la gare de Saint-Malo [...] et joignant
dans son ensemble : Vers le Nord les dépendances de la gare de Saint-Malo ; Vers est terrains a divers
(ancien terrain Brunswick) mur en ruine mitoyen; Vers sud le ruisseau le Routhouan qui semble
mitoyen Et vers ouest Monsieur Busnel et les Chemins de Fer de I'Etat (ancienne prise d'eau) » (piéce
n°1, p.2).

— Evolution du ténement, reventes de terrains séparément

La Société Bernheim Freéres et fils a ensuite - entre 1918 et 1925 - revendu des portions de terrains a
divers propriétaires (pour une contenance de 21 140,73 m?) et cédé des terrains a I'Administration
des chemins de fer de I'Etat (pour une contenance de 2 547 m?) (piéce n°1, p.3 a 5).

Le reste des terrains acquis par la Société Bernheim Freres et fils en 1918, « apreés déduction des parties
ainsi vendues ainsi qu'il a été dit ci-dessus et de la portion prise par I'Administration des Chemins de Fer de
I'Etat et de la partie d'une contenance de trois cent quarante meétres carrés, ci-apres réservée » (piéce n°1,
p.7), ont été cédés, par acte du 9 mars 1925, aux Consorts Létang.

Les Consorts Létang sont ainsi devenus propriétaires d'une partie des terrains pour une contenance
résiduelle de 16 942 m?, selon l'acte de vente du 9 mars 1925 (piéce n°1, p.8).
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— Le lotissement dit de « Létang »

Par arrété du Préfet d'llle-et-Vilaine du 1¢" mars 1926, le lotissement créé par les Consorts Létang a
été approuvé (piéce n°2).

— Le cahier des charges du lotissement dit de « Létang »

Le cahier des charges du lotissement parait s'appliquer a I'ensemble des terrains compris dans le
périmétre reproduit ci-dessus, a savoir tant les parcelles antérieurement vendues par la Société
Bernheim Fréres et fils a divers acquéreurs, que les parcelles vendues ensuite aux Consorts LETANG.

Sile cahier des charges semble limiter son application aux parcelles acquises par les Consorts Létang :
« Cahier de charges : ces faits exposés, le soussigné a établi ainsi qu'il suit les charges, clauses et
conditions spéciales hygiéniques et esthétiques sous lesquelles aura lieu la vente de la partie restante

o aliéner dudit terrain » (piéce n°4),

telle ne parait pas étre l'analyse du Préfet Honoraire MOINE, lequel, dans un note adressée le 29
octobre 1950 au Maire de Saint-Malo, indique que :
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Sans doute, dans l'acte du 9 Mars 1925, la Société Bernheim
s'est_elle bien gardée de faire allusion & un lotissement, elle n'y
a parlé que de ventes partielles antérieures, mais, dans ce méme acte
de vente elle déclarait qu'en achetant, en 1918 elle n'avait eu en vue
qu'une opération de lotissement, et que 1les ventes qualifiées"par-
tielles" qu'elle a consenties, l'avaient bien été en confomité d'un
plan d'ensemble et d'un cahier des charges comportant création de
servitudes, construction de voies nouvelles dont le sol devait &tre
réservé indéfiniment & cette destination, servitude d'entretien des
voies par les acquéreurs et servitude ensuite de cession gratuite
lors du classement dans la voirie publique, toutes clauses carac-
téristiques du lotissement . :

I1 en résulte qu'en droit, la Société Bernheim ayant acquis
en 1918 un terrain, 1'ayant morceléd et aménagé selon un cahier des
charges générateur de servitudes, et en ayant revendu les parcelles
ainsi créées i des tiers, est considérée, dds 1921, comme ayant pro=-
cédé au lotissement du Routhouan, librement; qu'elle a poursuivi
clandestinement ce lotissement aprés la loi du 19 Juillet 1924, et
qu'enfin elle 1l'a cédé, le 9 mars 1925 & un sieur Létang, & charge
par celui-ci de respecter le caractiére de lotissement qu'elle n'avait
Jamais cessé d'y attacher .

| Il ne s'agit donc aucunement pour les consorts Létang de
l'acquisition pure et simple d'un terrain qu'ils &taient libres de
lotir & leur gré, mais de celle d'un lotissement en cours d'exécution,
dont ils devaient respecter les conditions .

C'est ce qu'a fait et compris M. Létang lorsque, dans sa
demande du 10 Mars 1925, il a déclaré vouloir "continuer " le lotis-
sement Bernheim.

Cette déclaration est tris importante.

S'il ne l'avait pas faite, M. Létang,acquéreur en un seul
bloc d'un certain nombre de lots, eiit pl &tre tenu pour un simple
sous-lotisseur, et le lotisseur principal, la Société Bernheim fut
demeuré garant de l'sxécution finale de l'ensemble .

lMais le fait d'avoir reconnu lui-méme qu'il entendait conti-
nuer l'opération, c'est-a-dire se substituer & la Société Bernheim
pour achever en ses lieu et place l'entreprise commencée, n'a em
d'autre résultat que de transférer intégralement au sieur Létang les
@roits et obligations de la Société Bernheim, c'est-a-dire de lui
transférer la qualité de lotisseur .

(piéce n°5)
Face a cette incertitude et dans la mesure ou, en tout état de cause, il n‘est pas aisé d'identifier

précisément les terrains qui ont été acquis par les Consorts LETANG, la présente procédure englobe
I'entier périmétre du lotissement appartenant anciennement aux Société Bernheim Fréres et fils.
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I1. 3.2. VALEUR JURIDIQUE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT

= PRINCIPE

Le cahier des charges contient des régles de nature privée, a valeur contractuelle, ainsi que des régles
d’'urbanisme, présentant un caractere réglementaire [pour rappel, il a été approuvé par l'autorité
préfectorale le 1¢" mars 1926].

Iladonc:
- une portée contractuelle, en régissant les relations entre les colotis,
- une portée réglementaire, ses dispositions urbanistiques étant opposables :
*aux colotis,
*a 'administration, lorsqu’elles ne sont pas devenues caduques.

— PORTEE DE LA CADUCITE PREVUE A L'ARTICLE L. 442-9 DU CODE DE L'URBANISME
L'article L. 442-9 du Code de l'urbanisme prévoit que :

« Les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir si, & cette date,
le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu ».

Cet article poursuit en indiquant que :

« Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes ».

Par conséquent, les dispositions reglementaires du cahier des charges du lotissement ne sont plus
opposables aux autorisations d'occupation du sol relevant du Code de l'urbanisme. Les régles
édictées dans le cahier des charges restent cependant opposables dans les rapports entre colotis.

11.3.3. EFFETS ISSUS DE LA CADUCITE PREVUE A L'ARTICLE L. 442-9 DU CODE DE L'URBANISME

Toutes les régles contenues dans le cahier des charges du lotissement continuent a régir les relations
entre les colotis, quand bien méme elles seraient caduques en vertu de l'article L. 442-9 du Code de
l'urbanisme, peu importe qu'elles soient compatibles ou non avec le réglement du PLU adopté
postérieurement.

La cour de cassation rappelle ainsi de facon constante que les clauses d'un cahier des charges,
approuveé ou non, engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont mentionnées :
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« le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document contractuel dont les clauses
engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues » (Cass. Civ. 3°, 21
janvier 2016, n°15-10.566 publié au Bulletin),

« les dispositions de I'article L. 442-9, alinéa 1, du code de I'urbanisme ne remettent pas en cause les
droits et obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du
lotissement et [...] ce document, quelle que soit sa date, approuvé ou non, constitue un document
contractuel dont les clauses engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont
contenues » (Cass. Civ. 3°, 13 février 2020, n°19-10.977).

L'obtention d'une autorisation d'urbanisme par les colotis, délivrée sous réserve du droit des tiers, ne
garantit pas la conformité de la construction au cahier des charges.

Ainsi, un permis de construire ou une déclaration de travaux pourraient étre, dans le méme temps,
légaux, car respectant les dispositions du PLU et contraires aux régles du lotissement. Les travaux ou
aménagements régulierement autorisés pourront toujours faire I'objet d'une procédure contentieuse
civile tendant a la démolition des ouvrages en cas de non-conformité au cahier des charges.

Cette situation conduit a une insécurité juridique avec des travaux qui peuvent étre autorisés sur le

fondement de la Iégislation de l'urbanisme mais interdits sur le fondement contractuel.

11.3.4. LA NECESSITE DE METTRE LE CAHIER DES CHARGES EN COMPATIBILITE AVEC LE PLAN LOCAL
D'URBANISME EN VIGUEUR

Le cahier des charges du lotissement dit de « Létang » est un document daté de 1926.

Il a été établi en application de la loi du 19 juillet 1924 et est le reflet de préoccupations anciennes et
obsolétes, source d'insécurité juridique pour les propriétaires.

L'aménagement et 'urbanisation du territoire de la commune de Saint-Malo ont sensiblement évolué
depuis la création du lotissement.

En particulier, le conseil municipal a approuvé le plan local d'urbanisme par délibération du 31 mars
2006, plan dont les régles d'urbanisme s'appliquent uniformément sur le territoire.

Les regles du cahier des charges sont anciennes et obsoletes, et en inadéquation avec I'esprit et le
parti daménagement des auteurs du PLU.

La procédure engagée vise a sécuriser les procédure en mettant en concordance le cahier des charges
du lotissement avec le PLU en vigueur, ce qui aura pour effet d'unifier 'ensemble des régles
applicables sur le secteur.
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Le lotissement se situe, pour une faible partie en zone UCa et pour une majeure partie, en zone UEd
au PLU en vigueur.
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A titre informatif, il est précisé que le plan local d'urbanisme est actuellement en cours de révision.

Les régles actuelles prévues au sein du cahier des charges sont au surplus en inadéquation avec
I'esprit et le parti daménagement des auteurs du futur plan.

[l est prévu un classement du lotissement en secteurs UR* et UR2 au futur PLU.

URY

(extrait du projet de plan de zonage dans le PLU révisé, piéce n°8)

Une partie du lotissement - la zone située en UR* - est prévue pour étre intégrée dans la future OAP
relative a 'aménagement de la Gare et du secteur de Marville (piéce n°10).

PLU en cours d'élaboration

Ror,

(piéce n°7)
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Le parti urbanistique de la commune est remis en cause et le restera tant que les dispositions
incompatibles du cahier des charges ne seront pas modifiées.

La mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le plan local d'urbanisme
actuellement en vigueur permettra de:

- clarifier et sécuriser la situation juridique du lotissement et les droits des colotis en unifiant les
regles opposables a tout projet situé dans le périmetre du lotissement ;

- permettre le renouvellement et la densification du tissu urbain existant conformément au parti
d'aménagement des auteurs du PLU.

11.3.5 ETENDUE DES MODIFICATIONS APPORTEES

La mise en concordance des documents de lotissement avec le PLU se limite a prendre en compte les
éléments « réglementaires » du cahier des charges.

Les regles prévues au sein des articles 7 et 8 discordent de celles figurant dans le PLU en vigueur.
La mise en concordance du cahier des charges a pour objet de supprimer les articles 7 et 8 relatifs

aux clétures et aux constructions. Les autres articles restent en I'état, ne faisant pas obstacle a
I'évolution de l'urbanisme, méme s'ils sont désuets.
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1. 4. LES PRINCIPALES RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET DE MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES
CHARGES DU LOTISSEMENT AVEC LE PLU A ETE RETENU

11.4.1. LES INCIDENCES SUR LE CONTEXTE COMMUNAL

La présente mise en concordance des cahiers des charges s'inscrit en cohérence avec le parti
d'urbanisme des auteurs du PLU en vigueur.

11.4.2. LES INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE (LA QUALITE DE L'AIR, LA QUALITE
ENVIRONNEMENTALE DES TERRES, ET LA PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU)

Les deux principales sources de pollutions aériennes dans un milieu urbain sont les transports
(principalement les transports routiers) et les activités industrielles.

Celles des pollutions aquatiques sont I'imperméabilisation des sols et le rejet des eaux pluviales ou
usées sans aucun traitement préalable.

Les modifications apportées au cahier des charges n'ont pas pour effet d'engendrer des pollutions
aériennes ou aquatiques et seront sans incidence sur la qualité de l'air et de l'eau a Saint-Malo.

11.4.3. LESINCIDENCES SUR LE MILIEU NATUREL (L'ENVIRONNEMENT AGRICOLE ET FORESTIER, LES
PAYSAGES NATURELS)

Le lotissement se situe en coeur de ville, dans le tissu urbanisé de Saint-Malo. Les modifications
apportées au cahier des charges n'auront aucun effet négatif, ni sur I'environnement agricole ni sur
I'environnement forestier de la commune.

11.4.4. LES INCIDENCES SUR LES PAYSAGES

Les incidences de la mise en concordance des cahiers des charges sur la protection des espaces
urbains et les batiments patrimoniaux sont inchangées.

11.4.5. LES INCIDENCES SUR LE MILIEU SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Les incidences de la mise en concordance du cahier des charges sur le «milieu humain» sont
inchangées.

Mieux, les discordances entre le cahier des charges et le PLU disparaissent, permettant de sécuriser
les projets pour toute personne souhaitant construire conformément aux regles d'urbanisme en
vigueur.
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I1l. LE CADRE JURIDIQUE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le cadre juridique de I'enquéte publique comprend :

- la mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause,

- I'indication de la facon dont cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au
projet,

- ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités
compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation.

11.1. LES TEXTES APPLICABLES

Les textes qui régissent 'enquéte publique en cours sont les articles L. 442-11 du Code de l'urbanisme
et L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants du Code de I'environnement.

Les articles L. 123-12 et R. 123-8 du Code de I'Environnement précisent la composition du dossier
d'enquéte.

L'article L. 442-11 du Code de I'urbanisme régit la procédure de mise en concordance du cahier des
charges avec le PLU ainsi que I'enquéte publique qui doit étre organisée dans ce cadre.

111.2. LA PROCEDURE ADMINISTRATIVE AU SEIN DE LAQUELLE S'INSCRIT L'ENQUETE

La présente procédure s'inscrit dans le cadre de l'article L. 442-11 du Code de l'urbanisme qui précise
que:

« Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu
intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition a
une déclaration préalable, I'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée conformément
au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal,
modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des
charges, qu'il soit approuvé ou non approuveé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan
local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité
maximale de construction résultant de [l'application de ['ensemble des régles du document
d'urbanisme».

L'enquéte publique sera donc réalisée conformément aux articles L. 123-1 et suivant et R. 123-1 et
suivant du Code de I'environnement.

Cette enquéte sera conduite par un commissaire enquéteur désigné par le Tribunal administratif sur
le fondement des articles L. 123-4 et R. 123-5 du Code de |'environnement.
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En application de larticle L. 123-9 du Code de I'environnement, la durée de I'enquéte est réduite a
quinze jours, puisque le projet ne fait pas I'objet d'une évaluation environnementale.

A lissue de l'enquéte, et sur la base du rapport établi par le commissaire enquéteur, le Conseil
municipal sera amené a approuver la procédure de mise en concordance par délibération.

Le maire procédera ensuite, par voie d'arrété, a la décontractualisation des articles du cahier des
charges concernés, c'est-a-dire a leur mise en concordance avec le PLU en vigueur.

111.3. L'ISSUE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur.

Dés la réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera, dans
la huitaine, les services de la commune de Saint-Malo et leur communiquera les observations écrites
et orales consignées dans un procés - verbal de synthése.

La commune de Saint-Malo disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles.

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cldture de I'enquéte, le commissaire enquéteur
transmettra a la commune de Saint-Malo le dossier d'enquéte accompagné du registre et des pieces
annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.

[l transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées a la Présidente du
Tribunal Administratif.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L. 123-15 et R. 123-19 du Code de I'environnement,
relatera le déroulement de l'enquéte et examinera les observations, propositions et contre-
propositions recueillies.

Les conclusions motivées seront consignées dans un document séparé précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserve ou défavorables au projet.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront publiés sur le site internet de la
collectivité et tenus a la disposition du public pendant un an dans les locaux de la Direction de
'aménagement et de I'urbanisme.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de mise en compatibilité du cahier des charges avec le PLU,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur, est approuvé par délibération du Conseil municipal.

Les modifications proposées ne prendront effet que pour l'avenir et ne remettront pas en cause les
constructions déja réalisées qui méconnaitraient les nouvelles dispositions. Les présentes
modifications s'imposent a chacun des propriétaires de lots, a compter de leur entrée en vigueur et
publication, et pour l'avenir.
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LISTE DES PIECES ANNEXES :

19

Acte de vente du 9 mars 1925

Arrété préfectoral du 1¢" mars 1926

Plans du lotissement annexé a l'arrété du 1¢" mars 1926

Cahier des charges du lotissement

Courrier du Préfet MOINE

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur

Schémas

Extrait du projet de zonage au futur PLU

Extraits du réglement du PLU en vigueur concernant les zones Ued et UCa
10. Extrait du projet d'OAP sur le secteur Gare - Marville
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{ S - Piéce jointe n°1

YEITE par la Socié té BERNBEIM Frares & Pils & M, et Mme LETANG

-~ Devent ke Léon SAUVAGE, Notaire & St- lelo (J=-&-V) soussigné,
ONT COMPARU :

Monsieur René DaUSSY, Propriéteire, demeurent & St-Serven s/ier
Tue Ville-Pépin, K°® 18,

Agissent su nom et comme méndataire de i, Edmond BERNHEIM,
propriétaire, demeursnt & Paris rue de 1l ‘'arcade N° 23, en vertu de la
procurstion qu'il lul e donnée suivant acte regu par e EKASTLER, notai.
re & Psris, le treize aofit mil neuf cent dix neuf, dont le brevet ori-
ginal légelicé cst annexé 3 la minute 4'un contrat de vente regu par
M: SAUVAGE notal re soussigné le vingt et un Juin mil neut cent vingt
et un,

En lsquelle procuration Monsi ear Edmond BERNHEIW & lui-m8me agi
eu nom et comme l'un 4és membres ayunt le signaiure socisle ae la |
Société BT (WHEIM Fmdres et Fils dont le 3idge est & Perig, rue de |
1' arcade N® 33 constituée psr acte regu psr Me KASTLER sus-qualifié
le deux aofit mil huit cent quatre vingt dix neuf, modifiée par acte
requ par le méme notsire le douze Novembre mil neuf cent quatre ot
exi stant actuellement entre :

1°/ Monsi ew Emile BERNIEIM,
2®/ Monsi euxr Bdmond BERNHEIM,
3°/ et Monsieur sndré BEANHEIM

Tous les troia propriétaires demeurant & Paris rue de 1l'Arcade
Ne 23

ainsi qu'il résulte d'un scte recu par le dit kie KASTLER, noteire
le vingt-huit Juillet mil neuf cent dix neuf, contenant le texte
nouveau des statuts de la cite sociétéd, lequel acte @ été publié ocon-
formément & la loi, ainsi que le oconstatent les pidoes de publicité
déposées su rang des minutes du dit ke KASTLER, suivant aote regu
per lui le e uf 4offt mil neuf cent dix neuf,

d'une part,

Bt Monsieur Frangols Jean-iarie LETiNG, limonadier et Madame
Rachelle Joséphine L AUDET son épouse qu'il sutori se, demeurant ensem=-
ble & St-iislo ple ce Chatesubrisnd,

Nés, savoir :

Monsieur LETANG & Msrti gné-Forchsud (l=-&-V) le quatorze Mars
mil huit cent soixente dix huit,

et Medame LBTANG & Cencale (I-g-V) le onze Novembre mil huit
| cert quatre vingt sept, '
d'autre part,



Lesquels gomparents, Monsieur DAUSSY, 3s-noms et qualités,
préalablement & le vente faisant 1'objet des présentes, ont exposé
Be Qqui suit

EXPOSER :
A - Acquisition par la Socié té Bernheim Frédres et Fils -~

I - aux termes d'un contrst regu par Me Henri lMorel
d'arleux, Notsire & Psris, suppléant Me Alphonse Godet sussli notaire
& Peris, elors mobiliséd le quinze Novembre mil neuf cent dix huit,
la Société Bermheim Fréres et Fils a acquis de :

1°®/ Mademe Renéde Henriette LOYAL, épouse de lionsiemnr Heary
Féliclen Marie Félix MARTIN rédacteur asu Ministére de la Justice,
demeurent & Paris, rue Jouffroy K°® 95,

8°/ ot Mademolselle aAnne Mapthe LOYAL, célidbetaire majeure,
sans profession, demew ant sussi A Peris, rue Jouffroy N° 95,

Un grend terrain situé eu lieu de Merville en l& commune de
St-lialo, entre le Chaump de Courses de St-iialo et les dépendences de
le gere de St-lialo cadastré .sous les numéros ou pertie des numéros
186, 187, 188, 160, 191, 186, 197 et 198 &e la section B et Joignent
dans son ensemble : vers nord les dépendsnces de le gere de St-welo;
vers est terrains & divers (ancien terrein Brunswiok) mur en ruines
mitoyem; vers sud, le ruissesu le Routhousn qui semble mltoyen;

e.L vers owst, Monsiew BUSNEL et les Chemins de Fer de 1'Etat
(ancienne prise d4'esu),

Cette acquisition a eu lieu moyennsnt un prix que la Soci été,
acquéreur, @ psyé comptent sens subrogation »ux termes mémes du
contret qui en parte cuittembe.

au dit contret, les vendeurs ont déclaré sur lew état-civil,
savolr :

1/ lMonsieur et Medeame MARTIN :

qu'ils étaient mariés en premidres noces sous le régime de la
commneuté de biens réduite sux aeqults sans clsuse restrictive
de la cspecité civile de l'épouse ni prescriptive d'emploi ou de
remplol de ses biens propres, sux termes de leur contret de maria-
ge regu par Me GODET sus-quelifié le cing Avril mil neut cent treize

2/ Medemoiselle LOYAL,
qu'elle était célibataire majeure,
3/ et tous ;

Qu'ils n'étuient pas et n'evaient jemeis 6té tuteurs de mi-
neurs ou d 'interdits ni chargés de fonctions publiques emportant hy-
pothdque légele.

Une expédition légalisée du dit contrat a été transcrite su
bureau des hypothédques de St-i8lo le dix Décembre mil neuf cent dix
huit, volume 1592, N° 2,

Deux certificats délivrés sur cette formalité et & la date
de son aeccomplissement constatent, sevoir :

L'un, qu'a cette date inclusivement le terrain vendu n'éteit




grevé ¢ 'aucune inscription ni d'eucune trensoription de saisie et
de dénonciation de saisie tent du chef de Mme MARTIN et Melle LOYaL
venderesses sus-nomméés que du chef de 1°/ kadame Héldne Barbe
Maclovie Hercou&t éPouse de Monsieur sntoine Athanase LOYAL;

Z°/ Ledit Monsieur sntoine Athanese LOYAL; 3°/ Monsiew Henri Louis
HEROOUETet Madame adelalde Marie GAUTTIER, son épouse; 4°/ Monsieur
Henri Pierre Caspart HEACOUET; §*/ konsieur Peul Marie HERCOUET;
6°/ Monsieur Charles Théodore Lunaire HERCOUET; 7°/ et Monsieur
Gaspart HERCOUET, ces deux derniers précédents propriéteires sinsi
qu'on le verras pius loin,

Et l'asutre qu'a 1@ méme date inclusivement et du chef des mé-
mes : I : le dit derrain n'avait fait 1l'objet 1°) d'eucune trens-
eription d'sctes contensnt constitution de bien Ce femille;
4°) d'macune transcription d'actes contensnt donation ou substitue~
tion; 3°) d'aucune irenscription d'sotcs ou jugements aysnt pour
résuliat soit une aliénetion, soit une modi ficetion totsle ou per=-
tielle de la propriété ou de la Jouissence de l'immeuble dont s'e-
git; 1I - il n'avait 6té effectué sucune mention de Jugements por-
ten U réesplution nullité ou rescision d'actes susceptibles d'8tre
transeorit s,

II - Suivamk sote regu par ke Henrli MOREL d'ARLEUX sus-gueli-
£ié le 3 Lécembre mil new cent dix huit traenserit eu buresu des
hypothéques de St-inlo le 10 Décembre mlme ennée, voluue 159%Zn
N®* 5, la ¢'ntensnce du terrein vendu 4 la 8té Bernheim Fréres et
Fils & été rectifide et fixée définitivement & une superficie de
Quarante mille neuf cent soixamite neuf métres cerrés soixante treize
déocimdt res carrés et mxux en conséquence le prix fixé en 1'ecte éu
quinze Novembre mil neuf cent dix huit sus-énoncé a 61é majoré
de la somme de sept cent soirxente quetorze frencs quinze centimes
que’ 1ladi te sociétéd e paybe comptsnt, sans subrogetion, sux termes
mémes de 1l'acte de rectificetion sus-relaté.

B - Ventes pertielles du terrain sus-désigné -

Cette scquisit ion aveit 6té faite per le Sté Bernheim Frires
& Fils en we de lotir le terrein em feisent 1l'sbjet,

Auk termes des actes ci-aprds énoncés, regus per Me Ssuvage,
notaire soussigné, ou par l'un de ses collégues de St-islo, le
substituent ou déposés eu reng des minutes dudit ke Seuvage, ladite
So00iété a vendu les portions ci-eprds indiquées du terrain dont
s'egit, savoir :

1°/ Mille trois cent cinquemte six mdtres carrés cinquante déoimd=-
tres carrés & Medame Veuve HEHVY et Melle HERVY par acte du
21 Juin mil neuf cent vingt & un, 61 .eecececsss 1356 m2 50

2°/ Huit oent vingt quatre mdtres carrés & Monsieur
HARTMANN par sote du 22 Mei mil neuf cent vingt
trol'. 01 (B E R R R N N N R N NN EEE NN NN ENEE RN BE‘

3°/ 8ix cent quatre vingts métres cerrés A Monsieur
et Mademe BIAUCE par acte dh 6 Juin mil neuf
°.nt '1nst tr{)i.. 01 29 2B AR INBARNB AR AR "R ‘80

4°/ wuatre cent soixsnte quinze mdtres carrds & Mon-
sieur TILLY par scte du 2 aoft mil neuf cent
ulst tro:-" 01 FE R E R NN ENE NN TN NN NN N TN ‘75

4 reporter / 3,335m2 S50




8/

6°/

7o/

8°/

99/

10°/

11/

12/

13¢/

140/

156/

1e°/

17%/

Report /

quatre cent soixsnte Quinze mdtres carrés A
M, et Mme LARROQUE, per ascte du 3 20t mil
neuf cent vingt troils, 01 csceccevescsccccse

neuf cent odAquente mdtres cerréds & Monsieur
BONFILS et Madame veuve ANIRZ2, par @cte du 5
.&oﬂtnll neul mt 'm‘t trOIE. 81 sonvesnas

Cing cent trente neu métres carrés un déci-
mdtre carré 4 M, et Mme CHAUVEL, par acte du
13 Ootobre mil neu cent vingt trois, cei ...

trois cent guarante mdtres carrés & M, et Mme
DUPUIS par acte du 15 Octobtre mil neuf cent
unst trai.. °1 L BB N N B B B B B BB A B N O R A

Mille aeuf cents métres carrds & M, ot ime
PESTEL par sets du 18 Ovpobre mil neuf cent
u“t tmi‘. ci [ R E N EEE RN A AN

Quetre cent spixente quinze métres carrés &
Mo et Mme ROGEIR par acte du 26 Octobre mil
ned cent unst trais' - A

trois cent quarente mdtres carrds & M, et
Mme LE NORHAN per acte du 8 Novembre mil neuf
°mt unst tmis. oi 0 %8 2 4B aPd AEs TN

quatresent soix@nte quinze mdtres carrds A
Mo et Mme ROUXEL psar scte du dix Novembre mil
mf cant 'inst tmiﬂ. B ccvevsvecsnnsarnans

Quatre cent cinquente deux mdtres carrés A
M. et Mpe BREJUON par sote du dix huit Novembre
mil neuf cent vingt trois, €1 soeccvcecerccnne

qustre cent cinquente six mdtres carréds & M, et
Mme ROBIC par acte du 19 Février mil neuf cent
'm‘t w.tr.' °1 ' FEEEEEEFNE RN NN NN ENNNRRRE)

quetre cent soixente dix neuf métres carrés cin-
quante ddoimdires carrés & M, et Mme HUE per
acte du vingt quatre Rers mil neuf cent vingt

q.lltri, Bl seccaceneetesscsssarseinssnsnsessnnse

Cing oent treize mdtres carrés & M., ot Mme
GRANJOUAN par acte du méme Jﬂur| Bl seveveancee

trois coent qQuetre vingt métres ocarréds & M, et
Mme LE BAIL per acte du dix huit Avril mil neuf
cent vingt quatre, ol ceecvecosovsnescsscnnnnne

18°/quatre vingt onze mdtres carrés & M, et kme HUR

19¢/

280°/

per acte du 17 Mei @il neuf cent vingt quatre, ci

eing eent quatre vingt quinze mdtres carrés soi-
xamte dix neuf décimdtres cerréds a Wme Vve MASEON
par scte du 21 Meli mil neu cent vingt quatre, ol

trois cent querante métires carrés a M. et Mme
PRIGENT per scte du 10 Juin mil neuf cent vingt

m.tr.' °1 TR BB O B B O BN OB N N A B A B A R BB N B B R BB N B A )

A reporter
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deport /

&l*/ trois cent quebsnte mdires carrés a u,
et loe LE GOFFIC par acte du 23 Juin mil neuf
ceut 'iut qu.tr‘. 01 Tl N N R R )

4Z°/ Huit cent ¥ingt neuf mdtres cerrés i M, et
ke BACHELOT par acte du 23 Juin mil neuf gent
'1n‘t Q'ultre, 01 I E R AR N N N N N R R ]

83°/ einq cent deux mdtres carrés quatre vingt
neuf ddécimdtres earrés & M, et kMue TREVIDIC per
acte du 7 Juillet mil neuf cent vingt quatre, oi

24°/ Trols cent quaire vingt mdtres carrés soi-
xante Quinze décimdtres carrés & M, et unme

CHAUVEL par acte du douze Juillet mil neuf cent
Villst q‘l.:r.. €l sevesencosvcscecocscsnnasnsnans

- 83%/ Trois cent quatre vingt hui mbtres csrrés
dix neuf décimétres cerrds & M, e kme LaBBE per
@cte du 2] Juillet mii neuf cent vingt quatre, oi

26°/ trois cent reuf mdires carrés quatre vingt
oinqg déoimétres ¢urrds a ime Berihe LEGRAND par
acte du 30 Juillet mil neuf oceut vingt qustre, oi

87°/ Troie cent trente métres carrés quatre vingt
déoimdtres carrés A M. et o NEVOT par acte du §
”ﬁt mil newul cent I‘ingﬁ m.t". 0L soeesssvsnsvses

28°/ Deux cent soixem te deux mdtres carrés cinquan-
te déoimétres carrés par ecte sous signstures pri-
vées du 18 Juillet mil neu eent vingt quatre déposé
Pour minute mr ecote du dix Qotobre mil neuf cent
'“‘t qﬂ.t"' P M. LEDRU et Melle BSAUGRM\D, 0L ..

- 89°/ Trols cent Qquarmie mitres & M. et lme
BRILLANT par scte sous =i gnetures privées en date du
18 Juillet mil neuf cant vingt quetre déposé pour
minute suivant scte du 10 Octobre mil neuf cent
'Inst quatrﬁ. Bl sosisansssssannssebscstbsnsBaas s e b

30°/ Deux cent quetre vingt huit mdtres carrés sol-
xen te dix décimdtres ocerrds & M, et me VIOT, sule
vant acte sous signatures privées en date du 20

Juillet mil neuf cent vingt quatre, déposé pour mi-
nute suivant acte du 20 Octobre mil neuf cent vingt

qn.t”' ci LA R R R RN NN N N N N RN NN N

51°/ einq mille trente et un mdtres cerrés vingt
cinq décimdtres cerrés & M., LERAY per ascte du 427
Jenvier mil neuf cent vingt 0lng, 01 ceccccccaceccses

Total de le contensnce des portions vendues :
Vingt & un mille cent qQuarente mdtres cerrés soixante
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Il est fait observer en cet eandroit :




1/ qu'd chacun de ces sctes de vente se trouve smnexé un plan indi-
quaent la situation de chaque parcelle vendue par repport a l'ensemble
du terrain, :

&/ que dens 18 contensnce de chaque lot vendu se trouve compris le sol
de la moitié de 1'svenue projetée, & l'emport de chagque terrain,

3/ qu'il & été stipulé dans las actes de vente sus-énoncéds, notament
60 qui suit, reprocduit littéralement :

"es voies tracédes conformément au plan générael par la
"Soci été cenderesse sur le terrain dont fait partie la portion
"yendue, cevront conserver lew affectation actuelle de chemins
"et rues A l'usage ¢es scquérewrs du dit terrain et du public en
vzénéral et les acquérews devront, Jjusqu'h ce que la commune de
"Steinlo los ait prises en charge, entretenir et maintenir les
"dites voies en bon état de viabiliité et de propreté su devent de
"lew pmpriété, ;

%Les di ts scquéreurs suront droit de passage A tous usages
"sur les dites wies, mais ils ne powrront jameais, sous sucun |
"prétexte, obliger ls sociéié vonderesse soit & ia oconfestion, !
"soit & L'entretien des dites voies; en ouire, le s00iété vende~
"presse aurs le dmit de modifier & son gré le plan géndrel du |
"terrain dont s'agi t, nolamuent en ¢8 qui conoerne 1'établisse~

"maernt des voles.

"L'sccds du terrain dont fsit partie la portion vendue se
"fait par un chesin @boutissent & l'evenue de Msrville et situé
"entre les dépendances de la gere de St-ialo et los propriétés
"o Muwe L4l WT-MLIUX et de M, BUSNEL,

"(ainsi qu'il ve 8tre dit plus loin, l¢ terrain dont il
"s'agit @ sctuellemwnt mcods per un sutre chemin oréé par 1'éte-
"plissement d 'un ponti sur le ruisseau le Routhouem).

"Les aoquéreurs devroni enecleore leur terrain dens le mois de
"leur entrée en jouissmce et principslement du o0%é bordent des
"voies; per contre, la société venderesse, sera, dens tous les
"oas, dispensée de raire clOturer les lote restant & vendre, si
"glle ne le juge pes & DPropos,

! "Ils devront relativement au terrain dont s'egit, se confor-
. sy aux orfoummnocs et réglememts en vigueur dsns la ville de
"St-lalo en ¢e qui concerne les esux pluvieles et ménagdres,

"les puisards el les [osses d'alsences,

"Enfin, ils powront exerger sur le dit terrein tous comme
"ees ou industries n'incommodent pes les voisins et n'étent pes
"sujets & enqulte de commodo vel incommodo. La construction d'éta
"blissements inselubres est prohibées

"Les cherges et conditions c¢l-dessus établies seront consid
"rées comne (es servi ces fonciers grevent cheque lot vendu au
"orodiit de tous le terrein dont s'egit en général et des sutres
"lots en particulier; per suite, tout propriéteire du Ait terre
"se trouvent subrogé dens les droits ce le société venderesse
"pourre ex ger di rectement de chague sequéreur, l'exdcution des
"oclauses ci-dessus,



"in conséquence, toute di scussion entre les ropriétaires
"du terrein dont s'agit devrs se vider directement entre eux,
“sans que l'interven tion, la garentie ou la mise en csuse de la
"so0i §té venderesse pulsse 8tre demandée,

"4/ et que, dans une partie des actes de vente cusrelatés
il e 6té imposé eaux acquéreurs l'obligation de cdder gratulte-
"ment & ls ville de St-ialo au moment de la prise en charge
"per oslle-ci des voies projetédes, le sol affectéd & usage de
"¢hemins et rues psr eux scquis, :

C - Emprise par 1l'administretion des Chemins de Fer de
1'Etet - Nouvelle wvoie d'accds

I - L'edministrotion des Chemins de Fer de 1'Etet, en vue de
l'egrandissement et de 1 'sménegement ¢e la gere de St-kalo & pris
Possession ¢ 'une portion située dens la partie norde-oues® cu terrain
eppartenent A& lv société pernheim Fréres & Fils,

J1 - L'emprise winsi faite qui représentie une superficie de deux
mille c¢inq cent quarente csept madtres garrés syent coupé dens sa pare
tie ouest l'avenue projrtée dans ledit terrasin, la Société Bernheinm
Fréres et fils, a fait éteblir sur le ruisseau le Kouthouem un pont

emettent 1'accdis du ¢€it terrsin en utilisent une route eboutisssut

l'avenue de Merville su lieu ¢it Tournebride, la dite route 4 éta=-
blirsur un terrain appertenent A la ville deo St-lslo situé prés l'usi-
ne d'esu de Marville.

L'établissen en t de ocette route sur le terrain communnl @& été aue
torisé par une délibéretion du Conseil Municipsl de la Ville de ,
St-islo en date du 14 Avril mil neuf cent vingt quatre, @pprouvée par
M, 1le Préfet du départerpnt d'Ille-k~Vilaine le 26 Aoﬁi mil neuf cent
vingt quatre,

VINTE

Ces Taits exposés M., DiUSSY, en le qualité qu'il agit, a, par ces
rrhntu, venn en obligeant la S00iété Bernheim fryes et fils,
toutes les geranties cordinsires de fait et de droit,

A Monsieur et Mademe LETANG,
Aoquérewrs conjoints et solideires qui mscceptent,
1'immeable ci-apras désigné
DESIGN ATION
En le ooamuno' de St-kelo, ®u lleu de Marville :

Le reste du terrsin aoquis pur ladite société Bernheim Frires et
Fils de Mme MARTIN et Melle LOYAL aprds déduction des portions vendues
ainsl qu'il e éié dit ol -dessus et de la portion prise par 1'adminis-
tretion des Chemins de Fer et de la partie d'une contenance de trois
cent quersnte mdtres cgerrés cl-eprée réservée,

RESEAVE - M, DAUSEY em 1a quulité qu'il egit, feit réservey
au profit de la société venderesse d'une portion de terrain de trois
eent qusrante mdtres carrés pri se dens le terrein vendu et compre-
nent ; 1) une parcelle de terrein de forme reoteangulaire d'une conte=-
nen ce de deux gent quatre vingt dix mdtres carrés bornée & l'est par
terrain aoquis par ik, et Mme PRIGENT eux termes de l'ascte du 10 Juin




mil neuf cent vingt quatre sus-énoncé; su sud per terrsin compris
dsus 1a présente ventej; & l'ouest, par terrsin sequis per i, et

lme 1W MDREAN sux termes de l'ecte du 8 Novembre mil neuf cent vingt
trois sus-relsté, et au mor r la bende de terrein ci-aspras;

8/ ot une bande de terrsin ¢ 'une eontensnce de cinquante métres
carrés forment le sol de la moiti¢ de 1'avenue 8u nord, A 1'emport
de cette parcelle,

Tel et einsi que le terrein présentement vendu contenent envi-
Ton seize mille neuf cent quersnte deux mdtres earrés se poursuit
et comporte avec toutes ses ¢l reonstances et dépendances ssns sucune
exception ni réserve, sulre que la réserve oi-dessus exprimée
et qu'il est parfal tememmt connu de Monsiew et Mademe 1TTiNG, acqué=
rews, qui le reoconusissent et déclerenmt feire la présente sequisi-
tion dene le but de lotir le terrein acquis et se trouvent subrogés
agtivement ot rassivement dens les droite et obligationes résultant
pour la gociété venderesse de ls quelité de lotisseur qu'elle & eue
Gudit tervein.

CRIGIME de PROJRIETE
I -En 1a persconne de le sociélé venderesse

Le terrain dont fait partie 1l'immeuble présentement vendu appere
tiemt & 1ls Sp0idté Bornheim Trdes ot fils, venderesse, pour 1l'avolr
acquis de Mme HANLTK et lelle LOYAL sus-nommées sux termes du gon-
tr:tuth 15 Novembre mil neuf cent dix huit énoncé dsns 1'exposé qui
préoéde,

IT - En la personne de kime MARTIN et lMelle 1LOYAL.

Le terrain vendu & la 5té BURNHEIM Fréres et Fils appartenait
conjointement et indivisdment A hme MaiTIN et Melle LOYal et & cha=-
¢un® pour moitlé pour l'avoir recueilli dens la succession de Medeme
Héléne Barbe laclovie HERCOULT leur mdre, en son vivent épouse de
M, Antoine Athanaese LOYal 6 propriétsire svee lequel elle demeursit
A Peris, rue Fortuny, N° 15 od elle est décddée le vingt six Avril
mil nou; cent treize et dont elles étaient héritidres, conjointe=-
ment pour le ftout ou divisément checune pour moitiéd @ainsi que le
constate 1'intitulé de l'inventeire aprds le ddcds de Mnme LOValL
dessé por ke GOLIT sus-quelifié, le 18 Juinm mil neuf cent treize,

Bt i} leur fut attribué, conjointemant pour moitié A chacune
d'elles mux termes d'un s cte requ par Me GODXTY, noteire sus-nommé
1e 18 Cctobre mil neuf cent treige, contenent le partage notemment
des biens et valeurs dépendent de le succession de Mme LOYal,

Ce partege @ eu lieu sans soulte ni retour.
ITT] « En le personne de Mme LOYal.

Le méme terrein epperteneit en propre & Mme LOYAL ainsi qu'il ve
8tre expliqué,

Il felseit partie de 18 propriété de ioke située commune de
St-ialo qui epparteneit em propre & Monsieur Henri Louis HYRCOUFT,
en son vivent cepiteine de port, propriétei re cemeurent en ladi te
Propriété de Moke.




A - Monsieur Henri Louis HERCOUET sus-nommé est déoédé en son
duieuo sus-indiqué le 9 Ootobre mil huit cent quatre vingt, leis-
sant :

1) Mademe Aidelalde Merie GAUITIER, son épouse restée sa veuve,
avec laquelle il était commun en biens,

Comme légataire de 1 'usufruit de le moitié dépendent de la
succession eux termes de son testement fait en la forme oflographe
en dete & lMoke du premier Jenvier mil huit cent soixante huit, dé-
posé eu reng des minutes de Me LEMAIRE, Notaire & St-lMalo, prédé-
cesseur médiat de ke SAUVAGE notaire soussigné le dix up% Novembre
mil huit cent quatre vingt, em exéoution de 1‘'ordonnsnce de k. le
gri;tdent du Tribunel Civil de St-lialo en date du dix du méme mois

e Novembre,

2) Bt pour seuls héritiers conjointement pour le tout et divi-
sément chscun pour un Quert, ses Quatre enfents issus de son union
avec son épouse sus-nommée, savoir :

Monsieur Henri Pierre Gaspart HERCOUET, chef de bureau & la
Ceisse des Dép8ts & Consignations,

Monsieur Paul Marie HERCOUET, sous-inspecteur des Foréts,

Monsieur Charles Théodore Luneire HERCOUET, Médeein principel
des eolonies,

Et lsdeme LOYAL sus-nommée.

ainsi que le constate un scte de notoriété eprds le décds de
M, Henri Louis HERCOUET requ en minute par Me LEMAIFE sus-qualifié
le 25 Novembre mil huit cent qQuatre vingt.

B - Monsieur Paul Merie HIRCOUET est décddé en son domicile &
Paris, rue Cesimir Delavigne N® § le 29 Juin mil huit cent quatre
vingt huit, leissant pour seuls héritiers, sevoir :

Medeme veuve HERCOUET née GAUTTIER, sa mdre sus-nommée pour
un quart & réserve,

Et Monsieur Henri Plerre Gaspert HERCOUET, Monsieur Charles
Théodore Lunaire HERCOUET et Madame LOYAL ses fradres et soeurs, cone-
Jjointement pour les trois querts de surplus.

ainsi consteté par un acte de notoriété apréds le décds de
M, Peul Merie HERCOUET requ per Me Emile GOLET, notaire & Paris,
prédéocesseur imnédiat de ke alphonse GODET sus-qualifié le 17
Février mil hui t cent quatre vingt dix.

C - konsieur Henri ¥Pierre Gespard HERCOUET est décédé en son
domicile & Peris, rue des archives, N* 39, le 8 Octobre mil huit
cent quatre vingt onze, laissent pour seuls héritiers, savoir :

Mademe veuve HERCOUET, se mdre, pour um quart & réserve,

Bt lonsieur Charles Théodore Lunaire HERCOUET et Mademe LOYAL
ses frére et soeur conjointement pour les trois quarts de surplus,

Ainsi que le constate un acte de notoriété aprds le déods de
Monsi eur Henri Plerre Gaspart HERCOUET regu per le dit Me Emile
(:OLBT, notaire, le quatorze décenbre mil huit cent quatre vingt

reize.




D - lonsieur Cherles Thflodore Luneaire HERCOULET est décédé en
son domicile & Paris, quei Valmy N°® 3 le 5 Septembre mil neuf cent
sept, laissant pour seules héritidres, savoir :

Medame veuve HERCOUET ss mdre pour un quart & réserve,
Et Medame LOYAL sa soeur pour les trois quarts de surplus,

Ainsi consteté par un scte de notoriété apréds le dégds de
M, Charles Théodore Lunaire HERCOUET requ per We alphonse GODET
sus-quelifié le 26 Octobre mil neuf cent sejpt,

B - Madame veuve HERCOUET née GAUITIER, sus-nommée est déoddée
en son domicile & Paris rue Fortuny N°® 15, 1e 14 Juin mil neuf ocent
ohze, laissant pour seule héritidre Medsme LOYAL sa fille, ainsi que
le oconstate 1'intitulé de 1' inventaire aprés son décds dressé par
Me GODET sus-qualifié le 29 Juin mil neuf cent onze.

Per suite des dédis sus-énoncés, Madame LOYAL s'est trouvée
seule propriétaire du terrain dont s'agit,

IV - En la personne de Monsieur Henri LouisHERCOUET,

Ladite propriété de loke eppartensit & M, Henri Louis HIRCOUET
sus-nommé pour l'evoir recueillie dens la succession de M, Gaspard
Henri HPFRCOUET son pére en son vivant propriétaire demeurant audit
lieu de Moka o) il est décddé le 27 Octobre mil huit cent cinqusnte
six, et dont il était le seul héritier winsi que le consiste un
scte de nmotoriété aprds le décds de M, HERCOUET regu per Me LEMAIRE
sus-qualifié le 26 Novembre mil huit cent soixante & un.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Les scquéreurs seront propriétaires de 1'immeuble présentement
vendu & compter d'sujourd*hui et par le seul feit des présentes,

Ils en auront la jouissance per le libre disposition, égale-
ment & compter de ce Jjour.

CHARGES & CONDITIONS

Le présente vente est consentie et acceptée sous les charges
et conditions suivantes que M., &t Mme LETANG acquéreurs s'obligent
solidairement entre eux & exécuter fidélement :

lent - Les escquéreurs prendront le terrein vendu dens son état
actuel, avee toutes ses circonstences et dépendsnces, sans sucune
exception ni réserve, sutre que la réserve ci-dessus exprimée,

11 n'y eura ldeu & sucune gerentie, réclamstion ou répétition
de part ni d'eutre, ni & sucune indemnité ni diminution du prix
pour raison soit de vices du sol ou du sous=-sol, soit de mitoyenne-
té, communeuté, empidtements sur le domeine public ou sur les [ro-
pri‘téa voisines, soit enfin d'erreurs dens le désignation, les
débornements, les indications csdastreles ou la contenance, la
différence pouvent exister entre la contenance réelle et celle sus-
exprimée devant faire le profit ou la perte des acquéreurs, lors
méme qu'elle excdderasit un vingtidme.

&ent - Les scquérewrs jouiront des servitudes actives et
souffriront de quelque nsture et quelque onéreuses qu'elles puls-
sent 8tre les servifudes passives, apperentes ou non appsrentes,




eontinues ou discontinues qui peuvent ou pourront exister su p o-
Tit ou & la cherge du terrain vendu, & leurs risques et périls,
S8ns recours ocontre la société venderesse et sans que 1@ présente
6lause puisse conférer & qui que ce soit plus de droits qu'il n'en
surait soit en vertu de titres réguliers et non prescri ts, solit en
vertu de la loi.

A ce sujet, Monsieuwr DAUSSY en le qualité qu'il agit, et
lionsieur et Madsme LETANG, @equéreurs, conviennent de ce Qui suit :

1 - L'avenue projetée d'une lergeur de dix mdtres treverssnt
le terrein dont pertie est présentement vendue devra 8tre meintenue

Cette avenue part & 1'est d'un point situd & 17 mdtres soixene
te centimdtres environ de la limite sud_des dépendences de la gare
de St-imlo; elle prend le direction sudouest Jusqu'd le@ propriété
de M, HARTMANN; en cet endroit, 1'svenue qui passe entre cette pro=-
priété et celle de Mademe veuve MASSON se dirige en ligne droite
vers ouest jusqu'a l'endroit ol elle rejoint l'emprise fei te pear
les Chemkns de Fer de 1 'lta:x & pertir de cet endroit, 1 'avenue
;eu:':o &4 angle droit vers §ud pour rejoindre le pomt établi sur le
outnhouan. '

Ledlite avenue sere grevée de servitudes de passage & tous
useges, tant su profit des sequéreurs du terrein dont s'agit que
des propriétaires d'un terrein sis & l'est dit terrain Brunswick,
é8u nombre desquels se trouvent K, et Lme LETANG acquéreurs sux
présentes, étent bien entendu que le droit de passage pour les
propriéteires du terrain Brunswick est subordonné & 1'sbendon par
tous ceux~ei du passage qu'ils prétendraient avoir sur l'aneien
terrain Bellsnger.

Tent qu'elle sers propriéteire de le portion de terrain de
trois oent quarente mdtres cerrés par elle réservée, le société
venderesse aura, en 0e qui concerne cette avenue, les m8mes droits
et obligations que tous propriéteires bordasnt cette avenue.

8) Monsieur et Medsme LETANG ecquéreurs ne seront pas tenus
d'établir les sutres chemins ou voles projetées dens le plen primi-
Pif de lotissement du dit terrsin et notemment le chemin de huit
mdtres de largeur bordent le ruisseau le Routhouen,

Toutefois et & moins d'arrengement & ce sujet avee M, ot Lme
BACHELCT, ecquéreurs, suivent sete du 25 Juin mil neuf cent vingt
quatre énoneé ci-dessus, d'un terrain ce sept mdtres de largeur
dens 1@ pertie est du terrein loti, Monsieur et Msdeme LET.NG
devront méneger un chemin privé de six mdtres de largeur partant de
l'avenue de dix mdtres dont il & été question ci-dessus au nord de
la propriété de M, HARTMANN et rejoignent le terrain de Monsie ur et
Mademe BACHELOT en un endroit situé queren te mdtres environ de la
linno:do ce terrain,

3 - Les sequéreurs feront leur e faire personnelle des pres-
oeriptions de la loi du 19 Juillet mil neuf cent vingt quatre con-
cernent les lotissements,

Sent - Monsieur et Mademe LETANG psieront & compter du pre=
mier Jemvier mil neuf cent vingt einq les contributions, tuxes et
imposit lons de toute nature pouvent grever le terrain présentement
vendu,
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PRIX

Les présente vente «st en ouire consentie et acceptée moyennsnt
le prix de trente e¢inq mille frenes.

4 valoir esuquel prix, Monsieup et Madame LETANG ont peyé &
l'instent en billets de le Banque de Frence comptés et délivrés & la
vue du notaire soussigné & Monsieur DAUSSY, qui en le qualité qu'il
8git le reconnaft et leur en donne quittence d'muteant, le somme de
cing mille franes.

DONT QUITTANCE

wuant sux trente mille frenes de surplus forment le solde du
prix de la présente vente Monsieur et Medsme LYTANG sequéreurs, s'o=-
blig:nt solideirement entre eux & les psyer & la société venderesse,
savoir :

quinze mille franes le premier Janvier mil neuf cent vingt six
et les quinze mille de solde le¢ premier Jeanvier mil neuf cent vingt
sept,

Jusqu'au pasiement effectif de ladite somme de trente mille
frenes Monsieur et Medeme LETANG s'obligent sous la méme soldderité
& en servir les intéréts su teux de sept pour cent par en qui cour-
::nt & pertir de ce jour et seront psyebles annuellement le neuf

rs,

Il est expréssement convenu o0 qui suit :

1°/ tous paiements en principel et intér8ts suront lieu & St~
Melo en 1'étude de lMe OSAUVAGE, notsire soussigné, :

2°/ Monsieur et Mesdame LETANG, aoquéreurs, pourront & toute
époque se libérer psr anticipation du solde du prix de la présente
vente et mlme par fractions quli ne pourront toutefois 8tre inférieures
& oing mille franes,

*/ le montent en prinvipel, intér@ts et autres accessoires
du solde du prix de la présente vente, deviendra immédiatement et de
plein droit exigible si bon semble & la sooiété venderesse dsns 1l'un
ou l'autre de chaoun des ces ci-aprads déterminés ;

&) revente per Mousieur et Macdeme LETANG de la moitié au moins
du terrein sus-désigné,

b) défaut de peiement & son é¢chémsnce d'un seul terme sur le
eapitel, ou d'un seul terme d'intér8ts et quinze Jjours &prés un sime-
Ple commundement de peyer demeuré infructueux.

: 4°/ en css de décds des soquérewrs ou de l'un d'¢eux avant leur
libération, il y aura soliderité et indivisibilité entre leurs héri-
Piers et remwésentents, comme aussi entre le survivant et les héri-
tiers et représentents du prédécédé, pour le palement du solde du
prix de la présente vente en prineipal et accessolires et les frais de
la signification presorite psr l'article 877 du Code Ckvll seront
supportés par ceux & qui elle sers faite,

Action résolutoire - privilédge

Indépendamment de 1 'sction résolutoire qui appartient & le so-




016té venderesse, le terrsin présentement vendu demeure sffecté par
privildge spéciel pour sfreté du peiement du solde du prix de la
présente vente avec tous intérdts et autres accessolires.

TRANSCRI PTTON et PURGE

Les escquéreurs feront trsnserire les présente su buresu des
hypothdques de St-Xslo et ils rempliront en outre, si bon leur sem-
ble, directement et & leurs frais, les formalités presori tes per le
lol pour la purge des hypothdques légales,

Si lors ou psr suite de l'asccomplissement de ces formalités
il existe ou survient des inseriptions grevant 1l'immeuble vendu,
la société venderesse sers tenue ¢'en rapporter 3 ses frais les msein-
levées ot certificets de rediastion dans le mois de la dénoneistion
emisble qui lui eurs é.é feite su domicile ci-aprds élu ae 1'état de
ces geesoriptions,

ETAT-CIVIL - Frivildge du Trésor -

Monsieur DAUSSY, &sequeliiés, déclare ainsi que Monsieur Edmond
fER!Hiiu son msndant, l'a fait lui-méme dsns la procuration sus-
noncée :

Que la Soclété BERNHEIM Frares & Fils n'est pss susceptible
@'hypothdque légale,

Il e joute :

que ladite société s'occupe d'achetis et de ventes d'immeubles
depuis une époque entérieure eu deux a~ofit mil neuf cent quatorze
et qu'elle estime ne pes 8tre commergante et n'evoir feit sucune opé-
raetion de commerce. ,

que du premier aolt mil neuf cent quatorze au trente Juin mil
neuf cent vingt, elle n'as fail aucun bénéfice supplémentaire ou excep-
tionnel la rendent passible de la contribution extraordineire sur les
bénéfices de guerre oréée par la loi & premier Juillet mil neuf cent
seize,

TITRES

Le société venderesse ne sers tenue & la remise d'esucun titre
de propriété esux scquéreurs, meis ceux-ci sont subrogés dsns tous les
Groits et actions de la dite sociédté & l'effet de se faire délivrer
& leurs frais tous extresits ou expédi tions d'actes et Jugements rele-
tifs & 1'immeuble vendu.

FRAIS
Tous les freds, droits et honorsires des présentes et ceux qui
en seront les conséquence y compris ceux de transeription avec états,
seront supportés per Monsieur et Ladame LETANG, acquéreurs.
CLAUSES de REVENTE

Monsiew et Mademe LETANG déclarent faire la présente scquisi-
tion dens le but de revendre les immeubles sus-désignés,




En conséquence, 1ls requidrent sur l'enregistrement du présent
contrat, la perception du droit de douze pour cent, afin d'obteniry
sur les reventes qui seront eonstetées par actes A recevoir par Me
SAUVAGE, noteire soussigné, la restitution prévue par l'srticle 25 de
la loi du 25 Juin mil neuf cent vingt,

ELECTION de DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, domicile est élu & Ssint-ialo
en 1l'étude de Me BAUVAGE, notesire soussigné ,

DONT ACTE

Fait et passé & St-MALO en l'étude de Me CAUVAGH et en la de-
meure de Monsieur et Msdame LETANG,

L'an mil neuf cent vingt eing
Le neuf Mars.

avant de olore et conformément & la loi Ne SAUVAGE., notaire
soussigné, a donné lecture aux perties des erticles treize de la loi
dd vingt zroia aoflt mil huit cent soixante et onze, sept de la loi
du vingt sept Février mil neuf cent douze, sept et huit de la loi
du dix huit Avril mil neuf cent dix huit et troles gcent soixente six
Code pénal et il affirme qu'd se connaisssnce le présent sote n'est
:odirié ni contredit par sucune contre-~lettre contensnt augmentation
u prix,

Chacune des parties ou son mendstaire a affirmé séparément su
notaire soussigné, sous les peines édictédes par l'article huit de
la loi préoitée du 18 avril mil neuf cent dix huit que le présent
acte exprime l'intégrelité du prix convenu.

Et aprds lecture faite, Monsieur DAUSSY et Monsieur et Msdame
LETANG ont signé avee Me SAUVAGE, notaire,

(suivent les signatures) : DAUSSY-LETANG - R, MAUDET et
L. SAUVAGEB, ce dernier notaire,

Cet aote porte les mentions suivantes ;

1) le noteire soussigné @au nom des parties, évelue & vingt
grencs la chsrge résultent de 1'ob11§ation du paiement des impHts
insérée dens la présente vente (signé) : L. SAUVAGE,

2) enregistré A St-Valo folio 119, N°® 3035

le quatorze Mers mil neuf cent vingv eingq

Regu : ¢ing mille querente deux franes quatre vingt huit centi-
mes,

(signé) : mmn

Suit la teneur partielle de la proocuration sus-datéde :




Par devent Me Honri KASTLER, notaire & Paris, soussigné,

A COMPARU
\
Eonsieur Bdmond BERNHETM propriétaire demeursnt & Paries ruve de
l'arcade Ne 23,

Agissent eu now et comme l'un des menmbros ayent la signature
Sociule de la société Bernheim Frdres & Fils don' le sidge o¢st & Pa-
ris, rue de 1l'arcade N° 25, oconstituée par scte regu per Me KASTLER
noteire & Psris, le deux aofit mil huit cent quatre vingt dix neuf
modifié par scote regu par le m8me noteire le 12 Novembre mil neuf
cent quatre et existant agtuellement entre

l°/ Monsieur Bmile BERNHEIM, propriétaire, demeursnt & Poris
ruse de l'arcade N* i3, !

l'/iﬂonaicur Edmond BYRNHEIM demeurant & Peris rue de 1'arocade
N® 20 el-dessus eomparant,

3°/ et lionsieur André BEANHEIM propriétaire demeursnt & Paris
rue de 1l'aresde N°® 23

- ainsi qu'il résulte d'un socte regu par ke KASTLER notaire sous-
signé le vingt huit Juillet mil neuf cent dix neuf contensut le
texte nouvesu des statuts de le dite soeiété, lequel scte s &té pu-
blié conformément & 1@ loi einsi qu'il résulte des pidces de pudbli-
cation déposdes au 4it Me KASTLER suivant ascte qu'il en & dressé le
neuf iolt mil neuf cent dix neuf,

Lequel, &s-qualité a, par ces présentes, constitué pour menda-
teires de lu soo0iété BERNHEIM Frares et fils,

sonsieur René DAUSSY, propriétaire, demeursnt & Pontorson
(kanche)

Et Monsiewr Yves Msrie LETURDU, principel clerc de notsire,
demeursnt & Stelslo.

Auxquels 11 donne pouvoir avec faculté pour eux d'agir ensemble
ou séparément de ;

Vendre i 1'amiable ou sux enchdres, en totalité ou par lots,
une parcelle de terrain sise i Loke oommune de St-ialo, tenent su
sud le rividre le Routhouan, 8u nord la Cie du Chemin de Fer de
1'Btat, & 1l'ouest su chem.n d'eceds dit de défruitement et Monsieur
BUSNEL et & 1'est & divers par une ligne drolte partent du chemin de
fer de 1'Etet et elleant jusqu'id le rividre le Houthouan; la dite
parcelle d'une contenence de Quarante mille neuf cent soixente :euf
mdtres cerrés soixante treize centidmes cadastrée section B sous les
numéros ou psrtie des numéros 187 et 186 (pidece de la rividre)

180 (1'118t) 161 (le olos de 1'i18t) 196 (la petite navette) 197
(la desserte) et 198 (le chemp de la Grange). :

Ladite parcelle de terrain acquise par le Société BERNHEIM
Fréres et rils de Medame MARTIN et de Melle LOYAL suivant acte rogn
par le Henri MORYL d'ARLEUX notaire & Paris, syent suppléé le GODET
mobilisé, le 15 Novewbre mil neuf cent éix huit,

Faire ces ventes, échenges, buux et promesses de vente evee les
personnes et sux prix, charges et conditi ns que le mendetaire avi-
sera etg ...



Fixer les dpojues @'entrdée en Jou:aaana-a’oouvonir du mode et

des époques de palement, des prix ou soultes d'dchanges, les tou-
cher ou payer soit comptent soit psr smticipation, ainsi que tous
intéréts et accessoires,

accepter de tous soquéreurs, ete ,,.

De toutes sommes recues ou payées donner ou retirer bonues et
velablee qui:itances ete ...

sux effets ci-deasus, passer et signer tous eotes et pidoces,
élire domicile et générelement faire le nécessaire,

DONT aACTE

Pait et passé & Paris rue de 1'aArcsde N°® 22 eu sidge de la
Société BERNHEIM Fréres et Fils,

L'an mil neuf cent dix neuf,
Le treize aoflt,
Et aprds lecture feite, le comparent & signé svee le notsire,

(suivent les signstures) : E, BYRNHEI M et KASTLER, ce dernier
notaire,

Cette pidce porte les mentions suivantes :

1) vu par mous feis juge pour la légalisation de le signature
de Me KASTLER pour emp8chement de Monsieur le Président du Iribunel
ée Premidre Instence de la Seine,

Paris, le quatorze AoQt mil neuf cent dix neuf,

signé : Fals

2) Annexé psr le noteire & St-lalo (I-k-V) soussigné & l8 mi-
nute d'un ccntrat de vente regu per lui ee Jour vingt et un Juin
mil neuf cent vingt et un.

signé : L. SAUVAGE
3) enregistré 2 lidme buresu de lipteires

PARIS, le treize «ofit mil pneuf cent dix neuf Folio 63, ocase
1%,

Regu : décimes compris : trois froncs soixente quinze centi-
mes,
signé : illisiblement

pour expédition
signé : illisiblement
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Lotisgement Marv1}le ')
Mr LETANG!=préprietaire-
Ml B
% RRETE = Piéce jointe n°2

Le Préfet d'Ille et Vilaine , Officier de la Légiom d'Hommeur ’

Vu le projet de lotissement d'un terrgin situé au lieu dit " lar-
ville " g Saint-Malo, et appartemant & Mr Fraucois LBTANG domicie
lie dans-la méme ville . .

Vu la délibération du Comseil Mumicipal de Saint-Malo en date du
ler Avril 1925, :

Vu l'avis de la commisgion Sanitaire de l'arrondissement de St-Malo
Vu le procés-verbal de l'emgudte de commodo vel incommodo - ouverte

& la Mairie de Saint-Malo le 28 Novembre I925 emsemble l'avis du
Gommisggire Bugueteur . ,

Vu le certificat de publication et d'affichage de l'avis anmomcant
cette enguéte,etabli pur le Vaire , )

Vu l'avis de la Commissiom départementale d'amenagement et d'exten
sion des villes et villgges,

Vu les lois des I4 Vars I9I9 et I9 juillet 1924

Vu la eirculaire du Ministeére de 1'Imtérieur du 20 Aout I825

Article Ier; Bst approuvé le projet de.lotissement susvisé pour
etre execute conformement aux lois et reglements en vigueur, et g

la délibératiom bgalement susvisde du Cemseil Mumicipal de Sainte—
M_ilo °

! £ ’Un exemplaire du plan des lieux demeurera snnexé au
Present arreté .
Article "2

; %e,sous-Préfet de §aint~Nalo est chargé de 1l'exécution
du preseut arrété qui sers publid en la forme ordimaire des actes
administratifs-.

; d%am 498( A Remnes le Ier Mars 1926
Jst ?, R o V}N i’ou; le Préret ’
,p m”‘rﬂﬁww Le Secrétaire Géméral-nélégud.
W‘J » 4l signd: ILLISIBIE
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Pi¢ce jointe n°4 ‘ ;

CAHIER _ des  CHARGES

étebli en exéoution de la loi du dix neuf Juillet
mil neuf cent vingt quatre, en vue de la continuation
du lotissement du terrain ci-aprs désigné

époux de Madame RACHELLE Joséphine MAUDET, demeurent & St-MaLO

dressé par Monsieur LETANG Frangois Jeen Marie, Limonadier, 4 |
place Chatesubriand, soussigné |
|

Préalablenent & ce gehier des charges, M. LETANG fait 1'exposé
suivant ¢

I - Acygisition par le Société BERNHEIM Frires et Fils - ]

La Société BERNHEIM Brares & Fils dont le sidge est & Paris,
rue de l'arcade, N°® 23, aux droits de qui se trouve aujourd'hui
M, IETANG soussigné, @ acquis de : 1°/ Mme René Henriette LOYAL, épou-
se de M, Henry Félicien Marie Félix MARTIN, demewsent & Paris, rue
Jouffroy, N°® 95; 2°/ et Medemoiselle Anne Marthe LOYAL, célibataire
majeure, demeurant au méme lieu, un terrain d'une contenance de quaran=-
te mille neuf cent soixante neuf métres carrés soixante treize décimd-
tres garrés, situé su lieu de Marville, en la commune de St-lMalo, entre
le champ de courses de St-Malo et les dépendances de la gare de St-lialo
dépendent eutrefois de la ferme de Moka en St-lalr, cadastré sous les
numéros ou partie des numéros 186, 187, 188, 190, 191, 196, 197 et 198
de la section B, suivent contrat regu per Me Henri MOREL d'ARLEUX
noteire & Paris, suppléant Me alphonse GODET, sussi notsire & Parls,
le quinze Novembre mil neuf cent dix huit, transecrit au burem des
:ll:ggoth;qu;l de St-lMalo le dix décembre mil neuf cent dix huit, volume
2’ L4 ® % y

II - Accés du dit tessain - avenue

EXPOSE }
- |

|

\

L'accds du terrain dont s'egit se faisait par un chemin aboutis- ‘
sent & l'avenue de Marville et situé entre les dépendeances de la gare
de St-Malo et les propriétés de Lme SAINT-MLEUX et de M, BUSNEL.

En wie du lotissement du dit terrain, le société BERNHEIM Fréres
et Fils aveit prévu dsns son plan d'eménegement une avenue de dix mé-
tres de largeur, pertent de l'extrémité est de ce chemin, traversant le
terrain en question de terrains, en paurtie bftis, appartenant & diver-
ses personnes (lesdits terrains dits terrains Brunswick).

Mais par suite de l'emprise feite par l'administration des che=-
mins de fer de 1 Etat pour 1'établissement d'un triangle de tournage
3 la gare de St-lialo, d'une por tion du terrain de la société BERNHEIM
frdres & Fils, cette avenue se trouve coupée dans sa partie est , &
quelques dizaines de métres de 1l'endroit ol elle sboutissait au chemin



d'apds dont 1A viemt d'Stre parlé.

D'un autre cfté, les propriétaires des terreins Brunswick sis &

‘1'est du terrain de la société Bernheim Fréres & Fils, ont prétendu

awir, pow le desservice de leurs propriétés, un droit de passage par
un chemin de service de quatire métres de largeur, traversant, pour abou=
tir & 1a route de la montagne St-Joseph & la Chaussée, dite route du
Pont de Plenches, un terrain que la ville de St-lialo, en vue de l'agran-
dissement de son champ de courses, & scquis de M, Mercel Adolphe Marie
EELLANGER, Industriel et Modame Félicité Héhéne ZIEGLER, son épouse,
demeurant & Pariis, avenue Vioctor Hugo, N°® 134, suivant contrst regu per
Me SAUVAGE, noteire & St-lMalo, le vingt Novembre mil neuf cent vingt
qu.tr‘. &

Bn vue de rendre le terrain acquis par la ville de St-lalo libre
de toute servitudes de ce chef, la société Bernheim Fréres & Fils et
aujourd*hii M, LETANG, soussigné, comme étent eux droits de cette socié-
té, se propose d'accorder auzm divers propriétaires du terrein Brunwick
un droit de passage A tous usages pour accéder & leurs propriétés
respectives par l'avenue dont il @& été question ci-dessus prévue par la-
dite société dens le plen d'aménagement du lotissement de son terrain.

En raison de l'emprise ci-dessus relatée faite par les chemins de
fer de 1'Btat, emprise qui rend & peu prds inaccessible le chemin dont
il a été question ci-dessus passant entre les dépendances de la gare de
St-Malo et les propriétés de Mme SATNT-MLEUX et de M, BUSNEL, ladite
avenue & &té déviée dans sa partie ouest et dirigée vers le ruissesu
le Routhouan pour rejoindre un pont établi sur ce ruisseau & la sortie
de ce pont, 1l'avenue traverse un terrain appartenant & la ville de
St-kislo, situé prés 1'usine d'eau de.Marville et aboutit & 1l'svenue de
Merville au lieu dit Tournebride.

Observation étant faite ici que le passage de l1l'avenue sur ce
terrain communal @ éié autori sé par le Conseil Municipal de la vil-
le de St=ielo aux temmes d'une délibération en date du quatorze
Avril mil neuf cent vingt quatre, laquelle délibération a été ap-
prouvée par M, le Préfet du dépertement d'Ille-k-Vilaine, le vingt
huit Aofit mil neuf cent vingt quatre. :

ITITI - Revente de parcelles de terrain =-

L2 so00iété Bernheim Fréres & Fils a, deuis l'ecquisition du dix
huit Novembre mil neuf cent dix huit, sus-énoncée, vendu diverses por-

tions du terrain par elle escquis, aux termes de contrats regus par
Me SAUVAGE, sus qualifié,

Dens ces contrats il a été compris 18 moitié du sol de 1'avenue au
devent de chague terrsin vendu et il @ été stipulé notemment :

1°/ que les scquérews devront meintenir leur affectetion de rues ou
chemins & 1'usege des mcquérewrs du terrain de la société ven-
deresse et du public emn général, eux voles tracés per ladite
so0 ¢iété, conformément eu plan général, comprenent notamment
l'avenue dont il a 6té question eci-dessus; '



2°/ que chaque acquéreur devra jusqu'a ce que la commune de
St-lMelo les alt prises en charge, entretenir et maintenir les-
dites voies en bon état de viabilité et de propreté au devant
de sa propriété,

3°/ qu'eu momenmt de la prise en charge par 1a Ville desdites voies,
les acquérewrs devront cdder gratuitement le terrain & usege
de chemin par eux acquis, :

4°/ @e les acqwreuwrs ne pourront jamsis, sous sucun prétexte,
obliger la société venderesse soit & la confection soit &
l'entretien des mémes voles, | '

5°/ et que ladite soo0iété surait le droit de modifier & son gré le
Plan générel du terrein dont il s'agit, notemment en ce qui
concerne l'étebl issement des voles.,

IV - Acquisition par M. LETANG -

Par sulte de ges diverses alifietions et de l'emprise des clemins ;
de fer de 1'Eta,t la contensnce des terrains restant appartenir & le
s001été Bernheim Frires & Fils et acquis par M, LETANG, soussigné,
se trouve sujow d'hai réduite & seize mille cing cents mdtres carrés
environe. \

CAHIER des CHARGES

Ces faits exposés, le soussigné a &t&bli ainsi qu'il suit les chare
ges, clauses et conditions spéeiales, hygiéniques et esthétiques sous
lesquelles sura lieu la vente de la pertie restant & aliéner dudit
terrain, ‘

Article premier - Lotissement - En raison des aliénations déf faites
ans les verses parties du terrain sus-désigné et de la configuration

générele de oe terrain, la cmienence de chaque lot n'est pas indi quée
d'avance, cette contenance pouvant varier au gré des amateurs.

Mais d'une fagon générale, et autent que la situstion de la par-
celle de terrain & aliéner le pemmettra, les lots seront délimités
Par des lignes perpendiculaires & l1'avenue dont il sera question ei=-
aprése : '

Artio%o deuxi dme - Avenue - Pour acedder tant au terrain eppartenent &
o LETANG qu'aux diverses parcelles dé ji aliénées, détachées de ce ter-
réin et 8ux terrains dits terrains Brunswick l'avenue dont i1 a &té
question dans 1'exposé qui précdde sera maintenue.

Cette avenws qui part du mur séparent & 1'est le terrain eyant ap-
partenu & la société Bernheim Friéres et Fils des terrains Brunswick
d'¥n point shtué & dix sept mdtres soimente centimdimes environ de la
kimite sud ouest jusqu'd la propriété de i, HARTMANN; en oot endroit,
l'avenue qui passe entre cetie propriété et celle de Mme veuve MASSON
se dirige vers ouwsst jusqu'd l'endroit od elle a été coupée par 1 'em~
Prise des chemins de fer de 1'Etat, de oe point, elle prend le direetion
du sud pour rejoindre le pont &tabli sur le ruissesu le Routhouan,

4 la sortie de ce pont ladite avenue traverse le terrain communal dont



1,2

11 a 6t6 qestion ci-dessus et dboutit de l'avenue de Marville, au
lias dit Tournebride. ‘

Ladite avenue & une largeur de dix métres entre alignement, sauf
dens la traversée du ruissesu le Routhouan ol sa largeur est moindre.

Elle eure une chaussée empierrée de cing mdtres de largeur entre
les bordures des ter.

Cheague vente comprendrs le sol de 1'asvenue Jusqu'su milieu de la
cheu ssée aves obligation de lul laisser sa destination de voie publique

Le vender contribuera em collaboration avec le syndicat dont il
sera question ci-aprds & la mise en état de vimbilité de l'svenue, au
moyen d'un empierrement de le cheussée sur toute la longueur de
l'avenwe . A) T e e O :

Article troisidme - Entretien de 1 'avernue -

L'entretien de l'svenus se fers entre tous les asequéreurs,anté-
rieur s ou postérieurs au gréscnt cahier des charges, qui y contribue=-
ront proportioanellement A la surface du terrain psr eux acquis.

Youtefois, en ce qui concerne les ascquéreurs dont les gontrats
sont entérieurs au présent cshier de charges, 1la part contributive
de csux~cl dans les frais d'emtretien sera déterminéde, s'ils le deman-
dent, conformément sux clauses de leurs contrats.

Les contributions foneidres et taxes reletives au sol de 1 'avenue
seront supportées par les acquérews, tant que cette avenue ne sera pas
reprise par la Ville.

La cotisation annuelle sers de cing eentimes par madtre carré de
terrain acquis; le taux de cette cotisation pourre 8tre modifié.,;

La circulation sur l'avemue devra tdujourn 8tre libre; les ordu-
res, débris de jardin et eutres immondices devront €tre conservés sur
les terrains dmms les fosseés & ce destinées.

Aucun dépdt de metérimux ni asucun chantier de construction ne
pourront 8tre établis sur l'avenue, sauf en ce qui concerne le déchar-
gement des matériaux nécecsairds A4 la construction des immeubles.
et, dans ce c¢cas, ils ne pourront 8tre déposés, pendant l'exécution
de ces traveux, que sur le trottoir au droit du lot intéressé,

[ 4

Chaque acquéreur sera personnellemsnt repponsable des dégrada-
tions, ornidres, défoncement, commis par lui ou les gens & son service
et qu"‘il devra réparer sans délai.

Article quetridme - Droit de passage =-

Les scquéreurs auront le droit de passage sur 1 'avenue sous la
seule charge de contribuer & son entretien comme il vient d'8tre dit,

Aprés le vente de toutes les parcelles en bordure, l'avenue sera
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arfectée & la circulation libre et perpétuelle au profit de toutes -
parsonnes; touiefols, tant que son entretien sera & la charge du syne
dicat ci-aprd s prévu, les woltures lourdes appartenant & des tiers n'y
pourrmont passer qu'avee l'eutorisation du syndis.

%tio;g ein%uigme - b%ﬂj-.cat - 8i, au premier Janvier mil neuf cent
vin 8l X el evant cetie date si bon semble su vendeur, l'avenue n'a
pas été prise en charge par la ville de St-ilalo, il sera formé, soit
sur 1l'initiative du vendeur, soit sur celle des acquéreurs ou méme
sur celle de l'awborité sdministrative, un syndicat dans les termes
de la lol du vingt deux Juillet mil neuf cent douze, qui sera chargé
de la collaboration & 1l'exécution de la voie et & son entretien et des
uéligrations qui pourresient &tre de neture & intéresser la collec-

ti vité,

suean acquéreur ne pourra en 8tre exclu et ne pourra se soustraie-
re & sea décisions cmformément & la loi. P :

article sixidme - Alimentetion en cau potable - Source - Douves -
sux pluvieles ou ménegéres - lumondices -

I - Beu potable - Lc service d'eau de la Ville n'existant pas
dens l'avenue de Marville eau point de Jonetion de octte avenue evee
1'avenue dont il & été question ci-dessus servent d'acets au terrain
dont s'agit et tant que ce serviece ne sera pas établi sur le dit ter-
rain, e que soquéreur devre essurer lul-méme con @limentetion en eau

~ poteble par le moyen & 'un pults & ereuser si bon luil semble dsns son

terrain ot & ses freais.

#u surplus, le vendeur met & 1a disposition de la collectivité
la source qui jedllit sur son terresin (lot n® 1l du lotisssment primie
tif compris entre le terrsin soquis par K. TILLY et celui acquis per
M, et line GRANDJOUMN) et consent & contribuer avef le syndicat &

1'anénegenent de cetie source de maniére & asmener les eeux & une pompe
& éteblir em bordure de l'svenue.

11 - Douves - Ceux des acquéreurs ayant sur leur terrain une par-
tie de ruissesux seront tenus de supporter 1'écoulement des eaux supé-
rie ures; & cet effet, ceux qui voudraient combler ces douves ou ruis-
seaux, devront mrélaleblement établir & lews frais une canslisation
souterraine d'un débit suffissnt pour assurer l'écoulement des esux;
ces canelisations devront avoir partout le méme diamdtre qui sers ine
diqué par les eamtorités sdministratives caupétentes.

IIT - Eeux pluviales ou ménagdres - Les acquéreurs ne pourront 4é-
verser ni faire écouler sur l'avenue leurs eaux grasses et ménegdres
non plus Qu'y Jeter des détritus ou immondices quelconques; ils devren
s#'assurer l'sbsorption de ces ssux usées par leurs propres moyens et
sur leur prome terrain, 3

Wuen t aux eaux pluviales, elles s'écouleront suivente la pente
naturelle du terrain pour rejoindre les deux bouches d'écoulement gqui
seront éteblies sur 1'avenue et qui les conduiront au Routhouan

IV - Imnondices - Les fosses d'aisances seront ebligatoires;




" @cquis dans un éélel de six mois

elles devont 8tre cimentées compldtement A 1'intérieur d'étenches,
8inel que les fosses 3 fumier, lesguelles devront 8tre recouvertes

~ de portes en t6he ou en hois et temues constamment fermées; toutes ces

fosses devront 8tre établies A des distances suffisentes des puits
et des habitations afin d'éviter les infiltrations et leos émenations.

_ D'une fagon générale, les acquérewrs devront se conformer & tous
réglements seniteires et de police qui semt ou seront mis en wvizueur
sur la commune de St-Malo. '
Article septidme ~ Cl8tures - mitoyennme tés -

Les ad_qu&mrl devront clore, & lews freis, les terrains par eux
‘ partir de le prise de possession.

Les elBtures en fagade de l'avenue pourront consister soit en un
mur d'aprui d'une hauteur maxima de un médtre vingt centimdtres, surmonté
d'we grille en fer ou en bois, spit en une haie de fusains ou dépines,
soit en un treillege.

Les murs séparatifs seront éteblis & cheval sw la limite mity-
yenne, mais chaque scquérewr ne pourre exiger le participation des
voisins sux freis de construction de ces murs séperatifs, cheoun étant
libre de n'en pas construire. i

Les escriptions el-dessus ne a'lppiiqnei'ont bien entendu
qu'aux clgtures des diffdrentes par celles du lotissement entre elles,

les acquéreurs restant soumis eu droit commun en ee qui concerne les

el8tures de séparation d'avec les propriétaires riverains,

uitiéme - Constructi - Les acquéreurs pourront élever sur
errain telle construection qu'il lew plaira en se conformant
toutefois A l'elignement et eu nivellement qui leur seront donnés et
dauf ce qui va 8tre dit. - g

Ils ne pourront édifier sur le devant de lew lot gque des cons-
truections & usage d'hebitation; en metérieux durs et & l'exelusion
de tous sutres matérisux tels que cerreeux de plftre, bois, tBle eto ...
ne prétant pas & la construetion, de par leur neture, un ceractéire
définitif; étant bion emtendu que les chalets en bois démontedbles
d'un csractére esthétique ne sont pas interditse .

I1s ne pouwrront. édifier ni befaque en.planches, ni remise & ou-

tils de jsrdinage si ce n'est dans le fonds de lew lot et encore
ces remises devront elles 8tre couvertes em dur.

Articl e neuviéme -Interdiction de divers éteblissements -
Uk est dbtenddt & tous les acquéreurs de oi-‘or ou laisser oréer

.gur les terrsins vendus aucun éteblisssment insselubre.

Articls &ixidme - aAppilcation - Conéitions résolutoires -
Ind épendamment des charges et conditions ci-dessus énumérées, il




pouwrra 8tre stipulé dens les contrats de vente, toelles charges et
geondi tions particulidres que les circonstences comporteront su gré
de M. IETANG, vendeur.

les acquéreurs euront, par le seul fait de lew ecquisition, la
dgharge et le prfit des conditione imposées per le présent ceshier
des charges scus la réserve des dérogetions que pourrait eccorder le
ven@eure. '

Oes eonditions smt stipulées & peine pour ceux qui les enfrein-.
draient et aprds mise con demeure non. suivie d'effet dans le d4élai d'un
mois, de peyer tous dommages et intér8ts eu vendeur ou au syndicat
qui lul sera substitué dens lee déleis prévus & l'article ciaquidme,

Toute infraction & ces dlsuses entrainera, si bon semble =u
vendew , meis seulement aprds oonstet et sommetion feite & 1l'acquéreur
at restfe sans effet pendent le Ad6lsi de quinze jours de cette scmme-
tion, la résolution immédlate et de plein droit de la vente ot ce, aux
frais de 1'acequéreur contrevenant qui eurait un délai de deux mois
pow enlever les constructions qu'il eureit pu élever sur son terrain,
sens préjudice de tous domusges et intér8ts emvers le vendeur.

Tout pmopriétaire solt actuel, soit futur, étant par le fait de
son eontrat é'saequisition subrogé sux droits &u vencdeur , pourra, si .
ce dernier ne juge pas & propes de le feire lui-méme et quinze jours
aprds l'avoir mis en demeure d'aglr, exiger directement de tous contre-
venant 3, l'exécution des charges et conditions imposées ci-dessus;
par smuite, toutes contestations & ce sujet entre propriétaires devront
se vider directement entre eux, ssns que 1l'intervention, le garantie ou
la mise en cesuse du vendeur puisse 8tre demandée et sans qu'aucun re-
cours puisse 8tre exerqgé conire luil, sauf évidemment pour des faits
mrmmeh. ‘ ; 8 y &

loresque tous les terrains du lotissemant feisant 1'ohjet du
- présent cahiler des derges auront été aliénés, la mise en demeure
d'agir & feire esu vendeur, en conformité du parsgrephe précddent,
devenent inutile, tout pmpriétaire 2zl e directement contre les con-
-trevenen ts. : ' :

#tioh on'zi&% - Blection de domichle - Pour 1'exéoution des présen-
es e s ventes qul y seront soumises, M. ILETANG fait élection de
domicile & St-lielo, en 1'6tude de Me SAUVAGE, noteire.

Les ascquéreirs pourront feire une autre élection de domicile
dans le ressort de la Justice de psix ¢du canton de St-l=lo, faute de
quoi ce domicile sera &lu ée plein droit en 1 'étude Gu 4it Me
SAUVAGE, notaire. :

Les domiciles flus seront attributifs de juridiotion, m eme
pour les prélimineires de conciliatien.

Par suite, toutes dirfficultés relatives A l'sxécution des actes
& intervenir, seront soumises A la juridiction du Tribumal Civil de
St-kalo, seul compétent.
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. Artiele douzidme - Plan - annexes

Ayx présentes a été emexé aprds avoir été certifié véritable
par le soussigné et aprds mention de cetie annexe, un plan du terrain
& létir comprencsnt outre la délimitation de 1l'avenue projetée, le mode
de raccordement de cette @venue avee 1ls voie publigue dite avenue dae
kerville. :

Observation étant i¢l feite que les prescriptions ds 1'arti-
cle 2,148 du code ecivil seront observées au moment de la venta
de cheque parcelle, per l'ennexe au contrat de vente d'wum plén &
1'échelle du cedasire indiguens la situation de la portion vendue
per rapport A 1l'ensemble des numéros dont elle formera un démem-
branent.

Article treizidme - Disposition trensitoiree

Confarméient & 18 loi, les dispositions du présent cehisr Qe
charges ne deviendront définitives qu'apras les formalités du dépdt et
ltapprobation administrative prescrites par l'arivicie 11 de la loi du
dix peuf Juillet mil neuf cent vingt qustre et & moins d'une autorisa-
tion spéciele de M, le Préfet du dgprtonmt d'Ille-&~Vilaine, la
vente des terrains & lotir et 1'édification de constructions dans les-
Gits terrains ne pourront s'effectuer qu'aprés la réalisation des tra-
vaux d'amém gement et de viabilité prévus au présent cahier des char-
ge8g, ; :

Fuit & SATNP-M4LO, 1o dix Mars mil new cent vingt cing

Lu et approuvé,
signé : LETANG

Certifié sineire et vériteble par

M. ot Mme ILETANG, soussignés et anne xé
par ke SAUVAGE, notaire & St-ial o, aussi
soussigné, & la minute d 'un acte de dépBt
regu par lui le deux Avril mil neuf cent
vingt =ix

Enregisiré & Saint-lialo, le ®uzs avril

1926, £° 29 Case 1456

Requ : sept francs vingt centinmes
signé : illisiblement
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[ ¢ ©Préfet Honoraire 37, Boulevard Beaumarchais
%7 Conseil administratif. TEL : Archives 15-05 Yy,
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{
Piéce jointe n°S r

Monsieur le MAIRE
SAINT-MALO.

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu me poser la question de savoir quelle est
la situation administrative actuelle du lotissement du ROUTHOUAN et
8i la Ville serait fondée & réclamer du lotisseur une contribution aux
travaux d'aménagement .

Votre demande appelle deux observations préalables :

Ia premiére, qu'en droit, c'est le lotisseur, et non la Ville qui
est tenu des travaux d'aménagement, et que si cette derniére se substi-
tuait d'auvorité au lotisseur pour les exécuter, celui-ci -sauf accord
amiable~ ne pourrait étre valablement tenu au remboursement de la dépense
qu'au moyen d'une décision de justice .

Ia seconde, que, selonl'interprétation du Conseil d'Etat, les obli-
gations d'un lotisseur consistent & placer ses acquéreurs dans les con-
ditions d'hygiéne et de confort dont jouissent les agglomérations de
méme importance. Les plus voisines . C'est ainsi que la Haute Assemblée
a cru devoir annuler un arrété préfectoral qui imposait & un lotisseur
1'établissement d'un é&gofit alors que la commune du lieu n'en était pas
elle-méme pourvue .

Ceci dit, les obligations particuliéres au lotissement du Routhouan,
situé dans unquartier qui ne possédait & 1l'époque ni assainissement, ni
adduction d'eau, ni canalisations d'électricité ou de gaz, se résumeraient
dans l'établissement pure et simple de la voirie .

C'est ce qu'a décidé l'arrété préfectoral d'autorisation en date du
ler mars 1926 lorsqu'il n'a fait qu'entériner l'avis favorable de la Vil=-
le gqui, dans sa délibération du ler aofit 1925 se bornait & demander
1'établissement d'une voie de 10 metres de largeur, empierrée sur 0,20
de profiondeur, convenablement disposée pour 1l'évacuation des eaux de
surface, et comprenant de part et d'autre de la chaussée un trottoir en
terre de 2 m 50 de largeur .

Aux termes de la loi, les travaux devaient &tre achevés avant la
mise en vente des lots, disposition d'ailleurs reprise par l'article 13
du Cahier des Charges qui stipule qu'aucune vente de terrain ne pourra
s'effectuer qu'aprés la réalisation des travaux .

o




Ia question que vous avez bien voulu me poser se raméne donc
& diseriminer dans le devis des travaux, qu'a di éresser le Service
Technique ( et que je ne posséde pas) la part qui incombe au iotisseur
dans le cadre de la loi et de l'arrété d'approbation, et d'apprécier
si, dans cette part, il s'agit de travaux neufs ou de travaux d'entre-

tien différé.

S'il s'agit de l'entretien différé de travaux prévus au cahier
des charges (réfection de l'empierrement et du macadam de la chaussée,
réfection des trottoirs etc) c'est-d-dire de la remise en état d'une
voirie normalement exécutée en son temps mais dégradée faute d'avoir
été normalement entretenue, il semble que ce soit & l'Association Syn-—
dicale formée entre les acquéreurs et autorisée par l'arrété préfec-
toral du 11 septembre 1933, qu'en incomberait exclusivement la charge.

S'il e'agit de travaux neufs, mais non prévus & l'arrété d'au-
torisation ni au Cahier des Charges, il est évident qu'aucune obliga-
tion ne peut &tre faite, de ce chef, au lotisseur {Assainissement,eau,
gaz,électricité,etc, bordure en pierre ou ciment“des trottoirs,etec).
Donc, aucune contribution de sa part ne saurait etre, obligatoirement
envisagée. :

S'il s'agit au contraire de travaux neufs prévus au Cahier des
Charges et que le lotisseur aurait omis de faire (construction de 80 m
de trottoirs de terre rue d'Oran et de 59 m rue d'Alger, au total 139 m),
ce serait bien au lotisseur qu'il incomberait d'y procéder et la Ville
pourrait lui proposer de s'en charger elle-méme sous condition du rem-
boursement de lg dépense.

le question se raméne donc, en définitive, & déterminer qui est
le responsable actuel du lotissement, et, pour la résoudre, il est
nécessaire de reprendre l'historigue de l'opératimne.

Le terrain, objet du présent lotissement, a été acheté le 15 No-
vembre 1918 par la Société Bermnheim Frires et Fils, c'est-d-dire quel-
ques mois avant la promulgation de la loi du ler mars 1919 qui a fait
aux villes obligation d'organiser leur extension au moyen de plans d'en-
semble diiment approuvés, et prés de six ans avant la promulgation de la
loi du 19 Juillet 1924 qui a réglementé é&troitement les lotissements.

Ia Société Bernheim s'est aussitdt mise en devoir d'établir un
projet de morcellement, avec plan et cahier des charges,et, au moyen
de ce projet qu'elle n'avait pas & soumettre & 1'agrément préfectoral,
elle a, jusqu'd promulgation de las nouvelle loi du 19 Juillet 1924,
passé 24 ventes représentant 14 .I89 m2.

Aprés la promulgation de cette loi du 19 Juillet 1924, la Sqciété
Bernheim n'en a pas moins quelque temps poursuivi ses ventes, clandes-
Tinement, c'est-a-dire sans se plier aux formalités d'approbation et
de contrSle. C'est ainsi qu'en 1924 et en 1925 elle a procédé 3 sept
aliénations irrégulidres, couvrant au total 6.951 m2, auxquelles Me
EQUVAGE a eu la grande imprudence de préter le concours de son minis-

ere.
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Enfin le 9 mars de la méme annéde 1925, la Socidté Bermheim
8 liguidé sa situation en aliénant en bloc la totalité des lots en-—
core invendus, soit 17.282 m2, aux consorts LETANG.

Sans doute, dans l'acte du 9 Mars 1925, la Société Bernheim
s'est elle bien gardée de faire allusion & un lotissement, elle n'y
a parlé que de ventes partielles antérieures, mais, dans ce méme acte
de vente elle déclarait qu'en achetant, en 1918 elle n'avait eu en vue
qu'une opération de lotissement, et que les ventes qualifiées"par-
tielles" qu'elle a consenties, l'avaient bien été en confomité d'un
plan d'ensemble et d'un cahier des charges comportant création de
servitudes, construction de voies nouvelles dont le sol devait &tre
réservé indéfiniment & cette destination, servitude d'entretien des
voies par les acquéreurs et servitude ensuite de cession gratuite
lors du classement dans la voirie publique, toutes clauses carac-
téristiques du lotissement . ,

Il en résulte qu'en droit, la Société Bernheim ayant acquis
en 1918 un terrain, l'ayant morcelé et aménagé selon un cahier des
charges générateur de servitudes, et en ayant revendu les parcelles
ainsi créées & des tiers, est considérée, dés 1921, comme ayant pro-
cédé au lotissement du Routhouan, librement; qu'elle a poursuivi
clandestinement ce lotissement aprés la loi du 19 Juillet 1924, et
qu'enfin elle 1l'a cédé, le 9 mars 1925 & un sieur Létang, & charge
par celui-ci de respecter le caractire de lotissement gu'elle n'avait
Jamais cessé d'y attacher .

Il ne s'agit donc aucunement pour les consorts Létang de
l'acquisition pure et simple d'un terrain qu'ils &taient libres de
lotir & leur gré, mais de celle d'un lotissement en cours d'exécution,
dont ils devaient respecter les conditions .

C'est ce qu'a fait et compris M. Létang lorsque, dans sa
demande du 10 Mars 1925, il a déclaré vouloir "continuer " le lotis-
sement Bernheim.

Cette déclaration est tris importante.

S'il ne l'avait pas faite, li. Létang,acquéreur en un seul
bloc d'un certain nombre de lots, efit pl étre tenu pour un simple
sous-lotisseur, et le lotisseur principal, la Société Bernheim fut
demeuré garant de l'sxécution finale de l'ensemble .

llais le fait d'avoir reconnu lui-méme qu'il entendait conti-
nuer l'opération, c'est-a-dire se substituer 2 la Société Bermheim
pour achevwr en ses lieu et place l'entreprise commencée, n'a eu
d'autre résultat que de transférer intégralement au sieur Létang les
@roits et obligations de la Société Bernheim, c'est-a-dire de lui
transférer la qualité de lotisseur .

) Dans ces conditions, c'est M. Frangois Létang seul qui appa-
rait comme responsable de la carence de constructiondes trottoirs.

oof




I1 convient d'observer en outre que, s'agissant de tra-
vaux neufs et non de réfection, la dépense incombe tout entidre
a M. Létang sans recours sur ses acquéreurs. la participation fi-
nanciére de ces derniers n'est en effet prévue au Cahier des Char-
ges qu'en ce qui concerne la chaussée seulement, & 1'exclusion par
conséquent des trottoirs ( Art.2 du Cahier des Charges, dernier
alinéda ).

signé : MOINE .
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PLU en cours d'élaboration

Rby Porrgy,

Déh’mitation du Lotissement de Létang
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Piece jointe n°9

Reglement du P.L.U. - zone UC

Chapitre |

Dispositions applicables a la Zone UC

Dispositions générales

- Sont également applicables les "Dispositions Générales" figurant au titre | du présent reglement.
- L'annexe documentaire compléte le présent reglement.

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone urbaine mixte, a caractére central, a dominante d'habitat, pouvant comporter des
commerces, des services, des bureaux, des activités artisanales, des équipements publics, compatibles avec un
environnement urbain dense.

La zone UC comprend:
- Les secteurs UCa qui correspondent a des secteurs de trés forte densité (secteur du Sillon, des Thermes Marins,
Avenue Jean Jaurés et Rue d’Alsace) mais dont les hauteurs sont limitées, compte tenu de leur situation en bordure du littoral ou

dans un secteur de bati homogene.

- Les secteurs UCb qui correspondent a des secteurs de forte densité et des hauteurs importantes (quartier Rocabey,
Gare-République, Jean Jaurés, Aristide Briand et Rochebonne a Paramé).

- Les secteurs UCc correspondent a des secteurs de densité moyenne qui sont les quartiers centraux traditionnels
(Saint Servan, Paramé).

- Les secteurs UCd correspondent a des secteurs de densité moyenne et de hauteur limitée. Ce sont les quartiers
périphériques des centres existants (Saint Servan, Jean XXIIl, La Cité).

- Des secteurs a protéger au titre de I'article L123-1-7 peuvent se superposer a ces zones.
- Des secteurs"Périmétre de lotissement" peuvent se superposer a ces zones.

RAPPELS

Outre les constructions, , sont soumises a déclaration ou a autorisation :
1. L'édification des clétures, conformément aux articles L 441.1 et R 441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, conformément aux articles L 442.2 et R 442.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

3. Les démolitions, conformément a I'article L 430.1 du Code de I'Urbanisme.

Toute destruction partielle ou totale d'un élément bati, ou ensemble bati, identifié aux documents réglementaires
comme devant étre protégé au titre de l'article L 123.1.7 doit préalablement faire I'objet d'une demande de permis de démolir,
conformément au d) de Il'article L 430.1.

4. Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés au titre de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques. Les demandes de défrichements sont obligatoires dans ces
espaces boisés classés.

5. Toute destruction partielle ou totale d'un élément de paysage, ou espace d'intérét paysager, localisé aux
documents réglementaires comme devant étre protégé au titre de l'article L 123.1.7 doit préalablement faire I'objet d'une
déclaration au titre des installations et travaux divers, conformément a I'article L 442.2 du Code de I'Urbanisme.
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Reglement du P.L.U. - zone UC

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Articles UC. 1 et UC.2

ARTICLE - UC.1 — TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS.

| - .DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UC

Sont interdits :

1) Les types d'occupation ou d'utilisations du sol non conformes au caractére de la zone tel que défini ci-
dessus.

2) Les installations classées entrainant un périmétre de protection,
3) Les affouillements, exhaussements des sols, dép6t de matériaux non liés aux travaux de construction ou

d'aménagement admis dans la zone. Les exhaussements et terrassements liés aux constructions doivent
étre explicitement prévus dans un permis de construire ou une déclaration de travaux.

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Des régles plus contraignantes peuvent figurer dans les réglements des lotissements dont les régles ont été
maintenues.

ARTICLE - UC.2 — TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - .DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UC
Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent les conditions ci-apres:

1. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements techniques liés aux différents réseaux, voiries et
stationnements, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysageére.

2. Les constructions, ouvrages ou travaux a usage d'activités, dés lors que leur nature, leur importance ou leur aspect
soient compatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage. Les établissements industriels ou commerciaux, les
entrepdts, sous réserve que la géne qu'’ils apportent ou les mouvements de circulation qu’ils suscitent, restent compatibles avec
le milieu environnant.

3. Les installations classées non visées a I'article UC 1, sous réserve que toute disposition soit mise en ceuvre pour les
rendre compatibles avec le milieu environnant.

4. La reconstruction a l'identique des batiments détruits par un sinistre nonobstant les dispositions des articles 6 a 13
de la zone UC.

En outre:

5. Dans les lotissements dont les régles sont maintenus, les constructions, ouvrages ou travaux admis dans la zone
UC sous réserve du respect des dispositions définies dans les documents "réglementaires" du lotissement considéré.

Il -DISPOSITIONS RELATIVES AUX ILOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L 123.1.7

Sont autorisés:

1) Les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisant I'objet d'une protection au titre de I'article
L 123.1.7 dés lors qu'ils peuvent étre congus dans le sens d'une préservation des caractéristiques culturelles ou historiques
desdits batiments

2) Les travaux d'aménagement ou constructions nouvelles dans les ilots faisant I'objet d'une prescription au titre de
l'article L 123.1.7 dés lors qu'ils peuvent étre congus dans le sens d'une préservation des caractéristiques culturelles ou

historiques desdits flots ou qu'ils ne portent pas atteinte a la perception générale de cet flot ou qu'ils contribuent a restituer une
des composantes d'origine de cet ilot.

Il -DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS GREVES D'UNE SERVITUDE — L 123 —2.a

Sont autorisés:

Les travaux ayant pour objet I'adaptation, la réfection, le changement de destination ou I'extension des constructions
existantes.
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Reglement du P.L.U. - zone UC

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Articles UC 3a UC 13

ARTICLE - UC 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES,
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conformément a l'article R. 421-15 du Code de I'Urbanisme, lorsque la délivrance du permis de construire a pour effet
la création ou la modification d'un acces a une voie publique, I'autorité ou le service chargé de l'instruction de la demande consulte
I'autorité ou le service gestionnaire de cette voie.

| - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UC

A) Acces
1)_Définition

L'acces est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une opération, de la
voie d'accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation. Dans le cas d'une servitude de passage sur fond voisin,
I'acces est constitué par le débouché sur la voie.

2)_Configuration

a) Les acces doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres suivants:

. La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insere la construction;

= La nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver
la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...);

= Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliere et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...);

= Les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la
voie de desserte ;

= Le stationnement existant sur la voie de desserte ;

= Le reglement de voirie de la Ville de St Malo.

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par I'application de I'article
682 du Code civil relatif aux terrains enclavés(reproduit en annexe documentaire). L'accés doit répondre a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

c) Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, défense contre l'incendie, protection des piétons, enlevement des ordures ménageéres, etc.
Le permis de construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales, conformément aux dispositions de I'article R 111
- 4 du Code de I'Urbanisme, rappeler dans les dispositions générales du présent reglement.

B) Voies d'accés et de desserte

1) Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

Les dispositions techniques régissant le classement éventuel dans le domaine public communal sont fixées
par le réeglement de voirie de la Ville de St Malo.

2) Le schéma de la voirie, partie intégrante des espaces extérieurs de toute opération, doit étre structuré. Il
présente, inclus dans l'unité fonciére considérée, un ensemble de voies hiérarchisées dont le dimensionnement est adapté a la
polyvalence des fonctions et usages a assurer. Aucune voie automobile nouvelle d'intérét privé, ne doit avoir une emprise
inférieure a 4 métres. De méme, aucune voie automobile nouvelle d'intérét public, notamment en raison de ses fonctions urbaines,
ne peut avoir une emprise inférieure a 7 metres.

3) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux véhicules
de faire aisément demi-tour.

Lorsque I'impasse est située en limite du périmétre urbanisable, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

4) Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n°99-756, n°99-757
et I'arrété du 31 aodt 1999 relatifs a I'accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés et aux personnes
a mobilité réduite.

Il -DISPOSITIONS RELATIVES AUX iLOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L 123 1.7

Les voies publiques et privées faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L 123.1.7 ne peuvent faire I'objet d'aucun
élargissement ou d'aucune modification sauf s'ils ne portent pas atteinte a la préservation des caractéristiques culturelles ou
historiques des dits flots.
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Reglement du P.L.U. - zone UC

ARTICLE - UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Sur le réseau gravitaire, la pression varie de 4.5 bars a moins de 1 bar dans les secteurs dont I'altitude est
supérieure a 30 m..

LES GARANTIES DE PRESSION

Dans les secteurs desservis par le réseau gravitaire, la collectivité pourra imposer des surpresseurs
individuels si les appartements a desservir sont implantés a une altitude supérieure a 25 m NGF ou si la canalisation ne permet
pas de satisfaire la demande de I'usager. Le constructeur doit réaliser a sa charge l'installation de ce surpresseur.

LA DEFENSE INCENDIE

L’essentiel de cette défense est faite a partir du réseau d’eau potable lorsque celui-ci peut assurer un débit
minimum de 60 m3/h sous 1 bar de pression résiduelle (Respect de la circulaire interministérielle du 10 décembre 1951 et de
I'arrété préfectoral du 13 septembre 2000).

Si le réseau est insuffisant, il peut étre mis en place des réserves incendie d’une capacité minimale de 120
m3. Dans certains cas, la construction peut étre a la charge du propriétaire du terrain ou le risque est créé.

B) Assainissement
Les regles régissant les raccordements aux Eaux Usées et Eaux Pluviales devront étre conformes aux :

% Code de la Santé Publique (art.L1331-1 et suivants)

% Reglement sanitaire départemental (articles 44 et 45)

* Spécifications techniques concernant la conception et I'exécution des voies et réseaux urbains de la ville
de Saint-Malo (CM du 08/12/2000).

% Reglement d’assainissement de la Ville de Saint-Malo

¥ Arrété ministériel du 22/12/1994 (raccordements en séparatifs)

% Schéma d’assainissement (CM 06/05/1991)

% Périmétre d’agglomération (CM 07/11/1997)

% Zonage d’assainissement (CM 04/11/2004)

Toutes les constructions dont les eaux usées sont domestiques ou assimilées doivent impérativement étre
raccordées, sans stagnation, au réseau d’assainissement collectif.

Le raccordement des immeubles d’habitation et assimilés aux égouts disposés pour recevoir les eaux usées
domestiques est établi sous la voie publique, a laquelle ces immeubles ont accés directement ou par l'intermédiaire de voies
privées ou de servitudes de passage.

Sur I'ensemble du territoire communal, la séparation des eaux usées et des eaux pluviales au niveau de
chaque parcelle, est obligatoire pour toutes les constructions neuves. De méme, la mise en séparatif des constructions aprés
restructuration des réseaux sous le domaine public ou privé est obligatoire.

Les habitants qui possedent un plancher situé a un niveau inférieur aux voiries publiques ou privées devront
mettre en place un dispositif les protégeant contre le reflux des eaux d’égout (eaux usées et/ou pluviales)

1)_Eaux usées domestiques

Zone d’assainissement collectif située a 'intérieur du périmétre d’agglomération (CM 07/11/1997)

L’ensemble des constructions situées dans ce périmétre doit étre raccordé selon les dispositions citées ci-
avant.

2) Eaux usées non domestiques ou industrielles

Conformément a l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, le raccordement au réseau public des
établissements déversant des eaux industrielles n’est pas obligatoire.

Toutefois, les eaux industrielles peuvent, sous condition, étre autorisées par un Arrété Municipal de Rejet
(AMR) accompagné éventuellement d’'une Convention Spéciale de Déversement (CSD).
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Reglement du P.L.U. - zone UC

3) Eaux pluviales

Contrairement aux eaux usées domestiques, il n’existe pas d'obligation générale de raccordement des
constructions existantes ou futures aux réseaux publics traitant les eaux pluviales qu'ils soient unitaires ou séparatifs. Cela en
vertu de l'article 641 du Code Civil qui prévoit que « tout propriétaire a le droit d'user et de disposer des eaux pluviales qui tombent
sur son fond ».

Dans tous les cas, les rejets devront satisfaire aux :

¥ Prescriptions des décrets n°93-742, n°93-743 du 23 mars 1993 et n°99-736 du 27 ao(t 1999 issus de la loi
sur I'eau du 3 janvier 1992.

% L’article 9 de 'arrété du 2 février 1998, cas des ICPE (Lorsque le ruissellement des eaux pluviales sur des
toitures, aires de stockage, voies de circulation, airs de stationnement et autres surfaces imperméables est susceptible de
présenter un risque particulier d’entrainement de pollution par lessivage des toitures, sols, aires de stockage, etc. ou si le milieu
naturel est particulierement sensible, un réseau de collecte des eaux pluviales est aménagé et raccordé a un (ou plusieurs) bassin
(s) de confinement capable (s) de recueillir le premier flot des eaux pluviales.

% Les eaux ainsi collectées ne peuvent étre rejetées au milieu récepteur qu’aprés contréle de leur qualité et
si besoin traitement approprié. Leur rejet est étalé dans le temps en tant que de besoin en vue de respecter les valeurs limites en
concentration fixées par le présent arrété.

Les Eaux Pluviales seront évacuées selon des prescriptions particulieres liées a la situation de I'habitation
et/ou de I'ouvrage a construire (surface, imperméabilisation, zone inondable...) et des contraintes d'infrastructure.

Les prescriptions pourront étre:
» Infiltration a la parcelle
»  Ecoulement superficiel
»  Raccordement au fossé

»  Raccordement au réseau pluvial art 22 de I'Arrété Préfectoral du 22/12/94 (éventuellement aprées
régulation et prétraitement selon les contraintes du réseau et du milieu).

Sont concernés par ce qui précede:

. Toutes les opérations dont la surface totale est supérieure a 1 500 m? dans le cas d'habitations
collectives. (Voirie et parking compris)

. Tous les cas d'extension modifiant le régime des eaux : opérations augmentant la surface
imperméabilisée existante de plus de 20%, parking et voirie compris, pour les opérations
intéressant une surface imperméabilisée de plus de 1 500 m2.

. Tous les parkings de plus de 100 emplacements.

Sur I'ensemble du territoire communal, le débit de fuite maximal est fixé a 2 litres par seconde et par
hectare pour les opérations groupées de surfaces supérieures a 5 Ha. Pour les surfaces comprises
entre 1500m? et 5Ha le débit est limité forfaitairement a 10 litres par seconde.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la parcelle, sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

4). Eaux de drainage

Les eaux de drainage ne doivent en aucun cas étre raccordées aux réseaux publics d'eaux pluviales et a
fortiori dans le réseau des eaux usées (art 22 de I'Arrété Préfectoral du 22/12/94). En effet le systéme d'assainissement est prévu
pour traiter les premiers flots pluviaux et la station d'épuration ne doit pas étre surchargée de fagon permanente par des eaux de
drainage saturées en chlorures.

En conséquence les pétitionnaires devront veiller a mettre en ceuvre, lorsque cela sera nécessaire, un
cuvelage étanche dés que la construction est située sous la nappe.

C) Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, etc..) doivent étre souterrains.
Leur pose en galerie technique peut étre prescrite pour les opérations importantes. Eventuellement, les cables peuvent étre
suspendus aux fagades des immeubles. Ces prescriptions ne sont pas imposées en cas de simples poses ou renforcement de
cables électriques, téléphoniques ou de télédistribution en dehors de toute demande d'autorisation de lotir ou de construire.

Les travaux de renforcement de réseaux de distribution électrique existant peuvent étre réalisés sur le méme
type de réseaux (aérien ou souterrain). Toutefois, selon I'importance des travaux de renforcement (remplacement des supports
sur une distance assez importante) et si la continuité de la ligne le permet, les travaux de renforcement de lignes aériennes
doivent étre réalisés en souterrain.
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ARTICLE - UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

| - .DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Non réglementée

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ILOTS (PARTIES GRISEES) FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L 123.1.7

En application de I'article L 123-1-12 et afin de préserver 'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de
la zone considérée, les parcelles nouvelles créées apres division ne pourront avoir de surface inférieure a 5 000 m>.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmetres de lotissement dont les régles ont été maintenues doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

1) Les régles d'implantation par rapport aux voies ne s'appliquent qu'aux constructions principales. Les
constructions annexes peuvent étre implantées en retrait.

2) Sur les unités foncieres dont le front de rue non bati est riverain d'une voie publique sur une longueur
inférieure a 20 metres, les constructions doivent, pour la fagade entiére ou un segment d'une longueur minimale de 4 meétres, soit
étre édifiees a I'alignement, soit s'aligner sur les constructions existant sur I'unité fonciére, soit s'aligner sur les constructions
existant sur les unités foncieres contigués. (voir schéma en annexe documentaire)

3) Sur les unités fonciéres dont le front a rue non béati est riverain d'une voie publique sur une longueur égale
ou supérieur a 20 metres, les constructions doivent, pour la fagade entiére ou un segment d'une longueur minimale de 4 metres,
soit étre édifiées a l'alignement, soit étre édifiées en retrait de I'alignement ou de la limite de la voie privée (ou de la marge de
recul inscrite au plan).

- Ce retrait volontaire peut varier en fonction de la composition architecturale sous réserve que la construction
s'intégre harmonieusement a I'ensemble urbain environnant. ( voir schéma en annexe documentaire)

4) Les surplombs et saillies doivent respecter le reglement de voirie.

5) Pour les garages en sous-sol ou suréleveés, individuels ou collectifs, il estimposé une aire de rétablissement
en domaine privé, horizontale ou avec une pente de 5 % maximum et une longueur de 4 métres, sauf en cas d'impossibilité due
a la topographie des lieux, dans des conditions telles que la sécurité des passants soit préservée (voir schéma en annexe
documentaire)

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX iLOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L 123.1.7

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un "élément de patrimoine a protéger" doivent étre implantées
avec un retrait identique a celui observé par la construction de "I'élément de patrimoine a protéger" la plus proche ou par
I'ensemble de I'élément de patrimoine a protéger" sauf si la construction s'intégre harmonieusement a I'ensemble urbain et
paysager environnant.

lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmetres de lotissement dont les régles ont été maintenues doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.
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ARTICLE - UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

(voir les schémas en annexe documentaire)

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

A) Pour les constructions nouvelles et reconstructions

1 - Al'intérieur d'une bande de 20 métres de profondeur a partir de I'alignement (ou, pour les voies privées, de la
limite effective de la voie) ou de I'emplacement réservé d'infrastructure inscrit pour I'élargissement de la voie, les constructions
peuvent étre édifiées, en ordre continu d'une limite séparative latérale a l'autre, sous réserve de la compatibilité avec le tissu
urbain environnant.

Lorsque des marges de recul sont portées au plan, la profondeur de 20 métres est comptée a partir de la ligne de retrait
des constructions imposée par la marge de recul.

Toutefois, et sous réserve de l'application du présent réglement, sont autorisées d'autres regles :

- pour un projet d'ensemble. Dans ce cas les regles d’'implantation par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent
que par rapport aux limites séparatives externes de I'unité fonciére.
Pour les limites séparatives internes a I'unité fonciére, les régles d’'implantation sont libres ou peuvent étre définies par le projet
d’ensemble.

- Si le batiment ne jouxte pas la limite parcellaire, il doit respecter par rapport a cette limite un recul d'au moins 3 metres.

2 — Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle, d'une fagon générale ainsi qu'a I'extérieur de la bande
de 20 m de profondeur précédemment définie par rapport aux limites latérales, les constructions seront implantées soit en limite

séparative, soit avec un recul d'au moins 4 metres de toutes les limites séparatives.

3 — Par rapport aux limites de voies privées

1) Les régles d’implantation par rapport aux voies privées ne s’appliquent qu’aux constructions principales.
Les constructions annexes peuvent étre implantées en retrait.

2) Sur les unités fonciéres dont le front de rue non bati est riverain d’'une voie privée sur une longueur
inférieure a 20 metres, les constructions doivent, pour la fagade entiére ou un segment d’'une longueur minimale de 4 metres, soit
étre édifiees a la limite de la voie privée, soit s’aligner sur les constructions existant sur I'unité fonciére, soit s’aligner sur les
constructions existant sur les unités fonciéres contigués (voir schéma en annexe documentaire).

3) Sur les unités foncieres dont le front a rue non béati est riverain d’'une voie privée sur une longueur égale
ou supérieure a 20 métres, les constructions doivent, pour la fagade entiére ou un segment d’'une longueur minimale de 4 métres,
soit étre édifiées a la limite de la voie privée, soit étre édifiées en retrait de la limite de la voie privée.

- Ce retrait volontaire peut varier en fonction de la composition architecturale sous réserve que la construction
s’intégre harmonieusement a I'ensemble urbain environnant (voir schéma en annexe documentaire).

4) Les surplombs et saillies doivent respecter le reglement de la voirie
5) Pour les garages en sous-sol ou surélevés, individuels ou collectifs, il estimposé une aire de rétablissement
en domaine privé, horizontale ou avec une pente de 5 % maximum et une longueur de 4 métres, sauf en cas d’'impossibilité due
a la topographie des lieux, dans des conditions telles que la sécurité des passants soit préservée (voir schéma en annexe
documentaire).
B) Pour les extensions a l'intérieur et a I’extérieur de la bande de 20 métres de profondeur
Les extensions sont soumises aux dispositions des paragraphes 1 et 2, a I'exception des cas ci-aprées:
Les extensions de batiments implantés a moins de 3 ou 4 meétres de la limite séparative sont autorisées sans
jouxter la limite séparative, tel que figuré en annexe documentaire:
. en prolongement du batiment existant dans le cas ou celui-ci se situe a plus de 2 metres de la

limite séparative;

. a une distance minimale de 2 métres de la limite séparative dans le cas ou le batiment existant est
a une distance de cette limite inférieure ou égale a 2 metres.
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C) Pour les travaux sur les immeubles existants

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions du présent
article, le permis de construire ne peut étre accordé que:

1) pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions.

2) pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Il —_DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmetres de lotissements dont les régles ont été maintenues doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) En cas de construction nouvelle, de reconstruction, d’extension, de changement de destination, de division de
logement, ou de travaux d’ouverture de baies, les baies éclairant les pieces principales d’habitation ne doivent pas étre masquées
par aucune partie d'immeuble qui, a 'appui des baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal,
tel que figuré en annexe documentaire.

2) Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte
contre l'incendie. Cette distance doit étre d'au moins quatre metres entre deux batiments non contigus si I'un des deux au moins
présente une hauteur a I'égout des toitures supérieure a 6 metres au dessus du niveau du terrain naturel.

3) Lors du permis collectif dans les "opérations groupées” de logements individuels, une distance de 4 métres minimum
est imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE - UC 9 — EMPRISE AU SOL

(voir les schémas en annexe documentaire)

| — DEFINITION

1)_Principe

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale de leur volume hors ceuvre, tel que figuré en
annexe documentaire, y compris les constructions annexes dont les surfaces non closes, (par exemple les abris a voiture, les
balcons, les oriels, les auvents)(voir schéma en annexe documentaire)

2) Toutefois, ne sont pas pris en compte:

. les terrasses non couvertes, de plain pied avec le rez de chaussée et non constitutives de
surface hors ceuvre brute.

. les batiments enterrés lorsqu’ils ne dépassent pas du sol ou ne le dépassent que de moins de 0.60
métre par rapport au niveau naturel,

. les rampes d’accés lorsqu'elles descendent a partir de la voie. Celles qui montent ne comptent
que pour leur partie excédant 0,60 métre par rapport au niveau naturel.

Il —DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

La surface maximale d'emprise des constructions par rapport a la superficie de l'unité fonciére est fixée & 100%. Les
saillies traditionnelles et balcons peuvent s'inscrire hors de ces emprises.
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Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmétres de lotissements dont les régles ont été maintenues doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

A) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point de la fagade d’un batiment (y compris le brisis éventuel) et tout point
de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points. Pour le calcul de cette
distance, il est tenu compte de la largeur d’emprise de la voie existante ou de la largeur de la voie prévue au plan local
d’urbanisme, et du retrait de la construction par rapport a I'alignement (ou a la marge de recul inscrite au plan) ou a la limite de la
voie privée. Lorsque la voie automobile ou piétonniére est d’une largeur inférieure ou égale a 3 meétres, la hauteur relative
maximale et fixée a 3 métres.

Un dépassement égal au 1/10 de la largeur de la voie et au maximum d’1 métre est admis lorsque la hauteur calculée
comme il est indiqué ci-dessus ne permet pas d’édifier un nombre entier d’étages droits. La méme tolérance est admise pour les
lucarnes saillies et autres éléments de construction reconnus indispensables.

. Lorsque la voie est en pente, la hauteur est prise au milieu du batiment ou au milieu de chaque
section de batiment de 20 meétres de longueur.

. Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies de largeur différente, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle du batiment bordant la voie la plus large sur une longueur
n’excédant pas 12 métres comptés a partir du point d’intersection des alignements (ou des marges de recul inscrites au plan) ou
des limites des voies privées.

. Lorsque la distance entre deux voies de largeur différente est inférieure a 15 meétres, la hauteur
de la construction édifiée entre les deux voies peut étre celle déterminée a partir de la voie la plus large.

. Les toitures, combles aménagés et étages en retrait doivent étre compris dans un gabarit
maximum d’une pente de 45° a partir des fagades sur rue et arriere.
B) Hauteur des constructions par rapport aux limites parcellaires (voir les schémas en annexe

documentaire)

1) A lintérieur de la bande de 20 métres de profondeur

A lintérieur de la bande de 20 métres de profondeur prise a partir de I'alignement, si la construction ne joint
pas la limite séparative, les fagcades latérales et les vues droites doivent étre écartées d’'une distance au moins égale a la moitié
de leur hauteur L=H/2 avec un minimum de 3 métres.

Des adaptations a cette regle pourront étre accordées pour des considérations d’ordre technique ou
architectural et notamment pour la modification de constructions existantes, sous réserve de ne pas engendrer de géne excessive
pour les propriétés riveraines. Dans ce cas, la hauteur de la construction sera au maximum celle de la construction existante si
celle-ci est supérieure a la régle définie ci-dessus.

2) A I’extérieur de la bande de 20 métres de profondeur et en limite de fond de parcelle

A I'extérieur de la bande de 20 metres de profondeur et en limite de fond de parcelle, la hauteur de tout
batiment a construire doit étre telle que la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche
des limites parcellaires soit au moins égale a la différence d’altitude de ces deux points diminués de 3 métres, ou doivent satisfaire
aux dispositions ci-aprés :

. “A l'intérieur d’'une bande de 4 métres par rapport aux limites de fonds de parcelles ou par rapport
aux limites latérales a I'extérieur de la bande des 20 métres de profondeur, les constructions ne peuvent étre autorisées que si
leur hauteur n’excéde pas 2,60 métres au droit de la limite. Dans ce cas, leur hauteur doit étre telle que tout point du batiment
doit s’inscrire dans un volume a 45 ° a partir des fagades réalisées en limite”. Cette hauteur peut étre majorée de 50 cm pour
toutes les constructions s’inscrivant dans le zonage réglementaire du Plan de Prévention des Risques de Submersion Marine
(PPRSM).

. De plus, a l'intérieur de cette bande de 4 metres, la hauteur des constructions n'excédera pas 4 métres. Cette
hauteur peut étre majorée de 50 cm pour toutes les constructions s’inscrivant dans le zonage réglementaire du Plan de Prévention
des Risques de Submersion Marine (PPRSM). Des adaptations a la regle B-2) pourront étre accordées pour des considérations
d'ordre technique ou architecturale et notamment en cas de constructions mitoyennes existantes sur la propriété contigué ne
respectant cette régle ou pour la modification de constructions existantes sous réserve de ne pas engendrer de géne excessive
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pour les propriétés riveraines. Dans ce cas, la hauteur autorisée sera au maximum celle de la construction existante si celle-ci
dépasse la régle définie ci-dessus.

3) Opérations d'ensemble.

Des implantations autres que celles définies aux articles B.1 et B.2 ci-dessus seront possible lorsque le projet
de construction intéresse la totalité d'un ilot ou un ensemble d'illots. Dans ce cas les régles B.1 et B.2 ne s'appliquent que par
rapport aux limites externes de I'unité fonciere.

Pour les limites parcellaires internes de 'opération d’ensemble, la hauteur doit respecter les dispositions des
paragraphes A) et C) du présent reglement.

C) — Hauteur absolue
1) Définition

. Hauteur maximale droite. Il s'agit de la hauteur de tous les plans de fagades qui se mesure:

. a partir du niveau du sol de la voie a I'alignement a I'aplomb des constructions réalisées a
I'alignement.
. a partir du terrain naturel_a I'aplomb de la construction pour les pignons, les fagcades arriéres
et fagades principales lorsqu'elles ne sont pas a I'alignement.

Lorsque les voies ou les terrains sont en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections qui ne
peuvent dépasser 20 métres de long et la cote de hauteur de chaque section, est prise au point médium de chacune d'elles.

. Hauteur maximale de la construction

Elle s'établit a 5 métres au-dessus du plan horizontal déterminé par la hauteur maximale droite des fagades
sur voie défini au paragraphe C-2.

La construction s'inscrit dans un volume a 45° a partir des fagades sur rue et arriére.
Le volume défini ci avant, n'inclut pas les lucarnes, les éléments permettant I'accroche sur une toiture contigué, ni les
saillies traditionnelles, ainsi que des éléments architecturaux.

Cette disposition ne s'applique pas aux murs pignons en fagade sur voie ou sur fagade arriére, dans la mesure
ou leur longueur ne dépasse pas 1/3 des fagades. Cette disposition ne s’applique pas au mur pignons sur fagades latérales.

2) Régles de hauteur maximale

Secteurs UCa UCb UCc UCd
hauteur maximale
droite des facades 15m 18 m 12m 12m
hauteur maximale de la
construction 20 m 23 m 17 m 17 m

Pour des motifs d'architecture ou de composition urbaine, une variation de la hauteur maximale droite des
fagades et de la hauteur maximale de la construction peut étre autorisée ou imposée dans la limite d'1 metre pour:

- surélever une construction entre deux batiments existants,
. accoler une construction a un batiment existant dont la hauteur dépasse le maximum.

Pour permettre la mise en valeur d'un élément ou ensemble de béti faisant I'objet d'une protection au titre de
I'article L.123.1.7. du Code de I'Urbanisme situé sur le terrain ou sur un terrain contigu, une hauteur moindre des fagades et
constructions peut étre imposée, afin d'assurer une transition avec ledit élément ou ensemble.

Exceptions

a) Ne sont pas soumis a cette régle, les équipements d'infrastructure lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent (Chateau d'eau, pyléne EDF, tour de relais de faisceau hertzien, locaux et antennes de télécommunication).

b) Ne sont pas soumis a cette régle les équipements publics de superstructure lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent (tour de séchage des centres de secours, efc..).

c) Cette hauteur peut étre dépassée pour la construction de cheminées lorsque les autorités compétentes en
matiére d'installations classées I'exigent pour des raisons de rejets de fumées et gaz polluants. Ce dépassement par rapport aux
hauteurs réglementaires est limité a 3 métres.

d) Cette hauteur peut étre dépassée lorsqu'un motif d'urbanisme sérieux le rend nécessaire et si des
exigences particulieres d'insertion dans le site sont respectées, ou lorsque ce dépassement est indispensable au fonctionnement
du batiment. Ce dépassement de hauteur est limité a 3 métres.
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D) — Harmonie volumétrique
(voir schéma en annexe documentaire)

1) Lorsqu'un front béati présente une hauteur de fagcade et une hauteur au faitage homogéne, toute
construction nouvelle, extension ou modification du bati existant doit étre réalisée en respectant la continuité de I'égout de toiture
et la hauteur au faitage de ce front bati.

2) Lorsqu'un front bati sur une voie ou une section de voie présentent des hauteurs de fagade et une hauteur
maximale droite non homogeénes, toute construction nouvelle, extension ou modification du bati existant doit étre réalisé soit en
respectant la hauteur moyenne des batis immédiatement mitoyen, le long de la voie considérée, soit en respectant une différence
de hauteur minimale ou maximale droite et une différence de hauteur minimale ou maximale au faitage de 3 meétres par rapport
a ces batis mitoyens.

. Par exception, lorsque le batiment contigu est un garage, la hauteur de référence est celle du bati
voisin le plus proche.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ILOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L.123.1.7

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un "élément du patrimoine a protéger” doivent par leur
hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec" I'élément du patrimoine a protéger".

La hauteur a I'égout des toitures d'un "élément de patrimoine architectural a protéger" ne peut étre modifié

La hauteur au faitage d'un "élément de patrimoine architectural a protéger" ne peut étre modifié.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX BATIMENTS DONT LES REGLES ONT ETE MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmétres de lotissements dont les régles ont été maintenues
doivent respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - UC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DES
ABORDS, PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

| - PRINCIPE GENERAL

En aucun cas les constructions et installations a édifier ou a modifier ne doivent par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ((article R.111.21 du Code de
I'Urbanisme).

Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangeére a la région.

1) Volume des constructions

Les constructions seront caractérisées par l'inexistence de sous-sols surélevés par rapport au terrain naturel, sauf
dispositions architecturales appropriées indiquées au permis de construire.

2) Choix des matériaux et traitements des facades
a) Choix des matériaux

Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.), sauf s'ils
s'integrent dans une composition architecturale d'ensemble.

Les matériaux apparents en fagcade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de
leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant.

Les matériaux de recouvrement (plaquettes, bardages, coffrages) ne peuvent étre employés que s'ils ne
remettent pas en cause la qualité architecturale de I'immeuble et de son environnement.
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A l'occasion du ravalement des fagades de batiments anciens, les modénatures ainsi que les balcons et volets
d'origine doivent étre maintenus ou remplacés a l'identique. Pour ces batiments anciens, les revétements doivent étre enduits de
type chaux grasse, talochés finement, frottassés ou feutrés.

Les enduits et peintures de ravalement et revétement de ton « blanc pur » ne sont autorisés que pour de
petites surfaces.

b) Traitement des facades

Dans le cas ou le batiment projeté présente une fagade d'une longueur notablement supérieure a celle de
facades avoisinantes, le traitement architectural de la fagade doit s'harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Les fagades doivent respecter dans toute la mesure du possible les caractéristiques urbaines de la rue concernée, en
particulier les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les modénatures et décors.

Les pignons doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction principale édifiée conformément aux
dispositions ci-dessus.

Les "opérations groupées" telles que définies en annexe documentaire, doivent se caractériser par une unité de
composition.

c) Traitement des toitures

Le couvrement des constructions doit respecter les caractéristiques urbaines de la rue concernée. Les matériaux, les
couleurs, les hauteurs et les pentes de toiture doivent étre en harmonie avec les caractéristiques du bati mitoyen et de la rue
concernée.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels que souches de cheminées,
matériels de ventilation et de climatisation, cages d'escaliers et ascenseurs, locaux techniques.

La pose de chéssis de toiture et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée, notamment au regard de la
trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations.

Dans l'architecture traditionnelle, les lucarnes et les fenétres de toit correspondent a I'éclairage limité du volume d'un
comble. Leur inscription doit étre soucieuse du rapport au volume bati.

Les lucarnes quelle que soit leur forme ne dépassent pas en longueur la moitié de la longueur de |a toiture.

Dans [I'architecture contemporaine, des toitures-terrasses seront autorisées pour assurer la transition entre
2 volumes de toiture traditionnelle, pour assurer I'étanchéité des balcons et loggias, pour des batiments annexes et garages
accolés a la construction principale ou a un mur de cléture dont ils n’excéderaient pas la hauteur. Ces toitures-terrasses y compris
annexes ne devront pas représenter en projection verticale plus de 25 % de I'emprise au sol des constructions.

3) Traitement des éléments techniques et des constructions annexes

Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction principale édifiee
conformément aux dispositions du paragraphe 2), ci-dessus.

Les antennes paraboliques doivent étre aussi peu visibles que possible de la voie publique. Elles doivent, en outre, par
leur couleur ou leur transparence s'intégrer a la construction principale. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité du site ou
du paysage, a l'intérét des lieux avoisinants ainsi qu'aux perspectives monumentales dans lesquels elles s'insérent. Il est préfére
une pose sur la souche de cheminée.

Les antennes relais de téléphonie mobile doivent étre aussi peu visible que possible de la voie publique. Un traitement
esthétique sera réalisé afin de favoriser leur intégration au milieu environnant, par exemple un revétement de peinture, un décor
en trompe I'ceil, une fausse cheminée, un faux arbre ou tout autre dispositif remplissant I'objectif.

Les bandes de plus de deux garages sur une méme unité fonciére ne doivent pas étre visible de la voie, que leur
édification soit simultanée ou successive.

Il doit étre prévu, pour les constructions nouvelles, un emplacement individuel sur I'unité fonciere ou un emplacement
collectif pour y entreposer, les poubelles adaptées a la collecte sélective des déchets, de fagon a éviter leur stationnement
permanent sur le domaine de voirie public ou privé.

Les citernes a gaz ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent dans toute la mesure du possible, étre
placées en des lieux, ou elles ne seront pas visibles des voies publiques.

Les postes électriques et de gaz doivent présenter une qualité architecturale qui permette une bonne intégration a
I'ensemble des constructions environnantes. lls seront, dans toute la mesure du possible, accolés ou intégrés a une construction
et harmonisés a celle-ci dans le choix des matériaux, revétements et toiture. A défaut, ils seront, soit construits sur un
emplacement dissimulé aux regards, soit d'un modéle dont la hauteur hors sol ne peut excéder 1,50métre.
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4) Traitement des clétures
Lorsqu'il est procédé a I'édification d'une cléture, les conditions suivantes doivent étre respectées.
L'emploi a nu de parpaings non recouverts est interdit, de méme que I'emploi de plaques de béton.
a) Traitement des clétures en limite d'espace public et dans la profondeur du recul ou de retrait

Les clbtures, tant a l'alignement ou en limite de voie privée que sur la profondeur de la marge de recul ou du
retrait volontaire, doivent étre constituées:

. soit par des haies vives,

. soit par des grillages, des grilles ou tous autres dispositifs a claire-voie comportant au moins 25 %
de vide et reposant ou non sur un mur bahut dont la hauteur ne peut excéder 1 metre, I'ensemble ne pouvant dépasser deux
meétres,

. soit par un simple mur bahut dont la hauteur ne peut excéder 1 métre. Les portes de clbtures ne

peuvent dépasser deux metres de hauteur.

Les clétures pleines ou supérieures a cette hauteur ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent au caractere de la
rue ou des clétures avoisinantes, ou au caractére des constructions édifiées sur I'unité fonciere concernée, ou a une utilité tenant
de l'occupation, ou a une protection acoustique vis-a-vis d'une voie bruyante ou trés bruyante.

Les matériaux utilisés en soubassement jusqu'a une hauteur de 1 métre tiennent compte en priorité de I'aspect des
clétures avoisinantes, afin de s'harmoniser avec elles, ainsi qu'avec la construction principale.

Pour les clbtures pleines supérieures a cette hauteur de 1 métre, celles6ci seront réalisées en moellons traditionnels
(pierre locale).

b) Traitement des clétures en limites séparatives

Les clétures en limites séparatives autres que celles évoquées au paragraphe a) ci-dessus, qu'elles soient
édifiées a cheval sur la limite ou entierement sur l'unité fonciére, ne peuvent dépasser 2 métres de hauteur.

Les clotures supérieures a cette hauteur ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent ou au caractére des
constructions édifiées sur l'unité fonciére concernée, ou a une utilité tenant a la nature de I'occupation ou a la topographie du
terrain.

En limite séparative, les clétures s'harmonisent avec celles réalisées dans le cadre des opérations d'ensemble ou avec
celles du secteur.

Des clotures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés a la nature des constructions (ex: dispositif pare
ballon) ou pour des regles de sécurité particuliéres.

5) Traitement des aires de stationnement

Les espaces de stationnement extérieurs sont congus de fagon a limiter I'imperméabilisation des sols par:

. la réduction des emprises des voies de circulation qui seront recouvertes d'une couche de
roulement;

. I'utilisation de matériaux stabilisés ou tout autre technique favorisant la pénétration des eaux pour
les emprises de stationnement;

. la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et a la bonne utilisation au sol.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX iLOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L.123.1.7

a) Elément bati (immeuble)

Dans le cadre d'un" élément bati a protéger" au titre de l'article L 123.1.7 a moins qu'il s'agisse de restituer une des
composantes d'origine dudit élément:

1) Sont interdits:

a) les modifications et suppressions:
. du rythme entre pleins et vides,
. des dimensions, formes et position des percements,
. de la hiérarchie des niveaux de la fagcades et de sa ponctuation par la modénature,
. des éléments en saillie ou en retrait.
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b) La suppression des éléments de décoration ou d'ornementation qui caractérisent ledit élément.

2) Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent étre restaurées doivent étre remplacées dans le respect des
dimensions, profils, compositions et formes des menuiseries ou ferronneries d'origine ou de ceux existant a proximité sur des
constructions de méme type ou de méme époque que ledit élément.

3) Les matériaux des fagades, toiture et dispositifs en saillies visibles du domaine public doivent étre identiques aux
matériaux d'origine ou étre de forme, d'aspect et de dimensions similaires a ceux du matériau d'origine et doivent étre mis en
ceuvre selon une technique traditionnelle. Les travaux de ravalement de fagade devront étre effectuées selon des techniques non
agressives qui respectent l'aspect, les dimensions et les méthodes de mise en ceuvre des matériaux d'origine.

4) Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liées a la desserte par les réseaux doivent étre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade ou de la clbture.

5) En cas d'impossibilité d'installation de volets battants, les volets roulants doivent :
a) soit étre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d'origine
de la menuiserie,
b) soit étre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriere un lambrequin de composition de la
menuiserie.

6) Les batiments annexes et les clétures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les fagades
de cet élément.

7) Le choix des couleurs des enduits et peintures doit:
a) prendre en compte l'orientation et I'exposition dudit élément,
b) étre en harmonie avec les fagades contigués,
c) permettre la mise en valeur de I'architecture dudit élément.

8) Les extensions éventuelles de ce patrimoine sont réalisées avec les mémes principes de composition architecturale
et de matériaux.

b) llots faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L 123.1.7

Les propriétés, voies et espaces publics a protéger au titre de I'article L 123.1.7 peuvent faire I'objet d'extension du bati
existant, de constructions nouvelles, sous réserve des dispositions suivantes,

1) Implantations
- Les implantations devront se faire en cohérence avec I'environnement bati protége,
- La perspective des batiments existants et sa perception visuelle seront conservées depuis le domaine public et les
axes de composition de la propriété.
- Les espaces d'agréments principaux qui constituent la propriété seront conserves
2) Parcellaire

- Tout projet de construction doit se faire sans entrainer un découpage du parcellaire primitif qui se traduirait par la
constitution d’'une parcelle nouvelle inférieure a 5 000 m2.

3) Volumes et hauteurs

- Les volumes et hauteurs des batiments doivent rester en harmonie avec le bati existant sur les propriétés et respecter
le gabarit général de la construction ou du tissu environnant, de fagon a créer une suite homogéne de constructions.

- La hauteur maximum au faitage et a I'égout des surélévations seront voisines (+ ou — 0,66m) des batis environnants
protégés.

Tout projet de construction devra étre présenté accompagné des élévations des batiments existants protégés de part
ou d'autre.

4) Facades
Composition

La composition des fagades s'inspirera des rythmes de la proportion des pleins et vides des constructions de référence
repérées sur la propriété.

Les verticales domineront dans le rythme des fagades.

Les pleins prédomineront sur les vides.

Les percements seront de proportions rectangulaires et verticales.

Lorsqu'une ouverture large est souhaitée, elle sera obtenue par deux baies jumelées.

La modénature de fagades doit étre la plus simple et la plus sobre possible.

Ravalement
L'unité d'aspect ou de matériaux sera toujours recherchée.

Les matériaux seront mis en ceuvre selon leur propre spécificité, ce qui exclut toute forme d'imitation; tel que faux bois,
fausse pierre etc..
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Une surélévation en matériaux destinés a étre enduits ne peut étre admise que dans la mesure ou I'ensemble du
batiment peut étre lui méme enduit.

Les enduits seront teintés dans la masse. Les peintures sur enduits sont proscrites.

La mise en couleur des fagcades sera clairement définie lors de la demande de permis de construire. Le projet sera
étudié en harmonie avec les couleurs de I'environnement proche.

5) Percements
Ouvertures

Les rythmes, les proportions, I'ordonnancement des percements s'inspireront dans leur composition des fagades des
immeubles protégés.
Les dimensions de références sont celles des percements existants, et pour des pieces de méme nature.

Menuiserie

Les menuiseries seront réalisées en bois (ou matériaux présentant les mémes qualités de mouluration et possibilités
de teinte). Leur dessin doit rester simple.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit a I'intérieur ou intégré au linteau.

Les mises en peinture devront faire I'objet d'une demande d'autorisation préalable aupres des services compétents des
administrations concernées qui ne donneront leur accord que sur présentation d'échantillons.

6) Couvertures

Les volumes de toitures et leurs pentes constituent des ensembles homogenes avec celles des immeubles protégeés.
Des tolérances ponctuelles et adaptations de pentes peuvent étre admises:

. pour des ouvrages annexes de moins de 20 m?

. pour des surfaces mineures de couverte (terrassons, lucarne) de moins de 10 m?

Matériau

Le matériau de couverture est I'ardoise de schiste naturel et éventuellement le zinc ou le cuivre pour les rampants
inférieurs a 30°.

Les matériaux verriers sont autorisés pour vérandas et verrieres.

Lucarnes et chassis de toit

Les lucarnes participent au rythme et a I'ordonnancement des fagades.

Elles prendront des proportions de lucarnes existantes pouvant servir de référence.
Les lucarnes a plusieurs ouvrants de fenétres alignés, les chiens-assis, sont interdits.

ARTICLE - UC 12 — AIRES DE STATIONNEMENT

(voir 'annexe documentaire)

| - DISPOSITIONS GENERALES

1) Conditions générales de réalisation

Méme si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a I'obtention d’'une autorisation prévue a l'article L 421-1 du
Code de I'Urbanisme, les dispositions du présent réglement relatives a la réalisation d’aires de stationnement s’appliquent (article
L 421-3 alinéa 6 du Code de I'Urbanisme.)

Le stationnement et I'évolution des véhicules, correspondant aux normes et prescriptions du présent article, doivent
étre assurés en dehors des emprises publiques ou susceptibles d’étre classées dans le domaine public, conformément a I'article
R 111-4 du Code de I'Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

Les mouvements d’entrée et de sortie des véhicules, ainsi que le stationnement de desserte, doivent étre traités de
maniére a prendre en compte la priorité a la circulation en sécurité des piétons, quels que soient les sens de circulation autorisés
dans la voie desservant I'unité fonciere.

Lorsqu’une unité fonciére donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de stationnement (entrées et
sorties) peut étre imposée en fonction de la nature et de I'importance de celui-ci, des caractéristiques géométriques et urbaines
des voies ainsi que de leur mode d’exploitation.

Au-dessus de 50 places de stationnement de véhicules particuliers, il peut étre exigé que les entrées et sorties des
véhicules soient différenciées.

Au-dela de 1 000m?, les aires de stationnement en plein air doivent étre fractionnées en plusieurs unités par des
dispositifs végétaux et comprendre des cheminements piétonniers permettant d’'aller du véhicule garé au batiment en toute
sécurité.

Toute place en parking a usage collectif doit étre accessible sans avoir a circuler sur une autre.
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Lorsqu’une aire de stationnement a été réalisée au titre des obligations du présent réglement, elle ne peut plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d’'une nouvelle autorisation.

2) Tailles des places

Les places de stationnement doivent avoir pour dimensions minimales 2.30 métres sur 5 metres, avec un dégagement
minimum de 5 meétres pour permettre les manceuvres. Ces dimensions doivent étre libres de tout encombrement par des murs et
piliers.

3) Accessibilité pour les personnes a mobilité réduite

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n°99-756 et 99-
757 et l'arrété du 31 aolt 1999 (relatifs a I'accessibilité des stationnements aux handicapés et personnes a mobilité réduite).
Il - NORMES

A) Constructions nouvelles, reconstructions (sauf sinistres) et transformations de surface brute en surface nette en
matiére de logement

1) Maisons individuelles

deux places de stationnement par logement,
aucune exigence de places pour les visiteurs.

2) Immeubles collectifs (sauf le logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat) et chambres
indépendantes.

- une place de stationnement par logement ou chambre créé.

- une place supplémentaire par tranche compléte de 150 m2 de SHON créée. Pour les opérations de 15
logements et plus, une place par tranche compléte de 5 logements sera a I'usage exclusif des visiteurs et devra rester dans le
patrimoine de la copropriété.

Au minimum, un emplacement par logement ou chambre indépendante doit étre couvert.

3) Foyers résidences

Pour les foyers-résidences d’étudiants, de personnes agées, d’handicapés, de jeunes travailleurs, pour les
hétels sociaux et résidences sociales hébergeant provisoirement des personnes ou familles en rupture temporaire de logement,
il doit étre créé au minimum :

- une place pour deux chambres, studios ou logements.
4) Logement social (logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat)

Par la seule application des articles L 421-3 alinéa 9, L 421-3 alinéa 10, R 111-4 alinéa 6 et R 111-4 alinéa 7 du Code
de I'Urbanisme :

a) Nonobstant toute disposition du PLU, il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

b) L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris le cas ou ces travaux
s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette dans la limite d’un plafond de 50 % de la SHON existant avant le
commencement des travaux.

La réalisation de ces places de stationnement peut, pour la moitié des besoins au maximum, étre différée, sous réserve
que le plan masse maintienne les possibilités de réalisation ultérieure du solde.

5) Dispositions communes aux immeubles collectifs et foyers-résidences

Il doit étre créé dans les immeubles collectifs de logements et foyers-résidences, un ou des locaux aménagés pour le
stationnement des vélos des résidents, des visiteurs et du personnel, a raison de 1.50 m? par logement.

B) Constructions nouvelles, reconstructions (sauf sinistres) et transformations de surface brute en surface nette en
matiére d’activités

Il doit étre créé pour tous les usages suivants, un ou des locaux aménagés pour le stationnement des deux-roues du
personnel et des visiteurs, a raison d’'une place pour dix places de voitures.

@ Pour les activités industrielles et artisanales
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Il doit étre créé au minimum :

Une place de stationnement par tranche compléte de 80 m2 de la surface hors ceuvre nette créée de la construction.
Toutefois, le nombre d’emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit sans étre inférieur a une place par 200
m2 de la surface hors ceuvre si la densité d’occupation des locaux industriels a construire doit étre inférieure a un emploi par 250

m2. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport s’ajoutent les espaces a réserver pour le
stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

@ Pour les commerces, bureaux et services (compris dans le secteur tertiaire public ou privé, sauf les hotels)

Les places de stationnement exigées sont a I'usage des employés et des visiteurs.
Il doit étre créé au minimum :
a) Pour les constructions a usage de bureau

Une place affectée au stationnement par tranche complete de 40 m? de surface de plancher hors ceuvre nette créée de
'immeuble plus une place supplémentaire par tranche compléte de 150 m2 de plancher hors ceuvre nette a créer.

Cette place supplémentaire sera a l'usage exclusif des visiteurs et devra faire I'objet en cas de copropriété, d’un
maintien dans la copropriété.

b) Pour les établissements commerciaux

= Commerces courants : pour les commerces d’au moins 100 m2 de surface hors ceuvre nette a usage
commercial (vente et réserves) une place par tranche compléte de 40 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette a usage
commercial au-dela de 100 m2. Pour un projet regroupant plusieurs cellules commerciales, cette régle s’applique a chacune des
cellules commerciales individuellement.

Pour les commerces de plus de 300 m2 de SHON a usage commercial, une zone de chargement, de déchargement,
de manutention adaptée aux besoins de I'établissement doit étre créée.

c) Cumulativement s’ajoutent, par la seule application de I'article L 421-3 alinéas 11, 12 et 13 du Code de I'Urbanisme,
les dispositifs suivants :

- Nonobstant toute disposition contraire du reglement du PLU, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées
aux aires de stationnement annexes d’'un commerce soumis a I'autorisation d’exploitation commerciale ne peut excéder une fois
et demie la surface hors ceuvre nette des batiments affectés au commerce.

- Lorsgu’un équipement cinématographique soumis a l'autorisation d’exploitation commerciale n’est pas installé sur le
méme site qu’un commerce soumis aux autorisations d’exploitation commerciale, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement annexes de cet équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de
stationnement pour trois fauteuils.

- Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d’amélioration ou a
I'extension limitée des batiments commerciaux existant a la date d’entrée en vigueur de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000.

. Hoétels et restaurants

Une place de stationnement pour deux chambres plus une place par tranche compléte de 150 m2 de surface
hors ceuvre nette créée.

. Restaurants

Pour les restaurants d’au moins 100 m2 de surface hors ceuvre nette de salle de restaurant, une place de
stationnement par tranche compléte de 10 m? de salles de restaurant au-dela de 100 m? de SHON.

Une zone de dépose des clients et des marchandises doit étre créée pour les hotels de plus de 50 chambres.

Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pour tenir compte des aires aménagées pour le stationnement
des taxis et autocars.

® Pour les entrepots et remises

Des surfaces suffisantes doivent étre créées pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des
véhicules de livraison et de service, et pour la totalité des véhicules du personnel et des visiteurs.
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@ Pour les équipements publics ou privés remplissant une mission de service public

Pour les équipements publics ou privés remplissant une mission de service public d’enseignement, culturels, cultuels,
sanitaires, sportifs, le nombre de places de stationnement des véhicules, y compris les autocars, est déterminé en tenant compte
de la nature des établissements, de leur situation géographique, de leur groupement, des possibilités de fréquentation simultanée
ou en alternance et de la desserte en transports collectifs.

En outre, des aires de chargement, de déchargement, et de manutention adaptées aux besoins de I'établissement
doivent étre aménagées sur le terrain.

Le pétitionnaire doit prouver que les besoins en stationnement issus du projet sont assurés.

C) Création de niveaux supplémentaires internes ou modification de volume (extension, surélévation)

1) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume, les normes précitées ne sont
exigées que pour les surfaces hors ceuvre nettes nouvelles créées.

2) Toutefois sont dispensées de places :
a) pour I'habitat, les extensions et surélévations qui n’entrainent pas d’augmentation du nombre de logements.
b) pour les autres usages :
- la création de surface hors ceuvre nette inférieure a 20 m2.
D) Changements de destination (y compris I’augmentation du nombre de logements dans un batiment existant)

Il doit étre créé selon la destination nouvelle, des places de stationnement dans les conditions suivantes, dans la mesure
ou ces places ne sont pas déja existantes et conservées en nombre suffisant.

1) Pour le logement

a) Habitat individuel et collectif
Il doit étre réalisé au minimum une place de stationnement par logement créé en plus.

b) Foyers-résidences

Pour les foyers-résidences d’étudiants, de personnes agées, d’handicapés, de jeunes travailleurs, pour les hétels
sociaux et résidences sociales hébergeant provisoirement des personnes ou familles en rupture temporaire de logement, il doit
étre créé au minimum : une place pour deux chambres ou studios ou logements créés en plus.

2) Autres usages

Pour toute opération faisant I'objet d’'un changement de destination de tout ou partie des locaux, le nombre de places
exigées sera celui obtenu par I'application de la norme a I'état futur avec déduction de I'application de la norme a I'état initial.
E) Tous travaux

Tous travaux (augmentation de SHON, transformation de surface brute en surface nette, changement de destination),

supprimant un stationnement doivent entrainer I'obligation de recréer un nombre de places équivalent, dans la mesure ou du fait
de cette suppression le nombre de places est inférieur a la norme exigible en cas de construction neuve.

Il - MODES DE REALISATION

Pour I'ensemble du parc des véhicules des garages commerciaux et des sociétés de location, sont seuls applicables
les modes de réalisation prévus aux paragraphes 1) et 2), afin de ne pas empiéter sur le domaine public.

1) Le pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places sur I'unité fonciere méme du projet, sauf en cas
d’existence ou de décision de création de voie piétonniére.

2) A défaut, lorsque la création des places est techniquement impossible ou est interdite pour des motifs d’architecture
ou d’urbanisme, le pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places manquantes sur une autre unité fonciére distante
de la premiére de moins de 300 métres dont il justifie la pleine propriété.

3) A défaut des deux modalités précédentes, le pétitionnaire justifie :

a) de 'obtention d’une concession d’au moins quinze ans dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation situé dans un rayon de 300 métres,

b) ou de la réalisation des places dans un parc privé en cours de constitution dans un rayon de 300 métres.
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4) A defaut de toutes modalités précédentes, le pétitionnaire est tenu de verser a la ville une participation fixée par
délibération du conseil municipal et réactualisée chaque année en fonction de I'indice INSEE du co(t de la construction, en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnement, dans les conditions prévues aux articles L 421-3 et R 332-17 a R 332-23 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE - UC 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS,
ESPACES BOISES CLASSES

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Les distances des plantations par rapport aux limites séparatives releévent de l'article 671 du Code Civil rappelé en
annexe documentaire.

En cas d’abattage d’arbre de haute tige rendu nécessaire par un projet de construction ou d'aménagement, il doit étre
procédé au remplacement par un arbre de haute tige d’'une essence régionale avec une hauteur minimale de 2 métres

1) Espaces libres de chaque unité fonciere

Pour les constructions nouvelles, les espaces libres doivent faire I'objet d’'un aménagement paysager végétalisé et
représenter 30 % au minimum de la surface de la parcelle. Les espaces libres pourront se situer au niveau du sol naturel et (ou)
au niveau du plancher de 1°¢" étage.

Lorsque le mode principal défini par la surface hors ceuvre nette est I'habitation, les surfaces végétalisées doivent
couvrir au moins 20 % de la superficie de I'unité fonciére, avec une épaisseur minimale de 70 cm de terre végétale.

Pour les autres modes d’occupation, les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés en espaces plantés
dont le tiers au minimum en pleine terre, soit 10% de la superficie de I'unité fonciére, en comportant des arbres ou arbustes avec
une épaisseur minimale de 70 cm de terre végétale.

2) Espaces paysagers communs des opérations d'aménagement d’ensemble et aires de jeux

a) Traitement des espaces paysagers

Pour toute opération de construction (immeuble collectif, opération groupée, lotissement), d’au moins 10 logements sur
un terrain d’'une superficie supérieure ou égale a 1 000 m? situé en zone UC, les espaces paysagers communs doivent couvrir au
moins 10 % du terrain d’assiette de I'opération.

lls doivent constituer un élément structurant de la composition urbaine de 'ensemble, et :

- soit étre groupés d’un seul tenant, et dans la mesure du possible étre visibles des voies existantes ou a créer afin de
constituer un lieu convivial participant a la qualité de vie des résidents et des passants :

- soit composer une trame verte :
- qui participe a la végétalisation des abords des voies avec une largeur minimale de deux
métres,
- ou qui constitue un maillage incluant ou non une liaison piétonne douce traversant
I'opération pour se raccorder sur les voies existantes ou a créer ouvertes a la circulation publique ;
- soit utiliser les deux aménagements précédents en complément I'un de I'autre.
Les aires de stationnement en dalles ajourées ne comptent pas comme espace paysager commun.

b) Aires de jeux

Des aires de jeux perméables doivent étre aménagées a raison de 5 m? par logement, en dehors ou a l'intérieur des
espaces paysagers communs.
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3) Sur les unités fonciéeres inférieures a 100 m2

L’'obligation de végétalisation ne s’applique pas pour les constructions sur les unités fonciéres de moins de
100 m2.

4) Espaces boisés, classés

Les espaces boisés classés repérés au plan par l'indice EBC sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme rappelées en annexe documentaire.

5) Traitement des parkings et garages

Lors de la création de batteries de garages ou de parking au sol, il sera exigé un arbre pour 4 places de stationnement,
en disséminant ces arbres sur 'ensemble de I'aire, avec une circonférence de 20 a 25 cm mesurée a un métre du sol, avec un
cube de terre ou de matériaux approprié a la plantation de deux métres d’aréte ou volume équivalent, et avec une protection
efficace contre le choc des véhicules.

6) Dispositions diverses

. Les espaces paysagers communs des lotissements et immeubles collectifs pourront étre pris dans
une zone non constructible.

. Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux, telles que réservoirs
devront étre masquées par un écran de verdure, ou tout autre dispositif approprié, en harmonie
avec I'environnement urbain et naturel.

. Le pourcentage d’espaces libres visé a l'article 1 pourra étre inférieur 8 30 % pour permettre
d’améliorer I'insertion de la construction avec le tissu urbain et en particulier a 'angle de deux voies,
sans étre inférieur a 15 %. Cette disposition s’applique également aux espaces paysagers
communs sans que ceux-ci représentent moins de 10 % du terrain d’assiette de I'opération.

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX ILOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D’UNE
PROTECTION AU TITRE DE L’ARTICLE L 123-1-7

1) Les sols

Les traitements qualitatifs des sols des espaces extérieurs sont congus en support et en accompagnement des
architectures protégées qui les bordent.
Leur texture, leur matiére, leurs couleurs, doivent établir un dialogue harmonieux entre les plans horizontaux des sols
et les plans verticaux des fagades.
Un calepin d’appareil est dessiné pour :
- assurer la continuité des espaces,
- évoquer les formes antérieures (alignements par exemple),
- intégrer le mobilier et les plantations,
- assimiler les accidents de surface en résolvant les variations géométriques du sol.

Les pavages anciens sont, dans toute la mesure du possible, conservés ou restaurés. Il en est de méme de
tous les accessoires anciens du paysage (bornes, etc).

Toute découverte de pavage, dallage, mosaique, etc. ancien non répertoriée est immédiatement signalée
aux services compétents d’archéologie et d’architecture qui décideront des mesures a adopter.

2) Les plantations
Le projet de plantations fera I'objet d’'une étude globale. Une expression appropriée sera recherchée par la mise en
place d’essences végétales choisies telles que :
frénes, saules, noisetiers, églantiers, chénes, chataigniers, en milieu rural,
platanes, marronniers, tilleuls en milieu urbain.
Les perspectives d’entrée ou aux alentours des batiments protégés seront particuli€rement soignées.

Les coupes a blanc (100 %) sont interdites. Elles ne sont autorisées qu’en vue du reboisement complet et justifié.

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmetres de lotissement dont les régles ont été maintenues, doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL —
ARTICLE UC 14

ARTICLE - UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

(voir 'annexe documentaire)

a) Dispenses de COS

1) Le COS n’est pas applicable aux constructions, extensions ou aménagements des batiments publics ou privés
remplissant une mission de service public, d’'enseignement, culturels, cultuels, sanitaires, sportifs, ni aux équipements publics
d’infrastructure (chateau d’eau, pyldone EDF, tour de relais de faisceau hertzien, cabine électrique, central téléphonique, locaux
de télécommunications, gazomeétre, etc.)

2) Afin d’assurer une homogénéité avec la hauteur du béati voisin et de respecter le gabarit de I'llot, le COS n’est pas
applicable :

- aux constructions, extensions, surélévations, reconstructions, si l'unité fonciére est située a I'angle de deux voies (tel que précisé
en annexe documentaire), a une superficie inférieure a 500 métres carés et est riveraine des voies sur une longueur développée
de 30 metres maximum, angle (avec ou sans pan coupé) compris. Ces régles sont cumulatives.

- aux constructions dans les dents creuses (telles que précisées en annexe documentaire),

- aux constructions sur les unités fonciéres situées entre deux voies distantes de moins de 15 métres,

- aux constructions sur les unités fonciéres de moins de 150 m2.

b) Régime général

1) Le coefficient d’occupation du sol, tel que défini en annexe documentaire, est fixé a :
UCa: 2.5
UCb: 2.0
UCc:1.5
UCd: 1.0

Toutefois le COS est fixé a 2,7 en zone UCa, 2,2 en zone UCb, 1.7 en zone UCc et a 1.2 en zone UCd pour les
créations et extensions des établissements a caractére médical et social, ainsi que pour la création et (ou) I'extension des activités
commerciales, artisanales ou de services lorsque la SHON de ces activités représente plus de 20 % de la SHON globale existante
ou réalisée sur l'unité fonciére correspondante.

L’utilisation effective de ces valeurs maximales d’occupation du sol est subordonnée au respect des autres dispositions
du présent reglement.

2) Pour les unités fonciéres supportant déja une habitation individuelle, il est accordé un droit de 25 m? au-dela de la
surface hors ceuvre nette existante lorsque le COS est déja atteint ou dépassé, droit utilisable une seule fois et a partir d’'un délai
de cing ans aprés la délivrance du permis de construire initial du batiment. Ce droit ne peut étre utilisé que pour les créations de
surfaces supplémentaires internes et les modifications de volume (exhaussement ou extension) destinées a une amélioration
justifiée des conditions d'habitabilité pour les occupants et ne peut avoir pour effet d’augmenter le nombre de logements.
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Chapitre IV

Dispositions applicables a la Zone UE

Dispositions générales

- Sont également applicables les "Dispositions Générales" figurant au titre | du présent reglement.
- L'annexe documentaire compléte le présent reglement.

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone urbaine mixte, de densité moyenne ou faible, a dominante d'habitat, pouvant comporter
des commerces, des services, des bureaux, des activités artisanales, des équipements publics, compatible avec un
environnement urbain.

La zone UE comprend:

Les secteurs UEa sont des secteurs structurants de la Ville, hors des centres existants et de forte densité. Il s’agit
des secteurs de la Caserne de Rocabey, de I'Avenue de la Marne et de la rue de Triquerville. lls sont constitués principalement
d’'immeubles collectifs et disposent d’espaces libres privatifs.

Les secteurs UEc sont des secteurs d’habitat collectif de densité moyenne et qui disposent de vastes espaces
libres ou verts (Quartier de la Découverte, Périmétre de Paramé....)

Les secteurs UEd sont des secteurs d’habitat semi- pavillonnaire et de petits collectifs de densité moyenne.

Les secteurs UEe sont des secteurs pavillonnaires permettant des petits collectifs compatibles avec les pavillons
de densité moyenne.

Les secteurs UEf sont des secteurs de type pavillonnaire de faible densité.

- Des secteurs a protéger au titre de I'article L123-1-7 peuvent se superposer a ces zones.
- Des secteurs"Périmétre de lotissement” peuvent se superposer a ces zones.

RAPPELS

Outre les constructions, sont soumises a déclaration ou a autorisation:
1. L'édification des cl6tures, conformément aux articles L 441.1 et R 441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, conformément aux articles L 442.2 et R 442.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

3. Les démolitions, conformément a I'article L 430.1 du Code de I'Urbanisme.

Toute destruction partielle ou totale d'un élément bati, ou ensemble bati, identifi¢ aux documents réglementaires
comme devant étre protégé au titre de l'article L 123.1.7 doit préalablement faire I'objet d'une demande de permis de démolir,
conformément au d) de Il'article L 430.1.

4. Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés au titre de I'article L 130.1 du Code de
I'Urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques. Les demandes de défrichements sont obligatoires dans ces
espaces boisés classés.

5. Toute destruction partielle ou totale d'un élément de paysage, ou espace d'intérét paysager, localisé aux
documents réglementaires comme devant étre protégé au titre de I'article L 123.1.7 doit préalablement faire
I'objet d'une déclaration au titre des installations et travaux divers, conformément a l'article L 442.2 du Code de
I'Urbanisme.
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SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Articles UE. 1 et UE.2

ARTICLE - UE.1 — TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS.

| - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UE

Sont interdits :
1)  Lestypes d'occupation ou d'utilisations du sol contraires au caractére de la zone tel que défini ci-dessus.
2) Les installations classées entrainant un périmetre de protection,
3) Les affouillements, exhaussements des sols, dépdt de matériaux non liés aux travaux de construction

ou d'aménagement admis dans la zone. Les exhaussements et terrassements liés aux constructions doivent étre explicitement
prévus dans un permis de construire ou une déclaration de travaux.

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Des régles plus contraignantes peuvent figurer dans les réglements des lotissements dont les régles ont été
maintenues.

ARTICLE - UE.2 - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

| - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UE

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent les conditions ci-apres:

1. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements techniques liés aux différents réseaux, voiries et
stationnements, dés lors que toute disposition est prévue pour leur insertion paysageére.

2. Les constructions, ouvrages ou travaux a usage d'activités, dés lors que leur nature, leur importance ou leur aspect
soient compatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du voisinage. Les établissements industriels ou commerciaux, les
entreplts, sous réserve que la géne qu’ils apportent ou les mouvements de circulation qu'ils suscitent, restent compatibles avec
le milieu environnant.

3. Les installations classées non visées a l'article UE 1, sous réserve que toute disposition soit mise en ceuvre pour les
rendre compatibles avec le milieu environnant.

4. La reconstruction a l'identique des batiments détruits par un sinistre nonobstant les dispositions des articles 6 a 13
de la zone UE.

En outre:

5. Dans les lotissements dont les regles sont maintenus, les constructions, ouvrages ou travaux admis dans la zone
UE sous réserve du respect des dispositions définies dans les documents "réglementaires” du lotissement considéré.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX (LOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L 123.1.7

Sont autorisés:

1) Les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisant I'objet d'une protection au titre de I'article
L 123.1.7 dés lors qu'ils peuvent étre congus dans le sens d'une préservation des caractéristiques culturelles ou historiques
desdits batiments

2) Les travaux d'aménagement ou constructions nouvelles dans les flots faisant I'objet d'une prescription au titre de
l'article L 123.1.7 dés lors qu'ils peuvent étre congus dans le sens d'une préservation des caractéristiques culturelles ou
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historiques desdits flots ou qu'ils ne portent pas atteinte a la perception générale de cet flot ou qu'ils contribuent a restituer une
des composantes d'origine de cet flot.

Il -DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS GREVES D'UNE SERVITUDE D’ATTENTE AU
TITRE DE L’ARTICLE L.151-41 DU CODE DE L’'URBANISME (recodifi¢ suite & I'ordonnance du 23 septembre

2015 (pour sa partie législative) et au décret du 28 décembre 2015 (pour sa partie réglementaire))

1. Les constructions ou les installations, dés lors que leur surface de plancher est inférieure ou égale a 20 m2.

2. Les travaux ayant pour objet I'adaptation, la réfection, le changement de destination ou I'extension limitée des
constructions existantes. En cas d’extension, la surface de plancher autorisée est limitée a 20 m2.

Ces dispositions sont applicables dans un délai de 5 ans maximum suivant I'instauration du périmétre d’attente, dans
I'attente de la définition d’un projet d’aménagement d’ensemble sur le(s) secteur(s) concerné(s).

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Articles UE 3 a UE 13

ARTICLE - UE 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES,
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conformément a l'article R. 421-15 du Code de I'Urbanisme, lorsque la délivrance du permis de construire a pour effet
la création ou la modification d'un acces a une voie publique, I'autorité ou le service chargé de l'instruction de la demande consulte
I'autorité ou le service gestionnaire de cette voie.

| - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UE

A) Acceés
1)_Définition

L'acces est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laquelle est projetée une opération, de la
voie d'accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la circulation. Dans le cas d'une servitude de passage sur fond voisin,
I'acces est constitué par le débouché sur la voie.

2) Configuration

a) Les acces doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant compte des critéres suivants:

. La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insere la construction;

= La nature des voies sur lesquelles les accées sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver
la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...);

= Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliere et nombres de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...);

= Les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la
voie de desserte.

= Le stationnement existant sur la voie de desserte.

= Le reglement de voirie de la Ville de Saint-Malo.

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par I'application de I'article
682 du Code civil relatif aux terrains enclavés(reproduit en annexe documentaire). L'accés doit répondre a l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

c) Les caractéristiques des accés des constructions nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte et de sécurité, défense contre l'incendie, protection des piétons, enlevement des ordures ménageéres, etc.
Le permis de construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales, conformément aux dispositions de l'article R 111
- 4 du Code de I'Urbanisme, rappeler dans les dispositions générales du présent réeglement.

B) Voies d'acceés et de desserte

1) Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

Les dispositions techniques régissant le classement éventuel dans le domaine public communal sont fixées
par le reglement de voirie de la Ville de Saint-Malo.
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2) Le schéma de la voirie, partie intégrante des espaces extérieurs de toute opération, doit étre structuré. Il
présente, inclus dans l'unité fonciére considérée, un ensemble de voies hiérarchisées dont le dimensionnement est adapté a la
polyvalence des fonctions et usages a assurer. Aucune voie automobile nouvelle d'intérét privé, ne doit avoir une emprise
inférieure a 4 métres. De méme, aucune voie automobile nouvelle d'intérét public, notamment en raison de ses fonctions urbaines,
ne peut avoir une emprise inférieure a 7 métres.

3) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux véhicules
de faire aisément demi-tour.

Lorsque I'impasse est située en limite du périmétre urbanisable, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

4) Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n°99-756, n°99-757
et I'arrété du 31 aodt 1999 relatifs a I'accessibilité des voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés et aux personnes
a mobilité réduite.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX iLOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L 123 1.7

Les voies publiques et privées faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L 123.1.7 ne peuvent faire I'objet d'aucun
élargissement ou d'aucune modification sauf s'ils ne portent pas atteinte a la préservation des caractéristiques culturelles ou
historiques des dits- flots.

ARTICLE — UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Eau
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Sur le réseau gravitaire, la pression varie de 4.5 bars a moins de 1 bar dans les secteurs dont l'altitude est
supérieure a 30 m..

LES GARANTIES DE PRESSION

Dans les secteurs desservis par le réseau gravitaire, la collectivité pourra imposer des surpresseurs
individuels si les appartements a desservir sont implantés a une altitude supérieure a 25 m NGF ou si la canalisation ne permet
pas de satisfaire la demande de I'usager. Le constructeur doit réaliser a sa charge l'installation de ce surpresseur.

LA DEFENSE INCENDIE

L’essentiel de cette défense est faite a partir du réseau d’eau potable lorsque celui-ci peut assurer un débit
minimum de 60 m3/h sous 1 bar de pression résiduelle (Respect de la circulaire interministérielle du 10 décembre 1951 et de
I'arrété préfectoral du 13 septembre 2000).

Si le réseau est insuffisant, il peut étre mis en place des réserves incendie d’une capacité minimale de 120
m3. Dans certains cas, la construction peut étre a la charge du propriétaire du terrain ou le risque est créé.

B) Assainissement
Les regles régissant les raccordements aux Eaux Usées et Eaux Pluviales devront étre conformes aux :

% Code de la Santé Publique (art.L1331-1 et suivants)

% Reglement sanitaire départemental (articles 44 et 45)

% Spécifications techniques concernant la conception et I'exécution des voies et réseaux urbains de la ville
de Saint-Malo (CM du 08/12/2000).

% Reglement d’assainissement de la Ville de Saint-Malo

% Arrété ministériel du 22/12/1994 (raccordements en séparatifs)

% Schéma d’assainissement (CM 06/05/1991)

% Périmétre d’agglomération (CM 07/11/1997)

% Zonage d’assainissement (CM 04/11/2004)

Toutes les constructions dont les eaux usées sont domestiques ou assimilées doivent impérativement étre
raccordées, sans stagnation, au réseau d’assainissement collectif.

Le raccordement des immeubles d’habitation et assimilés aux égouts disposés pour recevoir les eaux usées
domestiques est établi sous la voie publique, a laquelle ces immeubles ont accés directement ou par l'intermédiaire de voies
privées ou de servitudes de passage.

Sur I'ensemble du territoire communal, la séparation des eaux usées et des eaux pluviales au niveau de
chaque parcelle, est obligatoire pour toutes les constructions neuves. De méme, la mise en séparatif des constructions aprés
restructuration des réseaux sous le domaine public ou privé est obligatoire.

Ville de Saint-Malo - Direction de I'architecture, de I'urbanisme et du foncier - 68 -



Réglement du P.L.U. - zone UE

Les habitants qui possédent un plancher situé a un niveau inférieur aux voiries publiques ou privées devront
mettre en place un dispositif les protégeant contre le reflux des eaux d’égout (eaux usées et/ou pluviales)

1)_Eaux usées domestiques

Zone d’assainissement collectif située a 'intérieur du périmétre d’agglomération (CM 07/11/1997)

L’ensemble des constructions situées dans ce périmétre doit étre raccordé selon les dispositions citées ci-
avant.

2)_Eaux usées non domestiques ou industrielles

Conformément a l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique, le raccordement au réseau public des
établissements déversant des eaux industrielles n’est pas obligatoire.

Toutefois, les eaux industrielles peuvent, sous condition, étre autorisées par un Arrété Municipal de Rejet
(AMR) accompagné éventuellement d’'une Convention Spéciale de Déversement (CSD).

3) Eaux pluviales

Contrairement aux eaux usées domestiques, il n'existe pas d’obligation générale de raccordement des
constructions existantes ou futures aux réseaux publics traitant les eaux pluviales qu'ils soient unitaires ou séparatifs. Cela en
vertu de l'article 641 du Code Civil qui prévoit que « tout propriétaire a le droit d’'user et de disposer des eaux pluviales qui tombent
sur son fond ».

Dans tous les cas, les rejets devront satisfaire aux :

¥ Prescriptions des décrets n°93-742, n°93-743 du 23 mars 1993 et n°99-736 du 27 aolt 1999 issus de la loi
sur I'eau du 3 janvier 1992.

% L’article 9 de l'arrété du 2 février 1998, cas des ICPE (Lorsque le ruissellement des eaux pluviales sur des
toitures, aires de stockage, voies de circulation, airs de stationnement et autres surfaces imperméables est susceptible de
présenter un risque particulier d’entrainement de pollution par lessivage des toitures, sols, aires de stockage, etc. ou si le milieu
naturel est particulierement sensible, un réseau de collecte des eaux pluviales est aménageé et raccordé a un (ou plusieurs) bassin
(s) de confinement capable (s) de recueillir le premier flot des eaux pluviales.

% Les eaux ainsi collectées ne peuvent étre rejetées au milieu récepteur qu’apres contrdle de leur qualité et
si besoin traitement approprié. Leur rejet est étalé dans le temps en tant que de besoin en vue de respecter les valeurs limites en
concentration fixées par le présent arréte.

Les Eaux Pluviales seront évacuées selon des prescriptions particulieres liées a la situation de I'habitation
et/ou de I'ouvrage a construire (surface, imperméabilisation, zone inondable...) et des contraintes d'infrastructure.

Les prescriptions pourront étre:
» Infiltration a la parcelle
»  Ecoulement superficiel
»  Raccordement au fossé

» Raccordement au réseau pluvial art 22 de I'Arrété Préfectoral du 22/12/94 (éventuellement aprés
régulation et prétraitement selon les contraintes du réseau et du milieu).

Sont concernés par ce qui précede:

. Toutes les opérations dont la surface totale est supérieure a 1 500 m? dans le cas d'habitations
collectives. (Voirie et parking compris)

= Tous les cas d'extension modifiant le régime des eaux : opérations augmentant la surface
imperméabilisée existante de plus de 20%, parking et voirie compris, pour les opérations
intéressant une surface imperméabilisée de plus de 1 500 m>.

. Tous les parkings de plus de 100 emplacements.

Sur I'ensemble du territoire communal, le débit de fuite maximal est fixé a 2 litres par seconde et par
hectare pour les opérations groupées de surfaces supérieures a 5 Ha. Pour les surfaces comprises
entre 1500m? et 5Ha le débit est limité forfaitairement a 10 litres par seconde.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la parcelle, sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

4). Eaux de drainage
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Les eaux de drainage ne doivent en aucun cas étre raccordées aux réseaux publics d'eaux pluviales et a
fortiori dans le réseau des eaux usées (art 22 de I'Arrété Préfectoral du 22/12/94). En effet le systéme d'assainissement est prévu
pour traiter les premiers flots pluviaux et la station d'épuration ne doit pas étre surchargée de fagon permanente par des eaux de
drainage saturées en chlorures.

En conséquence les pétitionnaires devront veiller a mettre en ceuvre, lorsque cela sera nécessaire, un
cuvelage étanche dés que la construction est située sous la nappe.

C) Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, etc..) doivent étre souterrains.
Leur pose en galerie technique peut étre prescrite pour les opérations importantes. Eventuellement, les cables peuvent étre
suspendus aux fagades des immeubles. Ces prescriptions ne sont pas imposées en cas de simples poses ou renforcement de
cables électriques, téléphoniques ou de télédistribution en dehors de toute demande d'autorisation de lotir ou de construire.

Les travaux de renforcement de réseaux de distribution électrique existant peuvent étre réalisés sur le méme
type de réseaux (aérien ou souterrain). Toutefois, selon I'importance des travaux de renforcement (remplacement des supports
sur une distance assez importante) et si la continuité de la ligne le permet, les travaux de renforcement de lignes aériennes
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE - UE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Non réglementée

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ILOTS (PARTIES GRISEES) FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L 123.1.7

En application de I'article L 123-1-12 et afin de préserver I'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de
la zone considérée, les parcelles nouvelles créées apres division ne pourront avoir de surface inférieure a 5 000 m>.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmetres de lotissement dont les régles ont été maintenues doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

1) Les régles d'implantation par rapport aux voies ne s'appliquent qu'aux constructions principales. Les
constructions annexes, bow windows, balcons... peuvent étre implantées différemment.

2) Les constructions doivent, pour la fagade entiére ou un segment d'une longueur minimale de 4 meétres, soit
s'aligner sur les constructions existant sur I'unité fonciere, soit s'aligner sur les constructions existant sur les unités fonciéeres
contigués (voir schéma en annexe documentaire), soit étre en retrait des constructions existantes sur les unités fonciéres
contigués.

Toutefois un recul de plus de 5 metres ne pourra pas étre imposé.

3) Les surplombs et saillies doivent respecter le réglement de voirie.

4) Pour les garages en sous-sol ou surélevés, individuels ou collectifs, il estimposé une aire de rétablissement
en domaine privé, horizontale ou avec une pente de 5 % maximum et une longueur de 4 métres, sauf en cas d'impossibilité due
a la topographie des lieux, dans des conditions telles que la sécurité des passants soit préservée (voir schéma en annexe
documentaire)
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Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX iLOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L 123.1.7

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un "élément de patrimoine a protéger" doivent étre implantées
avec un retrait identique a celui observé par la construction de "I'étlément de patrimoine a protéger" la plus proche ou par
I'ensemble de I'élément de patrimoine a protéger" sauf si la construction s'integre harmonieusement a I'ensemble urbain et
paysager environnant.

lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmetres de lotissement dont les régles ont été maintenues doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE — UE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

(voir les schémas en annexe documentaire)

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

A) Pour les constructions nouvelles et reconstructions

1 — A l'intérieur d'une bande de 20 métres de profondeur a partir de I'alignement (ou, pour les voies privées, de la
limite effective de la voie) ou de I'emplacement réservé d'infrastructure inscrit pour I'élargissement de la voie, les constructions
peuvent étre édifiées, en ordre continu d'une limite séparative latérale a l'autre, sous réserve de la compatibilité avec le tissu
urbain environnant.

Lorsque des marges de recul sont portées au plan, la profondeur de 20 métres est comptée a partir de la ligne de retrait
des constructions imposée par la marge de recul.

Toutefois, et sous réserve de l'application du présent réglement, sont autorisées d'autres regles :

. pour un projet d'ensemble. Dans ce cas les regles d’implantation par rapport aux limites séparatives ne
s'appliquent que par rapport aux limites séparatives externes de I'unité fonciere

Pour les limites séparatives internes a 'unité fonciére les regles d’implantation sont libres ou peuvent étre définies par
le projet d’ensemble

. Si le batiment ne jouxte pas la limite parcellaire, il doit respecter par rapport a cette limite un recul d'au moins
3 meétres

2 — Par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle, d'une fagon générale ainsi qu'a I'extérieur de la bande
de 20 m de profondeur précédemment définie par rapport aux limites latérales, les constructions seront implantées soit en limite
séparative, soit avec un recul d'au moins 4 metres de toutes les limites séparatives.

Toutefois, les annexes pourront déroger a cette regle et étre implantées avec un recul de 1 métre de toutes les limites
séparatives, en cas de haie ou clbéture existante nécessitant un entretien.

B) Pour les extensions a I'intérieur et a I'’extérieur de la bande de 20 métres de profondeur
Les extensions sont soumises aux dispositions des paragraphes 1 et 2, a I'exception des cas ci-apres:

Les extensions de batiments implantés a moins de 3 ou 4 metres de la limite séparative sont autorisées
sans jouxter la limite séparative, tel que figuré en annexe documentaire:

. en prolongement du batiment existant dans le cas ou celui-ci se situe a plus de 2 metres de la
limite séparative;

. a une distance minimale de 2 métres de la limite séparative dans le cas ou le batiment existant est
a une distance de cette limite inférieure ou égale a 2 métres.
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3 — Par rapport aux limites de voies privées

1. Les regles d’implantation par rapport aux voies privées ne s’appliquent qu’aux constructions principales. Les
constructions annexes peuvent étre implantées en retrait.

2. Surles unités foncieres dont le front de rue non bati est riverain d’'une voie privée sur une longueur inférieure
a 20 métres, les constructions doivent, pour la fagade entiére ou un segment d’'une longueur minimale de 4
meétres, soit étre édifiées a la limite de la voie privée, soit s’aligner sur les constructions existantes sur l'unité
fonciére, soit s’aligner sur les constructions existantes sur les unités fonciéres contigués (voir schéma en
annexe documentaire).

3. Surles unités fonciéres dont le front de rue non bati est riverain d’'une voie privée sur une longueur égale ou
supérieure a 20 metres, les constructions doivent, pour la fagade entiére ou un segment d’'une longueur
minimale de 4 metres, soit étre édifiées a la limite de la voie privée, soit étre édifiées en retrait de la limite de
la voie privée.

- Ce retrait volontaire peut varier en fonction de la composition architecturale sous réserve que la construction
s’integre harmonieusement a I'ensemble urbain environnant (voir schéma en annexe documentaire)

4. Les surplombs et saillies doivent respecter le reglement de la voirie

5. Pour les garages en sous-sol ou surélevés, individuels ou collectifs, il est imposé une aire de rétablissement
en domaine privé, horizontale ou, avec une pente de 5% maximum et une longueur de 4 metres, sauf en cas
d’'impossibilité due a la topographie des lieux, dans des conditions telles que la sécurité des passants soit
préservée (voir schéma en annexe documentaire).

C) Pour les travaux sur les immeubles existants

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions du présent
article, le permis de construire ne peut étre accordé que:

1) pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions.

2) pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmetres de lotissements dont les régles ont été maintenues doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) En cas de construction nouvelle, de reconstruction, d’extension, de changement de destination, de division de
logement, ou de travaux d’ouverture de baies, les baies éclairant les piéces principales d’habitation ne doivent pas étre masquées
par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui des baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal,
tel que figuré en annexe documentaire.

2) Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte
contre l'incendie. Cette distance doit étre d'au moins quatre meétres entre deux batiments non contigus si I'un des deux au moins
présente une hauteur a I'égout des toitures supérieure a 6 métres au-dessus du niveau du terrain naturel.

3) Lors du permis collectif dans les "opérations groupées" de logements individuels, une distance de 4 métres minimum
est imposée entre deux batiments non contigus.
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ARTICLE - UE 9 — EMPRISE AU SOL

(voir les schémas en annexe documentaire)

| - DEFINITION

1)_Principe

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale de leur volume hors ceuvre, tel que figuré en
annexe documentaire, y compris les constructions annexes dont les surfaces non closes, (par exemple les abris a voiture, les
balcons, les oriels, les auvents)(voir schéma en annexe documentaire)

2) Toutefois, ne sont pas pris en compte:

. les terrasses non couvertes, de plain pied avec le rez de chaussée et non constitutives de
surface hors ceuvre brute.

. les batiments enterrés lorsqu’ils ne dépassent pas du sol ou ne le dépassent que de moins de 0.60
métre par rapport au niveau naturel,

. les rampes d’accés lorsqu'elles descendent a partir de la voie. Celles qui montent ne comptent
que pour leur partie excédant 0,60 métre par rapport au niveau naturel.

Il —DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

La surface maximale d'emprise des constructions par rapport a la superficie de I'unité fonciére est fixée a :

- 60% en Zone UEa
-50% en Zone UE ¢
- 50% en Zone UEd
- 50% en Zone UEe
- 20% en Zone UEf

Toutefois, hors projet de construction neuve, la surface maximale d’emprise des constructions par rapport a la superficie
de I'unité fonciere est fixée a 85% pour les unités fonciéres d’'une superficie inférieure ou égale a 200 m>2.

Les saillies traditionnelles et balcons peuvent s'inscrire hors de ces emprises.

Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmeétres de lotissements dont les régles ont été maintenues doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - UE 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

A) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point de la fagade d’un batiment (y compris le brisis éventuel) et tout point
de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points. Pour le calcul de cette
distance, il est tenu compte de la largeur d’emprise de la voie existante ou de la largeur de la voie prévue au plan local
d’urbanisme, et du retrait de la construction par rapport a I'alignement (ou a la marge de recul inscrite au plan) ou a la limite de la
voie privée. Lorsque la voie automobile ou piétonniére est d’une largeur inférieure ou égale a 3 meétres, la hauteur relative
maximale et fixée a 3 métres.

Un dépassement égal au 1/10 de la largeur de la voie et au maximum d’1 métre est admis lorsque la hauteur calculée
comme il est indiqué ci-dessus ne permet pas d’édifier un nombre entier d’étages droits. La méme tolérance est admise pour les
lucarnes, saillies et autres éléments de construction reconnus indispensables.

. Lorsque la voie est en pente, la hauteur est prise au milieu du batiment ou au milieu de chaque
section de batiment de 20 meétres de longueur.
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. Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies de largeur différente, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle du batiment bordant la voie la plus large sur une longueur
n’excédant pas 12 métres comptés a partir du point d’intersection des alignements (ou des marges de recul inscrites au plan) ou
des limites des voies privées.

. Lorsque la distance entre deux voies de largeur différente est inférieure a 15 métres, la hauteur
de la construction édifiée entre les deux voies peut étre celle déterminée a partir de la voie la plus large.

. Les toitures, combles aménagés et étages en retrait doivent étre compris dans un gabarit
maximum d’une pente de 45° a partir des fagades sur rue et arriere.

B) Hauteur des constructions par rapport aux limites parcellaires (voir les schémas en annexe documentaire)

1) Al'intérieur de la bande de 20 métres de profondeur

A l'intérieur de la bande de 20 métres de profondeur prise a partir de I'alignement, si la construction ne joint
pas la limite séparative, les fagades latérales et les vues droites doivent étre écartées d’'une distance au moins égale a la moitié
de leur hauteur L=H/2 avec un minimum de 3 métres.

Des adaptations a cette régle pourront étre accordées pour des considérations d’ordre technique ou
architectural et notamment pour la modification de constructions existantes, sous réserve de ne pas engendrer de géne excessive
pour les propriétés riveraines.

Dans ce cas, la hauteur de la construction sera au maximum celle de la construction existante si celle-ci est
supérieure a la régle définie ci-dessus.

2) A I'extérieur de la bande de 20 métres de profondeur et en limite de fond de parcelle

A l'extérieur de la bande de 20 metres de profondeur et en limite de fond de parcelle, la hauteur de tout
batiment a construire doit étre telle que la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche
des limites parcellaires soit au moins égale a la différence d’altitude de ces deux points diminués de 3 métres, ou doivent satisfaire
aux dispositions ci-aprés :

. A l'intérieur d’'une bande de 4 meétres par rapport aux limites de fonds de parcelles ou par rapport aux limites
latérales a I'extérieur de la bande des 20 meétres de profondeur, les constructions ne peuvent étre autorisées que si leur hauteur
n’excéde pas 2.60 métres au droit de la limite. Dans ce cas, leur hauteur doit étre telle que tout point du batiment doit s’inscrire
dans un volume a 45 ° a partir des fagades réalisées en limite. Cette hauteur peut étre majorée de 50 cm pour toutes les
constructions s’inscrivant dans le zonage réglementaire du Plan de Prévention des Risques de Submersion Marine (PPRSM).

. De plus, a l'intérieur de cette bande de 4 metres, la hauteur des constructions n'excédera pas 4 métres. Cette
hauteur peut étre majorée de 50 cm pour toutes les constructions s’inscrivant dans le zonage réglementaire du Plan de Prévention
des Risques de Submersion Marine (PPRSM). Des adaptations a la régle B-2) pourront étre accordées pour des considérations
d'ordre technique ou architecturale et notamment en cas de constructions mitoyennes existantes sur la propriété contigué ne
respectant cette régle ou pour la modification de constructions existantes sous réserve de ne pas engendrer de géne excessive
pour les propriétés riveraines. Dans ce cas, la hauteur autorisée sera au maximum celle de la construction existante si celle-ci
dépasse la regle définie ci-dessus.

3) Opérations d'ensemble.

Des implantations autres que celles définies aux articles B.1 et B.2 ci-dessus seront possible lorsque le projet
de construction intéresse la totalité d'un ilot ou un ensemble d'llots. Dans ce cas les régles B.1 et B.2 ne s'appliquent que par
rapport aux limites externes de I'unité fonciere.

Pour les limites parcellaires internes de I'opération d’ensemble, la hauteur doit respecter les dispositions des
paragraphes A) et C) du présent reglement.

C) — Hauteur absolue
1) Définition

. Hauteur maximale droite. Il s'agit de la hauteur de tous les plans de fagades qui se mesure:

. a partir du niveau du sol de la voie a I'alignement a I'aplomb des constructions réalisées a
I'alignement.
. a partir du terrain naturel_a I'aplomb de la construction pour les pignons, les fagcades arriéres
et fagades principales lorsqu'elles ne sont pas a I'alignement.

Lorsque les voies ou les terrains sont en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections qui ne peuvent
dépasser 20 meétres de long et la céte de hauteur de chaque section, est prise au point médium de chacune d'elles.
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. Hauteur maximale de la construction

Elle s'établit a 5 métres au-dessus du plan horizontal déterminé par la hauteur maximale droite des fagades
sur voie défini au paragraphe C-2.

La construction s'inscrit dans un volume a 45° a partir des fagades sur rue et arriére.
Le volume défini ci avant, n'inclut pas les lucarnes, les éléments permettant I'accroche sur une toiture contigué, ni les
saillies traditionnelles, ainsi que des éléments architecturaux.

Cette disposition ne s'applique pas aux murs pignons en fagade sur voie ou sur fagade arriére, dans la mesure
ou leur longueur ne dépasse pas 1/3 des fagades. Cette disposition ne s’applique pas au mur pignons sur fagades latérales.

2) Régles de hauteur maximale

Secteurs UEa UEc UEd UEe UEf
hauteur maximale
droite des facades 18 m 12m 9m 6m 6m
hauteur maximale de la
construction 23 m 17 m 14 m 11m 11m

Pour des motifs d'architecture ou de composition urbaine, une variation de la hauteur maximale droite des
fagcades et de la hauteur maximale de la construction peut étre autorisée ou imposée dans la limite d'1 metre pour:

. surélever une construction entre deux batiments existants,
. accoler une construction a un batiment existant dont la hauteur dépasse le maximum.

Pour permettre la mise en valeur d'un élément ou ensemble de bati faisant I'objet d'une protection au titre de
I'article L.123.1.7. du Code de I'Urbanisme situé sur le terrain ou sur un terrain contigu, une hauteur moindre des fagades et
constructions peut étre imposée, afin d'assurer une transition avec ledit élément ou ensemble.

Exceptions

a) Ne sont pas soumis a cette regle, les équipements d'infrastructure lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent (Chateau d'eau, pyldne EDF, tour de relais de faisceau hertzien, locaux et antennes de télécommunication).

b) Ne sont pas soumis a cette régle les équipements publics de superstructure lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent (tour de séchage des centres de secours, etc..).

c) Cette hauteur peut étre dépassée pour la construction de cheminées lorsque les autorités compétentes en
matiére d'installations classées I'exigent pour des raisons de rejets de fumées et gaz polluants. Ce dépassement par rapport aux
hauteurs réglementaires est limité a 3 métres.

d) Cette hauteur peut étre dépassée lorsqu'un motif d'urbanisme sérieux le rend nécessaire et si des
exigences particulieres d'insertion dans le site sont respectées, ou lorsque ce dépassement est indispensable au fonctionnement
du batiment. Ce dépassement par rapport aux hauteurs réglementaires est limité a 3 métres.

e) Dans les secteurs UEd et UEc, pour les parcelles supérieures a 3000m?, il sera autorisé que la moitié de
I'emprise du programme ait une hauteur maximale droite supplémentaire de 3 métres et une hauteur supplémentaire au faitage
de 3 métres.

D) — Harmonie volumétrique
(voir schéma en annexe documentaire)

1) Lorsqu'un front béati présente une hauteur de fagade et une hauteur au faitage homogéne, toute
construction nouvelle, extension ou modification du bati existant doit étre réalisée en respectant la continuité de I'égout de toiture
et la hauteur au faitage de ce front bati.

2) Lorsqu'un front bati sur une voie ou une section de voie présentent des hauteurs de fagade et une hauteur
maximale droite non homogenes, toute construction nouvelle, extension ou modification du bati existant doit étre réalisé soit en
respectant la hauteur moyenne des batis immédiatement mitoyens, le long de la voie considérée, soit en respectant une différence
de hauteur minimale ou maximale droite et une différence de hauteur minimale ou maximale de 3 meétres au faitage par rapport
a ces batis mitoyens.

. Par exception, lorsque le batiment contigu est un garage, la hauteur de référence est celle du bati
principal le plus proche, sur la propriété contigué
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Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX iLOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L.123.1.7

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un "élément du patrimoine a protéger" doivent par leur
hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec" I'élément du patrimoine a protéger".

La hauteur a I'égout des toitures d'un "élément de patrimoine architectural a protéger" ne peut étre modifié

La hauteur au faitage d'un "élément de patrimoine architectural a protéger" ne peut étre modifié.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX BATIMENTS DONT LES REGLES ONT ETE MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmétres de lotissements dont les régles ont été maintenues
doivent respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - UE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DES
ABORDS, PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

| - PRINCIPE GENERAL
En aucun cas les constructions et installations a édifier ou a modifier ne doivent par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,

aux paysages nhaturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ((article R.111.21 du Code de
I'Urbanisme).

Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE
Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

1) Volume des constructions

Les constructions seront caractérisées par l'inexistence de sous-sols surélevés par rapport au terrain naturel, sauf
dispositions architecturales appropriées indiquées au permis de construire.

2) Choix des matériaux et traitements des facades

a) Choix des matériaux

Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.), sauf s'ils
s'integrent dans une composition architecturale d'ensemble.

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de
leur conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant.

Les matériaux de recouvrement (plaquettes, bardages, coffrages) ne peuvent étre employés que s'ils ne
remettent pas en cause la qualité architecturale de I'immeuble et de son environnement.

A l'occasion du ravalement des fagades de batiments anciens, les modénatures ainsi que les balcons et volets
d'origine doivent étre maintenus ou remplacés a l'identique. Pour ces batiments anciens, les revétements doivent étre enduits de
type chaux grasse, talochés finement, frottassés ou feutrés.

Les enduits et peintures de ravalement et revétement de ton « blanc pur » ne sont autorisés que pour de
petites surfaces.

b) Traitement des fagades

Dans le cas ou le batiment projeté présente une fagade d'une longueur notablement supérieure a celle de
fagades avoisinantes, le traitement architectural de la fagade doit s'harmoniser au rythme des batiments bordant la voie.

Les fagcades doivent respecter dans toute la mesure du possible les caractéristiques urbaines de la rue
concernée, en particulier les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les modénatures et décors.

Les pignons doivent étre traités en harmonie avec les facades de la construction principale édifiée
conformément aux dispositions ci-dessus.

Les "opérations groupées" telles que définies en annexe documentaire, doivent se caractériser par une unité
de composition.
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c) Traitement des toitures

Le couvrement des constructions doit respecter les caractéristiques urbaines de la rue concernée. Les matériaux, les
couleurs, les hauteurs et les pentes de toiture doivent étre en harmonie avec les caractéristiques du bati mitoyen et de la rue
concernée.

Les toitures doivent intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels que souches de cheminées,
matériels de ventilation et de climatisation, cages d'escaliers et ascenseurs, locaux techniques.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée, notamment au regard de la
trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations.

Dans I'architecture traditionnelle, les lucarnes et les fenétres de toit correspondent a I'éclairage limité du volume d'un
comble. Leur inscription doit étre soucieuse du rapport au volume bati.

Les lucarnes quelle que soit leur forme ne dépassent pas en longueur la moitié de la longueur de |a toiture.

Dans l'architecture contemporaine, des toitures-terrasses seront autorisées pour assurer la transition entre 2 volumes
de toiture traditionnelle, pour assurer I'étanchéité des balcons et loggias, pour des batiments annexes et garages accolés a la
construction principale ou a un mur de cléture dont ils n’excéderaient pas la hauteur. Ces toitures-terrasses y compris annexes
ne devront pas représenter en projection verticale plus de 25 % de I'emprise au sol des constructions.

3) Traitement des éléments technigues et des constructions annexes

Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction principale édifiée
conformément aux dispositions du paragraphe 2) ci-dessus.

Les antennes paraboliques doivent étre aussi peu visibles que possible de la voie publique. Elles doivent, en outre, par
leur couleur ou leur transparence s'intégrer a la construction principale. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité du site ou
du paysage, a l'intérét des lieux avoisinants ainsi qu'aux perspectives monumentales dans lesquels elles s'insérent. Il est préfére
une pose sur la souche de cheminée.

Les antennes relais de téléphonie mobile doivent étre aussi peu visible que possible de la voie publique. Un traitement
esthétique est réalisé afin de favoriser leur intégration au milieu environnant, par exemple un revétement de peinture, un décor
en trompe I'ceeil, une fausse cheminée, un faux arbre ou tout autre dispositif remplissant I'objectif.

Les bandes de plus de deux garages sur une méme unité fonciére ne doivent pas étre visible de la voie, que leur
édification soit simultanée ou successive.

Il doit étre prévu, pour les constructions nouvelles, un emplacement individuel sur I'unité fonciére ou un emplacement
collectif pour y entreposer les poubelles adaptées a la collecte sélective des déchets, de fagon a éviter leur stationnement
permanent sur le domaine de voirie public ou privé.

Les citernes a gaz ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent dans toute la mesure du possible étre
placées en des lieux ou elles ne seront pas visibles des voies publiques.

Les postes électriques et de gaz doivent présenter une qualité architecturale qui permette une bonne intégration a
I'ensemble des constructions environnantes. lls seront, dans toute la mesure du possible, accolés ou intégrés a une construction
et harmonisés a celle-ci dans le choix des matériaux, revétements et toiture. A défaut, ils seront, soit construits sur un
emplacement dissimulé aux regards, soit d'un modeéle dont la hauteur hors sol ne peut excéder 1,50métre.

4) Traitement des clétures
Lorsqu'il est procédé a I'édification d'une cléture, les conditions suivantes doivent étre respectées.
L'emploi a nu de parpaings non recouverts est interdit, de méme que I'emploi de plaques de béton.
a) Traitement des clétures en limite d'espace public et dans la profondeur du recul ou de retrait

Les clotures, tant a I'alignement ou en limite de voie privée que sur la profondeur de la marge de recul ou du
retrait volontaire, doivent étre constituées:

. soit par des haies vives,
. soit par des grillages, des grilles ou tous autres dispositifs a claire-voie comportant au moins
25 % de vide et reposant ou non sur un mur bahut dont la hauteur ne peut excéder 1 métre, I'ensemble ne pouvant dépasser
deux metres,
. soit par un simple mur bahut dont la hauteur ne peut excéder 1 métre. Les portes de clbtures ne
peuvent dépasser deux metres de hauteur.

Les clétures pleines ou supérieures a cette hauteur ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent au caractere de la
rue ou des clétures avoisinantes, ou au caractére des constructions édifiées sur I'unité fonciere concernée, ou a une utilité tenant
de I'occupation, ou a une protection acoustique vis-a-vis d'une voie bruyante ou trés bruyante.

Les matériaux utilisés en soubassement jusqu'a une hauteur de 1 métre tiennent compte en priorité de I'aspect des
clétures avoisinantes, afin de s'harmoniser avec elles, ainsi qu'avec la construction principale.

Pour les clétures pleines supérieures a cette hauteur de 1 meétre, celles ci seront réalisées en moellons traditionnels
(pierre locale).
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b) Traitement des clétures en limites séparatives

Les clétures en limites séparatives autres que celles évoquées au paragraphe a) ci-dessus, qu'elles soient édifiees a
cheval sur la limite ou entierement sur I'unité fonciére, ne peuvent dépasser 2 métres de hauteur.

Les clétures supérieures a cette hauteur ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent ou au caractére des
constructions édifiées sur l'unité fonciére concernée, ou a une utilité tenant a la nature de I'occupation ou a la topographie du
terrain.

En limite séparative, les clétures s'harmonisent avec celles réalisées dans le cadre des opérations d'ensemble ou avec
celles du secteur.

Des clbtures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés a la nature des constructions (ex: dispositif pare
ballon) ou pour des regles de sécurité particuliéres.

5) Traitement des aires de stationnement
Les espaces de stationnement extérieurs sont congus de fagon a limiter I'imperméabilisation des sols par:

. la réduction des emprises des voies de circulation qui seront recouvertes d'une couche de
roulement;

. l'utilisation de matériaux stabilisés ou tout autre technique favorisant la pénétration des eaux pour
les emprises de stationnement;

. la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et a la bonne utilisation au sol.

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX iLOTS ET IMMEUBLES FAISANT L'OBJET D'UNE
PROTECTION AU TITRE DE L'ARTICLE L.123.1.7

A) Elément bati (immeuble)

Dans le cadre d'un" élément bati a protéger" au titre de l'article L 123.1.7 a moins qu'il s'agisse de restituer une des
composantes d'origine dudit élément:

1) Sont interdits:

a) Les modifications et suppressions:
= durythme entre pleins et vides,
- des dimensions, formes et position des percements,
. de la hiérarchie des niveaux de la fagades et de sa ponctuation par la modénature,
. des éléments en saillie ou en retrait.

b) La suppression des éléments de décoration ou d'ornementation qui caractérisent ledit élément.

2) Les menuiseries ou ferronneries qui ne peuvent étre restaurées doivent étre remplacées dans le respect des
dimensions, profils, compositions et formes des menuiseries ou ferronneries d'origine ou de ceux existant a proximité sur des
constructions de méme type ou de méme époque que ledit élément.

3) Les matériaux des fagades, toiture et dispositifs en saillies visibles du domaine public doivent étre identiques aux
matériaux d'origine ou étre de forme, d'aspect et de dimensions similaires a ceux du matériau d'origine et doivent étre mis en
ceuvre selon une technique traditionnelle. Les travaux de ravalement de fagade devront étre effectuées selon des techniques non
agressives qui respectent I'aspect, les dimensions et les méthodes de mise en ceuvre des matériaux d'origine.

4) Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liées a la desserte par les réseaux doivent étre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade ou de la cléture.

5) En cas d'impossibilité d'installation de volets battants, les volets roulants doivent :
c) soit étre intégrés au linteau intérieur dans le respect des proportions et de la composition d'origine
de la menuiserie,
d) soit étre dissimulés dans le tableau extérieur ou derriere un lambrequin de composition de la
menuiserie.

6) Les batiments annexes et les clbtures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les fagades
de cet élément.

7) Le choix des couleurs des enduits et peintures doit:
d) prendre en compte l'orientation et I'exposition dudit élément,
e) étre en harmonie avec les fagades contigués,
f)  permettre la mise en valeur de I'architecture dudit élément.

8) Les extensions éventuelles de ce patrimoine sont réalisées avec les mémes principes de composition architecturale
et de matériaux.
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B) llots faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L 123.1.7

Les propriétés, voies et espaces publics a protéger au titre de I'article L 123.1.7 peuvent faire I'objet d'extension du bati
existant, de constructions nouvelles, sous réserve des dispositions suivantes,

1) Implantations
- Les implantations devront se faire en cohérence avec I'environnement bati protégé,
- La perspective des batiments existants et sa perception visuelle seront conservées depuis le domaine public et les
axes de composition de la propriété.
- Les espaces d'agréments principaux qui constituent la propriété seront conservés
2) Parcellaire

- Tout projet de construction doit se faire sans entrainer un découpage du parcellaire primitif qui se traduirait par la
constitution d’'une parcelle nouvelle inférieure a 5 000 m2.

3) Volumes et hauteurs

- Les volumes et hauteurs des batiments doivent rester en harmonie avec le bati existant sur les propriétés et respecter
le gabarit général de la construction ou du tissu environnant, de fagon a créer une suite homogéne de constructions.

- La hauteur maximum au faitage et a I'égout des surélévations seront voisines (+ ou — 0,66m) des béatis environnants
protégés.

Tout projet de construction devra étre présenté accompagné des élévations des batiments existants protégés de part
ou d'autre.

4) Facades
Composition

La composition des fagades s'inspirera des rythmes de la proportion des pleins et vides des constructions de référence
repérées sur la propriété.

Les verticales domineront dans le rythme des fagades.

Les pleins prédomineront sur les vides.

Les percements seront de proportions rectangulaires et verticales.

Lorsqu'une ouverture large est souhaitée, elle sera obtenue par deux baies jumelées.

La modénature de fagades doit étre la plus simple et la plus sobre possible.

Ravalement

L'unité d'aspect ou de matériaux sera toujours recherchée.

Les matériaux seront mis en ceuvre selon leur propre spécificité, ce qui exclu toute forme d'imitation; tel que faux bois,
fausse pierre etc..

Une surélévation en matériaux destinés a étre enduits ne peut étre admise que dans la mesure ou I'ensemble du
batiment peut étre lui méme enduit.

Les enduits seront teintés dans la masse. Les peintures sur enduits sont proscrites.

La mise en couleur des fagades sera clairement définie lors de la demande de permis de construire. Le projet sera
étudié en harmonie avec les couleurs de I'environnement proche.

5) Percements
Ouvertures

Les rythmes, les proportions, I'ordonnancement des percements s'inspireront dans leur composition des fagades des
immeubles protégés.
Les dimensions de références sont celles des percements existants, et pour des pieces de méme nature.

Menuiserie

Les menuiseries seront réalisées en bois (ou matériaux présentant les mémes qualités de mouluration et possibilités
de teinte). Leur dessin doit rester simple.

Les volets roulants sont autorisés a condition que le coffre soit a I'intérieur ou intégré au linteau.

Les mises en peinture devront faire I'objet d'une demande d'autorisation préalable auprés des services compétents des
administrations concernées qui ne donneront leur accord que sur présentation d'échantillons.

6) Couvertures

Les volumes de toitures et leurs pentes constituent des ensembles homogénes avec celles des immeubles protégés.
Des tolérances ponctuelles et adaptations de pentes peuvent étre admises:

. pour des ouvrages annexes de moins de 20 m?

= pour des surfaces mineures de couverte (terrassons, lucarne) de moins de 10 m?
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Matériau

Le matériau de couverture est I'ardoise de schiste naturel et éventuellement le zinc ou le cuivre pour les rampants
inférieurs a 30°.

Les matériaux verriers sont autorisés pour vérandas et verriéres.

Lucarnes et chassis de toit
Les lucarnes participent au rythme et a I'ordonnancement des fagades.

Elles prendront des proportions de lucarnes existantes pouvant servir de référence.
Les lucarnes a plusieurs ouvrants de fenétres alignés, les chiens-assis, sont interdits.

ARTICLE - UE 12 — AIRES DE STATIONNEMENT

(voir 'annexe documentaire)

| - DISPOSITIONS GENERALES

1) Conditions générales de réalisation

Méme si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a I'obtention d’'une autorisation prévue a l'article L 421-1 du
Code de I'Urbanisme, les dispositions du présent réglement relatives a la réalisation d’aires de stationnement s’appliquent (article
L 421-3 alinéa 6 du Code de I'Urbanisme.)

Le stationnement et I'évolution des véhicules, correspondant aux normes et prescriptions du présent article, doivent
étre assurés en dehors des emprises publiques ou susceptibles d’étre classées dans le domaine public, conformément a I'article
R 111-4 du Code de I'Urbanisme rappelé dans les dispositions générales du présent réglement.

Les mouvements d’entrée et de sortie des véhicules, ainsi que le stationnement de desserte, doivent étre traités de
maniere a prendre en compte la priorité a la circulation en sécurité des piétons, quels que soient les sens de circulation autorisés
dans la voie desservant I'unité fonciere.

Lorsqu’une unité fonciére donne sur plusieurs voies, la localisation des acceés au parc de stationnement (entrées et
sorties) peut étre imposée en fonction de la nature et de I'importance de celui-ci, des caractéristiques géométriques et urbaines
des voies ainsi que de leur mode d’exploitation.

Au-dessus de 50 places de stationnement de véhicules particuliers, il peut étre exigé que les entrées et sorties des
véhicules soient différenciées.

Au-dela de 1 000m?, les aires de stationnement en plein air doivent étre fractionnées en plusieurs unités par des
dispositifs végétaux et comprendre des cheminements piétonniers permettant d’'aller du véhicule garé au batiment en toute
sécurité.

Toute place en parking a usage collectif doit étre accessible sans avoir a circuler sur une autre.

Lorsqu’une aire de stationnement a été réalisée au titre des obligations du présent réglement, elle ne peut plus étre
prise en compte, en tout ou en partie, a 'occasion d’'une nouvelle autorisation.

2) Tailles des places

Les places de stationnement doivent avoir pour dimensions minimales 2.30 métres sur 5 métres, avec un dégagement
minimum de 5 meétres pour permettre les manceuvres. Ces dimensions doivent étre libres de tout encombrement par des murs et
piliers.

3) Accessibilité pour les personnes a mobilité réduite

Il est rappelé que les places de stationnement doivent respecter les prescriptions stipulées aux décrets n°99-756 et 99-
757 et l'arrété du 31 aolt 1999 (relatifs a I'accessibilité des stationnements aux handicapés et personnes a mobilité réduite).
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Il - NORMES

A) Constructions nouvelles, reconstructions (sauf sinistres) et transformations de surface brute en surface nette en
matiére de logement

1) Maisons individuelles

- deux places de stationnement par logement,
- aucune exigence de places pour les visiteurs.

2) Immeubles collectifs (sauf le logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat) et chambres
indépendantes.

- une place de stationnement par logement ou chambre créé.

- une place supplémentaire par tranche compléte de 150 m2 de SHON créée. Pour les opérations de 15
logements et plus, une place par tranche compléte de 5 logements sera a I'usage exclusif des visiteurs et devra rester dans le
patrimoine de la copropriété.

Au minimum, un emplacement par logement ou chambre indépendante doit étre couvert.

3) Foyers résidences

Pour les foyers-résidences d’étudiants, de personnes agées, d’handicapés, de jeunes travailleurs, pour les
hétels sociaux et résidences sociales hébergeant provisoirement des personnes ou familles en rupture temporaire de logement,
il doit étre créé au minimum :

- une place pour deux chambres, studios ou logements.
4) Logement social (logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat)

Par la seule application des articles L 421-3 alinéa 9, L 421-3 alinéa 10, R 111-4 alinéa 6 et R 111-4 alinéa 7 du Code
de I'Urbanisme :

a) Nonobstant toute disposition du PLU, il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

b) L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris le cas ou ces travaux
s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette dans la limite d’'un plafond de 50 % de la SHON existant avant le
commencement des travaux.

La réalisation de ces places de stationnement peut, pour la moitié des besoins au maximum, étre différée, sous réserve
que le plan masse maintienne les possibilités de réalisation ultérieure du solde.

5) Dispositions communes aux immeubles collectifs et foyers-résidences

Il doit étre créé dans les immeubles collectifs de logements et foyers-résidences, un ou des locaux aménagés pour le
stationnement des vélos des résidents, des visiteurs et du personnel, a raison de 1.50 m? par logement.

B) Constructions nouvelles, reconstructions (sauf sinistres) et transformations de surface brute en surface nette en
matiére d’activités

Il doit étre créé pour tous les usages suivants, un ou des locaux aménagés pour le stationnement des deux-roues du
personnel et des visiteurs, a raison d’'une place pour dix places de voitures.

@ Pour les activités industrielles et artisanales

Il doit étre créé au minimum :

Une place de stationnement par tranche compléte de 80 m2 de la surface hors ceuvre nette créée de la construction.
Toutefois, le nombre d’emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit sans étre inférieur a une place par 200
m2 de la surface hors ceuvre si la densité d’occupation des locaux industriels a construire doit étre inférieure a un emploi par 250
m2. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport s’ajoutent les espaces a réserver pour le
stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

@ Pour les commerces, bureaux et services (compris dans le secteur tertiaire public ou privé, sauf les hétels)

Les places de stationnement exigées sont a I'usage des employés et des visiteurs.

Il doit étre créé au minimum :
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a) Pour les constructions a usage de bureau

Une place affectée au stationnement par tranche compléte de 40 m? de surface de plancher hors ceuvre nette créée de
'immeuble plus une place supplémentaire par tranche compléte de 150 m2 de plancher hors ceuvre nette a créer.

Cette place supplémentaire sera a I'usage exclusif des visiteurs et devra faire I'objet en cas de copropriété, d’un
maintien dans la copropriété.

b) Pour les établissements commerciaux

= Commerces courants : pour les commerces d’au moins 100 m2 de surface hors ceuvre nette a usage
commercial (vente et réserves) une place par tranche compléte de 40 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette a usage
commercial au-dela de 100 m2. Pour un projet regroupant plusieurs cellules commerciales, cette régle s’applique a chacune des
cellules commerciales individuellement.

Pour les commerces de plus de 300 m2 de SHON a usage commercial, une zone de chargement, de déchargement,
de manutention adaptée aux besoins de I'établissement doit étre créée.

c) Cumulativement s’ajoutent, par la seule application de I'article L 421-3 alinéas 11, 12 et 13 du Code de I'Urbanisme,
les dispositifs suivants :

- Nonobstant toute disposition contraire du reglement du PLU, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées
aux aires de stationnement annexes d’'un commerce soumis a I'autorisation d’exploitation commerciale ne peut excéder une fois
et demie la surface hors ceuvre nette des batiments affectés au commerce.

- Lorsgu’un équipement cinématographique soumis a l'autorisation d’exploitation commerciale n’est pas installé sur le
méme site qu’un commerce soumis aux autorisations d’exploitation commerciale, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement annexes de cet équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de
stationnement pour trois fauteuils.

- Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d’amélioration ou a
I'extension limitée des batiments commerciaux existant a la date d’entrée en vigueur de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000.

. Hoétels et restaurants

Une place de stationnement pour deux chambres plus une place par tranche compléte de 150 m2 de surface
hors ceuvre nette créée.

. Restaurants

Pour les restaurants d’au moins 100 m2 de surface hors ceuvre nette de salle de restaurant, une place de
stationnement par tranche compléte de 10 m? de salles de restaurant au-dela de 100 m? de SHON.

Une zone de dépose des clients et des marchandises doit étre créée pour les hotels de plus de 50 chambres.

Ces espaces peuvent toutefois étre diminués pour tenir compte des aires aménagées pour le stationnement
des taxis et autocars.

® Pour les entrepots et remises

Des surfaces suffisantes doivent étre créées pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement des
véhicules de livraison et de service, et pour la totalité des véhicules du personnel et des visiteurs.

@ Pour les équipements publics ou privés remplissant une mission de service public

Pour les équipements publics ou privés remplissant une mission de service public d’enseignement, culturels, cultuels,
sanitaires, sportifs, le nombre de places de stationnement des véhicules, y compris les autocars, est déterminé en tenant compte
de la nature des établissements, de leur situation géographique, de leur groupement, des possibilités de fréquentation simultanée
ou en alternance et de la desserte en transports collectifs.

En outre, des aires de chargement, de déchargement, et de manutention adaptées aux besoins de I'établissement
doivent étre aménagées sur le terrain.

Le pétitionnaire doit prouver que les besoins en stationnement issus du projet sont assurés.
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C) Création de niveaux supplémentaires internes ou modification de volume (extension, surélévation)

1) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume, les normes précitées ne sont
exigées que pour les surfaces hors ceuvre nettes nouvelles créées.

2) Toutefois sont dispensées de places :
a) pour I'habitat, les extensions et surélévations qui n’entrainent pas d’augmentation du nombre de logements.
b) pour les autres usages :
- la création de surface hors ceuvre nette inférieure @ 20 m2.
D) Changements de destination (y compris I’augmentation du nombre de logements dans un batiment existant)

Il doit étre créé selon la destination nouvelle, des places de stationnement dans les conditions suivantes, dans la mesure
ou ces places ne sont pas déja existantes et conservées en nombre suffisant.

1) Pour le logement

a) Habitat individuel et collectif
Il doit étre réalisé au minimum une place de stationnement par logement créé en plus.

b) Foyers-résidences

Pour les foyers-résidences d’étudiants, de personnes agées, d’handicapés, de jeunes travailleurs, pour les hétels
sociaux et résidences sociales hébergeant provisoirement des personnes ou familles en rupture temporaire de logement, il doit
étre créé au minimum : une place pour deux chambres ou studios ou logements créés en plus.

2) Autres usages

Pour toute opération faisant I'objet d’'un changement de destination de tout ou partie des locaux, le nombre de places
exigées sera celui obtenu par I'application de la norme a I'état futur avec déduction de I'application de la norme a I'état initial.
E) Tous travaux

Tous travaux (augmentation de SHON, transformation de surface brute en surface nette, changement de destination),

supprimant un stationnement doivent entrainer I'obligation de recréer un nombre de places équivalent, dans la mesure ou du fait
de cette suppression le nombre de places est inférieur a la norme exigible en cas de construction neuve.

Il —- MODES DE REALISATION

Pour I'ensemble du parc des véhicules des garages commerciaux et des sociétés de location, sont seuls applicables
les modes de réalisation prévus aux paragraphes 1) et 2), afin de ne pas empiéter sur le domaine public.

1) Le pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places sur I'unité fonciere méme du projet, sauf en cas
d’existence ou de décision de création de voie piétonniére.

2) A défaut, lorsque la création des places est techniguement impossible ou est interdite pour des motifs d’architecture
ou d’'urbanisme, le pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places manquantes sur une autre unité fonciére distante
de la premiére de moins de 300 métres dont il justifie la pleine propriété.

3) A défaut des deux modalités précédentes, le pétitionnaire justifie :

a) de I'obtention d’'une concession d’au moins quinze ans dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation situé dans un rayon de 300 métres,

b) ou de la réalisation des places dans un parc privé en cours de constitution dans un rayon de 300 métres.

4) A défaut de toutes modalités précédentes, le pétitionnaire est tenu de verser a la ville une participation fixée par
délibération du conseil municipal et réactualisée chaque année en fonction de I'indice INSEE du co(t de la construction, en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnement, dans les conditions prévues aux articles L 421-3 et R 332-17 a R 332-23 du
Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS,
ESPACES BOISES CLASSES

| - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Les distances des plantations par rapport aux limites séparatives relévent de l'article 671 du Code Civil rappelé en
annexe documentaire.

En cas d’'abattage d’arbre de haute tige rendu nécessaire par un projet de construction ou d'aménagement, il doit étre
procédé au remplacement par un arbre de haute tige d’'une essence régionale avec une hauteur minimale de 2 metres

1) Espaces libres de chague unité fonciére

Pour les constructions nouvelles, les espaces libres de toute construction, doivent faire I'objet d’'un aménagement
paysager végétalisé et représenter 30 % au minimum de la surface de la parcelle. Les espaces libres devront se situer au niveau
du sol naturel a plus ou moins 0,80 meétres.

Lorsque le mode principal défini par la surface hors ceuvre nette est I'habitation, les surfaces végétalisées doivent
couvrir au moins 20 % de la superficie de I'unité fonciére, avec une épaisseur minimale de 70 cm de terre végétale.

Pour les autres modes d’occupation, les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés en espaces plantés

dont le tiers au minimum en pleine terre, soit 10% de la superficie de I'unité fonciére, en comportant des arbres ou arbustes avec
une épaisseur minimale de 70 cm de terre végétale.

2) Espaces paysagers communs des opérations d'aménagement d’ensemble et aires de jeux

a) Traitement des espaces paysagers
Pour toute opération de construction (immeuble collectif, opération groupée, lotissement), d’au moins 10 logements sur
un terrain d’une superficie supérieure ou égale a 1 000 m? situé en zone UE, les espaces paysagers communs doivent couvrir au
moins 10 % du terrain d’assiette de I'opération.

lls doivent constituer un élément structurant de la composition urbaine de 'ensemble, et :

- soit étre groupés d’un seul tenant, et dans la mesure du possible étre visible des voies existantes ou a créer afin de
constituer un lieu convivial participant a la qualité de vie des résidents et des passants :

- soit composer une trame verte :
- qui participe a la végétalisation des abords des voies avec une largeur minimale de deux
metres,
- ou qui constitue un maillage incluant ou non une liaison piétonne douce traversant
I'opération pour se raccorder sur les voies existantes ou a créer ouvertes a la circulation publique ;
- soit utiliser les deux aménagements précédents en complément I'un de I'autre.
Les aires de stationnement en dalles ajourées ne comptent pas comme espace paysager commun.

b) Aires de jeux

Des aires de jeux perméables doivent étre aménagées a raison de 5 m? par logement, en dehors ou a l'intérieur des
espaces paysagers communs.

3) Sur les unités fonciéres inférieures a 100 m?

L'obligation de végétalisation ne s’applique pas pour les constructions sur les unités foncieres de moins de
100 m2.

ités foncieres infér . 2 200 2

Le pourcentage d’espaces libres visé a I'article 1 pourra étre inférieur & 30 % pour permettre d’améliorer I'insertion de
la construction avec le tissu urbain, sans étre inférieur a 15 %.

Une obligation de végétalisation s’applique a minima pour 50% de ces espaces libres.

5) Espaces boisés, classés

Les espaces boisés classés repérés au plan par 'indice EBC sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme rappelées en annexe documentaire.

Ville de Saint-Malo - Direction de I'architecture, de I'urbanisme et du foncier -84 -




Réglement du P.L.U. - zone UE

6) Traitement des parkings et garages

Lors de la création de batteries de garages ou de parking au sol, il sera exigé un arbre pour 4 places de stationnement,
en disséminant ces arbres sur I'ensemble de l'aire, avec une circonférence de 20 a 25 cm mesurée a un métre du sol, avec un
cube de terre ou de matériaux approprié a la plantation de deux métres d’aréte ou volume équivalent, et avec une protection
efficace contre le choc des véhicules.

7) Dispositions diverses

. Les espaces paysagers communs des lotissements et immeubles collectifs pourront étre pris dans
une zone non constructible.

. Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux, telles que réservoirs
devront étre masquées par un écran de verdure, ou tout autre dispositif approprié, en harmonie avec I'environnement urbain et
naturel.

. Le pourcentage d’espaces libres visé a l'article 1 pourra étre inférieur a 30 % pour permettre
d’améliorer I'insertion de la construction avec le tissu urbain et en particulier a I'angle de deux voies, sans étre inférieur a 15 %.
Cette disposition s’applique également aux espaces paysagers communs sans que ceux-ci représentent moins de 10 % du terrain
d’assiette de I'opération.

II — DISPOSITIONS RELATIVES AUX ILOTS ET IMMEUBLES FAISANT L’OBJET D’UNE
PROTECTION AU TITRE DE L’ARTICLE L 123-1-7

1) Les sols

Les traitements qualitatifs des sols des espaces extérieurs sont congus en support et en accompagnement des
architectures protégées qui les bordent.

Leur texture, leur matiére, leurs couleurs, doivent établir un dialogue harmonieux entre les plans horizontaux des sols
et les plans verticaux des fagades.

Un calepin d’appareil est dessiné pour :
- assurer la continuité des espaces,
- évoquer les formes antérieures (alignements par exemple),
- intégrer le mobilier et les plantations,
- assimiler les accidents de surface en résolvant les variations géométriques du sol.

Les pavages anciens sont, dans toute la mesure du possible, conservés ou restaurés. Il en est de méme de tous les
accessoires anciens du paysage (bornes, etc).

Toute découverte de pavage, dallage, mosaique, etc. ancien non répertoriée estimmédiatement signalée aux services

compétents d’archéologie et d’architecture qui décideront des mesures a adopter.

2) Les plantations
Le projet de plantations fera I'objet d’'une étude globale. Une expression appropriée sera recherchée par la mise en
place d’essences végétales choisies telles que :
- frénes, saules, noisetiers, églantiers, chénes, chataigniers, en milieu rural,
- platanes, marronniers, tilleuls en milieu urbain.
Les perspectives d’entrée ou aux alentours des batiments protégés seront particulierement soignées.

Les coupes a blanc (100 %) sont interdites. Elles ne sont autorisées qu’en vue du reboisement complet et justifié.

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmetres de lotissement dont les régles ont été maintenues, doivent
respecter en outre les régles propres au lotissement.
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
Article UE 14

ARTICLE UE 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

(voir 'annexe documentaire)

a) Dispenses de COS

1) Le COS n’est pas applicable aux constructions, extensions ou aménagements des batiments publics ou privés
remplissant une mission de service public, d’'enseignement, culturels, cultuels, sanitaires, sportifs, ni aux équipements publics
d’infrastructure (chateau d’eau, pyldone EDF, tour de relais de faisceau hertzien, cabine électrique, central téléphonique, locaux
de télécommunications, gazomeétre, etc.)

2) Afin d’assurer une homogénéité avec la hauteur du bati voisin et de respecter le gabarit de I'llot, le COS n’est pas
applicable :

- aux constructions, extensions, surélévations, reconstructions, si I'unité fonciére est située a I'angle de deux voies (tel
que précisé en annexe documentaire), a une superficie inférieure a 500 métres carrés et est riveraine des voies sur une longueur
développée de 30 métres maximum, angle (avec ou sans pan coupé) compris. Ces regles sont cumulatives.

- aux constructions dans les dents creuses (telles que précisées en annexe documentaire),

- aux constructions sur les unités fonciéres situées entre deux voies distantes de moins de 15 métres,

- aux constructions sur les unités fonciéres de moins de 150 m2.

b) Régime général
1) Le coefficient d’occupation du sol, tel que défini en annexe documentaire, est fixé a :

UEa:1.5
UEc: 1.0
UEd: 0.6
UEe: 0.5
UEf: 0.2

Toutefois le COS est fixé a 1.7 en zone UEa et a 1.2 en zone UEc pour les créations et extensions des établissements
a caractére médical et social, ainsi que pour la création et (ou) I'extension des activités commerciales, artisanales ou de services
lorsque la SHON de ces activités représente plus de 20 % de la SHON globale existante ou réalisée sur I'unité fonciére
correspondante.

L’utilisation effective de ces valeurs maximales d’occupation du sol est subordonnée au respect des autres dispositions
du présent réglement.

2) Pour les unités fonciéres supportant déja une habitation individuelle, il est accordé un droit de 25 m? au-dela de la
surface hors ceuvre nette existante lorsque le COS est déja atteint ou dépassé, droit utilisable une seule fois et a partir d’'un délai
de cing ans apreés la délivrance du permis de construire initial du batiment. Ce droit ne peut étre utilisé que pour les créations de
surfaces supplémentaires internes et les modifications de volume (exhaussement ou extension) destinées a une amélioration
justifiée des conditions d'habitabilité pour les occupants et ne peut avoir pour effet d’augmenter le nombre de logements.
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