Piéce jointe n°4

CAHIER des CHARGES

étebli en exéoution de la loi du dix neuf Juillet
mil neuf cent vingt quatre, en vue de la continuation
du lotissement @u terrain ci-apms désigné

|
\
dressé per Monsieur LETANG Frangois Jean Merie, Limonadler, |
époux de Madame RACHELLE Joséphine MAUDET, demeurant & St-Mal0 45

place Chatesubriand, soussigné :

EXPOSE

Préalablenent & ce cshier des charges, M. LETANG fait 1'exposé
suivant

I - Acggisition par le Sooiété BERNHEIM Frives et Fils -

La Société BERNHEIM Brares & Fils dont le sidge est & Paris,

rue de l'arcade, N°® 23, aux droits de qui se trouve aujourd'hui
M, IETANG soussigné, @ acquis de : 1°/ Mme René Henriette LOYAL, épou-

se de M, Henry Félicien Marie Félix MARTIN, demewsent & Paris, rue
Jouffroy, N® 95; 2°/ et Medemoiselle Anne Marthe LOYAL, célibataire
majeure, demewant au méme lieu, un terrain d'une ocontensnce de quaran-
te mille neuf cent soixente neuf métres cerrés soixante treize décimd-
tres carrés, situé su lieu de Msrville, en la commune de St-ialo, entre
le champ de courses de St-ialo et les dépendsnces de la gare de St-lalo
dépendent autrefois de la ferme de Moka en St-lalr, cadastré sous les
numéros ou partie des numéros 186, 187, 188, 190, 191, 196, 197 et 198
de la section B, suivent contrat requ per Me Henri MOREL d'ARLEUX
noteire & Paris, suppléant Me alphonse GODET, sussi notaire & Paris,
le quinze Novembtre mil neuf cent dix huit, transcrit au burea des
gg;ﬁhgm;l de St-Malo le dix décembre mil neuf cent dix huit, volume

» N° 2, B '

II - Accds du dit tedbain - avenue j |

|
\

L'accds du terrasin dont s'agit se faisait par un chemin aboutis-
seant & l'avenue de Marville et situé entre les dépendences de la gare
de St-lialo et les propriétés de Mme SAINT-MLEUX et de M. BUENEL.

En we du lotissement du dit terrain, la société BERNHEIM Frires
et Fils aveit prévu dans son plan d'eménagement une avenus de dix mé-
tres de largeur, pertent de l'extrémité est de ce chemin, traversant 1
terrain en question de terrains, en purtie bfitis, appartenant & diver-
ses personnes (lesdits terrains dits terrains Brunswick).

Mais par suite de l'emprise feite par l'sdministration des che=-
mins de fer de 1 'Btat pour 1l'établissement d'un triangle de tournage
4 la gare de St-Malo, d'une por tion du terrain de la société BERNHEIM
frares & Fils, cetle avenue se trouve wmupée dens sa partie est , &
quelques dizeines de métres de 1l'endroit ol elle sboutissait au chemin



d'apés dont iA viemt d4'8tre parlé.

: D'un autre cfté, les propriétaires des terrains Brunswick sis &
‘1'est du terrain de la société Bernheim Fréres & Fils, ont prétendu
avwoir, pouwr le desservice de leurs propriétés, un droit de passage par
un chemin de service de quatre métres de largeur, traversant, pour abou-
tir & la route de le montagne St-Joseph & la Chaussée, dite route du
Pont de Plenches, un terrain que la ville de St-lislo, en vue de l'agran-
dissement deé son cheamp de courses, & acquis de M, Mercel Adolphe Marie
EELLANGER, Industriel et Modame Félicité Héhdéne ZIEGLER, son épouse,
demeurent & Pariis, avenue Vietor Hugo, N° 134, suivant contrest regu pear
Me SAUVAGE, noteire & St-=Malo, le vingt Novembre mil neuf cent vingt
quatre. 4

En vue de rendre le terrain acquis par la ville de St-lMalo libre
de toute servitudes de ce chef, la société Bernheim Fréres & Fils et
aujourd*hii M, LETANG, soussigné, comme étent eux droits de cette socié-
té, se propose d'accorder auzm divers propriétaires du terrain Brunwieck
un droit de passage A& tous usages pour accdder & leurs propriétés
respectives par l'avenue dont il @& été question ci-dessus prévue par la-
dite société dens le plen d'aménagement du lotissement de son terrain.

En raison de l'emprise ci-dessus relatée faite par les chemins de
fer de 1'Btat, empr ise qui rend & peu pr2s inaccessible le chemin dont
il & été question ci-dessus passant entre les dépendances de la zare de

St-Malo et les propriétés de Mme SAINT-MLEUX et de M, BUSNEL, ladite
avenue & §té dévidée dans sa partie ouest et dirigfe vers le ruisseau
le Routhouan pour rejoindre un pont établi sur ce ruisseau & la sortie
de ce pont, l'avenue traverse un terrain appartenant & la ville de
St-Malo, situé prés 1l'usine d'eau de.Marville et aboutit & 1'svenue de
Marville au lieu dit Tournebride. -

Observation étant feite ici que le passage de l'avenue sur ce
terrain communal a éié autori sé par le Conseil Municipal de la vil-
le de St-ialo eaux temmes d'une délibération en date du quatorze
Avril mil neuf cent vingt quatre, laquelle délibération a 6té ap-
prouvée par M., le Préfet du dépertement d'Ille-k-Vilaine, le vingt
huit Aot mil neuf cent vingt quatre. :

ITT - Revente de parcelles de terrain =«

La société Bernheim rﬂr“ & Fils a, de@uis l'acquisition du dix
huit Novembre mil neuf cent dix huit, sus-énoncée, vendu diverses por-

tions du terrain par elle acquis, aux termes de contrats regus par
ke SAUVAGE, sus qualifié,

Dans ces contrats il a été compris la moitié du sol de 1'avenue eu |
devant de chague terrsin vendu et il @ été stipulé notemment :

1°/ que les soquérews devront meintenir leur affectation de rues ou
chemins & 1'usage des ecquérewrs du terrain de la société ven-
deresse et du public en général, eux voles tracés per ladite
80 ciété, conformément au plan général, comprenent notamment
l'avenue dont il a été question eci-dessus; '




2°/ que chague acquéreur devra jusqu'a ce que la commune de
St-Malo les ait prises en charge, entretenir et maintenir les-
dites voies en bon état de viabilité et de propretéd au devant
de sa proprié té,

3°/ qu'eu momemt de la prise en charge par 1a Ville desdites voies,
les acquérewrs devront cdder gratuitement le terrain & usege
de chemin par eux acquis, :

4°/ que les aoq\iro'un ne pourront jamaie, sous sucun prétexte,
obliger la société venderesse soit & la confection soit &
l'entretien des mémes voles, |

5°/ et que ladite société surait le droit de modifier & son gré le
plen générel du terrein dont 1l s'agit, notemment en ce qui
concerne l'étebl issement des voles.

IV - Acquisition par M. LETANG -

Per sulte de ces diverses alififations et de l'emprise des clemins
de fer de 1'Eta,t la contensnce des terrains restant appertenir & le
société Bernheim Fréres & Fils et acquis par M, LETANG, soussigné,
se trouve sujowd'hui réduite & seize mille cing cents mdtres carrés
environe.

CAHIER des CHARGES

Ces faits exposés, le soussigné a &t#bli ainsi qu'il suit les char-
ges, cleauses et conditions spéeiales, hygiéniques et esthétiques sous
lesquelles sura lieu la vente de la pertie restant & aliéner dudit
terrain. .

article %uier - Lotissement - En raison des aliénations dé A faites
ans les diverses parties du terrain sus-désigné et de 1a configuration
générale de oe terrain, la ecmienence de chaque lot n'est pas indi quée
d'avance, cette contenance pouvant varier au gré des amateurs.

Mais d'une fagon générale, et sutent que la situastion de la par-
celle de terrain & aliéner le pemettra, les lots seront Adélimités
par des lignes perpendiculaires A 1l'avenue dont il sera question ci-
aprése ' :

.u'tie%o deuxi dme - Avenue - Pour acedder teant au terrain eppartenent &
o LETANG qu'sux diverses parcelles dé ji aliénées, détachées de ce ter-
rain et aux terrains dits terrains Brumnswick 1'aevenue dont i1 a &té
Question dans 1'exposé qui précdde sera maintenue.

Cette avenus qui part du mur séparent & 1l'est le terrain eyant ap-
partenu & la société Bernheim Fréres et Fils des terrains Brunswick
d'¥n point sttué & dix sept mdtres soigante centimdtpes environ de la
kimite sud ouest jusqu'd la propriété de u. HARTMANN; en oot endroit,
l'avenue qui passe entre cette propriété et celle de Mme veuve MASSON
se dirige vers owst jusqu'd 1l'endroit od elle m été coupée par 1 'em-
Pprise des chemins de fer de 1'Etat, de ce point, elle prend la direction
du sud pour rejoindre le pont &tabli sur le ruissesu le Routhouan,

& la sortie de ce pont ladite avenue traverse le terrain communel dont



11 & 6t6 qestion ci-dessus et dboutit de l'avenue de Marville, au
lies dit Tournebride. ;

Ladite avenue & une largeur de dix métres entre alignement, sauf
dens la traversée du ruissesu le Routhouvan ol sa largeur est moindre.

Elle eure une cheussde empierrée de cing mdtres de largeur entre
les bordures des Lroitoirs en terre.

——e

Chague vente comprendrs le sol de 1'avenue Jusqu'eu milieu de la
cheu ssée aveo obligation de lul laisser sa destination de voie publique

Le vendeur contribuera em collaboration avec le syndicat dont il
sere question ci-aprds & la mise en état de vimbilité de 1l'avenue, au
moyen d'un empierrement de le cheaussée sur toute la longueur de
l'avenue. R '

Article troiulgg - Entretien de 1 'avenue -

L'entretien de 1'avenus se fera en tre tous les acquéreurs,anté-
rieur s ou postérieurs au gréaent cahier des charges, qui y contribue-
ront proportioanellement la surface du terrain par eux aecgquis.

Toutefois, en ce qui concerne les ecquéreurs dont les contrats
sont antérieurs eu présent cshier de charges, 1la pert contributive
de ceux~ci dans les frais d'emtretien sers déterminde, s'ils le demen-
dent, counformément sux clesuses de leurs contrats.

Les contributions fonecidres et taxes reletives au sol de 1 'avenue
seront supportées par les acquérews, tant que cette avenue ne sera pas
reprise par la Ville. ]

La cotisation annuelle sers de c¢ing c¢entimes par mdtrs carré de
terrain acquis; le teux de cette cotisation pourrs 8tre modifié.,;

- La eirculation swr l'avemue devra tbujouru &tre libre; les ordu-
res, débris de jardin et eutres immondices devront €tre conservés sur
les terrains dams les fosseés & ce destinfes.

ducun A6pdt de matériaux ni aucun chantier de construction ne
pourront 8tre établis sur l'avenue, sauf en ce qul eoncerne le déchar-
gement des matériaux nécecsairéds 4 la construction des immeubles.
et, dans ce cas, ils ne pourront 8ire déposés, pendant l'exécution
de ces traveux, que sur le trottoir au droit du lot intéressé.

f

Ghlquh acquéreur sera personnellement respponsable des dégrada-

tionl: ornidres, défoncement, ocommis par lui ou les gens & son service
et qu'il devre répearer sans délai.

Article quetridme - Droit de passage =-

Les scquéreurs auront le drpit de passage sur 1 'avenue sous la
seule charge de contribuer & son entretien comme il vient d'8tre dit.

Aprés le vente de toutes les parcelles en bordure, i'avenue sera



affectée & la circulation libre et perpétuelle au grorit de toutes -
Personnes; toulefols, temt que son entretien sera & la charge du syn-
dicat ci-aprés prévu, les voitures lourdes appertenant & des tiers n'y
pourront pesser qu'avee l'autorisation du syndisc,

Article cinquiéme = b%dicat - 8i, au premier Janvier mil neuf cent
vingt six el avant ce ate si bon semble su vendeur, l'avenue n'a
pas 6t6 prise en charge par la ville de S8t-ilalo, 11 sera formé, soit
sur l'initiative du vendewr, soit sur celle des acquéreurs ou méme
sur celle de l'aworité asdministrative, un syndicat dans les termes
de la lol du vingt deux Juillet mil neuf cent douze, qui sera chargé
de la collaboration & 1l'exéoution de la voie et & son entretien et des
uéligrationa qui pourraisnt &tre de nature & intéresser la collec-

ti vité,

suean acquéreur ne pourra en 8tre exclu et ne pourra se soustraie-
re & =3 décisions cmformément & la loi. ’ :

Eticlo sixidme - Alimentetion en cau potsble - Sourgce - Douves -
X uvieles ou m 68 = ndices -

I - Beu potable - L¢c service d'eau de la Ville n'existent pas
dens l'avenue de Marville au point de jJonetion de occtte avenue evee
1'avenue dont il & é6té que sticn ci-dessus servant d'acets au terrain
dont s'agit et tant que ece service ne sera pas établi sur le dit ters-
rain, @eaque aoquéreur devre essurer lul-m@me son &limentetion en eau
poteble par le moyen d'um puits A ereuser si bon lui semble dsns son
terrain et & ses frais.

Au surplus, le vendeur met & .1a disposition de la collectivité
le source qui jedllit sur son terrain (lot n® 1l du lotisssment primie
tif compris entre le terrasin soquis par K. TILLY et celui acquis per
M, et line GRANDJOUMN) et consent 3 contribuer avef le syndicat &

1'anénegenent de cette source de maniére & smener les eeux & une pompe
& éteblir em bordure de l'avenue.

11 - Douves - Ceux des ascguéreurs ayant sur leur terrain une par-
tie de rulssesux seront tenus de supporter 1'écoulement des eaux supé
rie ures; & cet effet, ceux qui voudreient combler ces douves ou ruis-
sesux, devront prélalablement établir & lews frais une canslisstion
souterraine d'un débit suffissnt pour assurer l'écoulement des esux;
ces canelisations devront avoir partout le méme diamdtre qui sera ine
diqué paer les amtorités sdministratives caupétentes.

IIT - Esux pluviales ou ménegdres - Les acquéreurs ne nourront 4é-
verser ni faire écouler sur l'avenue leurs eaux grasses et ménegdres
non plus Qu'y Jjeter des détritus ou immondices quelconques; ils devren
s#'assurer l'sbsorption de ces ssux usées par leurs propres moyens et
sur leur prome terrain,

Wuen t aux eeux pluviales, elles s'écouleront suivente la pente
naturelle du terrain pour rejoindre les deux bouches d'écoulement qui
seront éteblies sur 1'avenus et Qui les conduiront au Routhouan

IV - Imnondices - Les fosses d'aisances seront ebligatoires;




" @cquis dans un délal de six mois

elles devont 8tre cimentées ocompldtement & 1'intérieur d'étanches,
8insl que les fosses 3 fumier, lesquelles devront 8%tre recouvertes

i de portes en t6de ou en hois et temues constamment fermées; toutes ces

fosses devront 8tre établies A des distences suffisantes des puits
et des habitations afin d'dviter les infiltrations et les émenations.

: D'une fagon générale, les acquérewrs devront se conformer & tous
réglements saniteires et de police qui smt ou seront mis en vigueur
sur la commune de St~Malo. ‘ - '

Article septidme - Cl8tures - mitoyenne tés -

Les ad.qu&uurs devront clore, & lewrs frais, les terreins par eux
‘ partir de le prise de possession.

Les cl8tures en fagade de l'avenue pourront consister soit en un
mur d'aprui d'une hauteur maxima de un mdtre vingt centimdtres, surmonté
d'we grille en fer ou en bois, spit en une heie de fusains ou dépines,
soit en un treillege.

Les murs séparatifs seront éteblis & cheval sw la limite mityp-
yenne, meis chaque scquérewr ne pourra exiger le partigcipetion des
voisins sux freis de construction de ces murs séperatifs, cheoun étant
libre de n'en pas cocnstruire. i)

Les preseriptions ci-dessus ne s'eppliqueront bien entendu
qu'aux clgtures des diffdrentes par celles du lotissement entre elles,

les acquéreurs restent soumis eu droit commun en ee qui concerne les

cl8tures de séparation d'avec les propridétaires riverains,

Ft;c%g huitiséme - Constructions - Les acquéreurs pourront élever sur
eur terrain velle construction qu'il lew plaira en se conformant

toutefois A l'elignament et eau nivellement qui leur seront donnés et
dauf ce qui va 8tre dit. - - ; ‘

Ils ne pourront édifier sur le devant de lew lot gque des cons-
truetions & usage d'hebitation; en metérisux durs et & l'exelusion
de tous eutres matérisux tels que carresux de plBtre, boies, t8le eto ...
ne prétant pas & la construction, de par lsur neture, un ceractire
dérfinitif; €tant bion et endu que les chalets en bois démontables
d'un caractére esthétique ne sont pas iunterditse |

Il1s ne powront. édifier ni befaque en.planches, ni remise & ou-
tils de jerdinage si ce n'est dans le fondsé de lew lot et encore
ces remises devront elles 8%tre couvertes en dur.

Articl e neuvidme -Interdiction de divers éteblissements -

Uk est dbhterddt & tous les acquérewurs de eé‘er ou laisser oréer

.8ur les terreins vendus aucun éteblissement inselubre.

Article &ixidme - application - Conéitions résolutoires =

Ind épendemment des cha rges et conditions ci-dessus énumérées, il




powrra 8tre stipuléd dens les contrats de vente, telles charges et
#eondi t ions particulidres que les circonstances comporteront su gré
de M. IETANG, vendeur.

les acquéreurs euront, par le seul fait de lew eequisition, la
gharge et le profit des conditione imposées per le présent cshier
des charges sous la réserve des dérogetions que pourrait eccorder le
ven@eure. :

Ces eonditions smt stipulées 3 rpeine pour ceux qui les enfrein-
draient ot aprds mise on demeure non suivie d'effet dans le d4élai d'un
mois, de peyer tous dommeges et intér8ts eu vendeur ou au syndicat
qui lui sera substitué dens lee déleis prévus 3 l'article ciaquidme,

Toute infraction & ces clsuses entrainera, si bon semble =
vendew , mais seulement aprds oonstet et sommetion feite A 1l'acquéreur
at restfe sans effet pendant le d€lsi de quinze jours de cette somme-
tion, la résplution immédiate et de plein droit de la vente at ce, aux
frais de 1'acquéreur contrevenant quil eurait un délai de deux mois
pow emlever les constructions qu'il eursit pu élever sur son terrain,
sens préjudice de tous domuages et intér8ts emvers le vendeur.

Tout pmpriétaire solt actuel, soit futur, étant par le fait de
son eontrat é'sequisition subrogé sux droits &u vencdeur , pourrs, si .
e dernier ne jJuge pas & propes de le faire lui-méme et quinze jours
aprés l'avoir mis en demeure d'eglr, exiger directement de tous contre-
venant s, l'exécution des charges et conditions imposées ci-dessus;
par muite, toutes contestetions & ce sujet entre propriétaires devront
se vider directement entre eux, ssns que 1l'intervention, la garantie ou
le mise en cause du vendeur puisse 8tre demsndée et sans qu'suoun re-
¢ours puisse 8trs exerqgé conire lul, sauf évidemment pour des faits
personnels. Rt ; : :

loreque tous les terrains du lotissemant feissnt 1'objet du
- présent cahler des dsarges auront 6té aliénés, la mise en demeure
dtagir & feire su vendeur, en conformité du paregrephe précddent,
devensnt inutile, tout pmpriétsire 2z1m directement ocontre les con-
-frevenen ts. : '

#uou on‘zi% - Blection de domicitle « Pour 1'exéoution des présemn-
es e s ventes qul y seront soumises, M., IETANG fait élection de
domicile & St-iielo, en 1'6tude dGe Me SAUVAGE, notaire.

Les acquéreirs pourront fsire une autre élection de domicile
dans le ressort de la Justice de pelx du canton de St-i=lo, faute de
quoi ce domicile sera &lu ée plein droit en 1 'étude du 4it Me
SAUVAGE, notaire.

" Les domiciles Qus seront attributifs de juridiction, m-eme
pour les prélimineires de conciliatien,

Par suite, touwtes dirfficultés relatives A l'sxécution des actes
&4 intervenir, seront soumises A la juridiction du Tribumal Civil de
St-kalo, seul compétent.



-

4

Article douzidme - Plan - innexes

Aux présentes a été ammexé aprds avoir été certifié véritable
par le soussigné et aprds mention de cette annexe, un plan du terrain
& létir comprensnt outre la délimitation de 1l'avenue projetée, le mode
de raccordement de cette avenue avec ls voie publique dite avenue de
Mu“lleo i >

Observation étant i¢l feite que les prescriptions ds 1'arti-
cle 2,148 Gu code civil seront observées au moment de la vente
de eheque parcelle, per l'ennexe au contrat de vente d'wm plén &
1'échelle du cedastre indiquens la situation de la portion vendue
per rapport A l'ensemble des numéros dont elle formera un démem=
branent.

Article treizidme - Disposition tresnsitoiree

Confarménent & 18 loi, les dispositions du présent eshisr de
charges ne deviendront définitives qu'aprés les formalités du dép8t et
lt'epprobation administraetive prescrites per l'ariicle 11l de la loi du
dix peuf Juillet mil neuf cent vingt quetre et & moins d'une auborisa-
tion spdeiele de M, le Préfet du département d'Ille-&-Vilaine, la
vente des terrains & lotir et 1'é4ification de constructions dans les-
Gits terrains ne pourront s'effectuer qu'aprés la réalisation des tra-
vaux d'amém gement et de viabilité prévus au présent cahier des char-
gee, :

Fuit & SATNP-M4LO, 1o dix Mers mil new cent vingt cing

Lu et approuvé,
* signé : LETANG

Certifié sineire et vériteble par

M, et Mme LETANG, soussignés et anne xé
par ke SAUVAGE, notaire & St-lal o, aussi
soussigné, & la minute d 'un acte de dépBt
regu par lui le deux Avril mil neuf cent
vingt six

Enregisiré & Saint-lelo, le ®uzs avril

1926, f£° 29 Case 145

Requ : sept francs vingt centimes
signé : illisiblement



