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Dispositions générales

Le présent reglement de la modification du PLU traduit sous la forme de secteur de plan
masse s'applique a la totalité du secteur des Il CHEMINEES, tel que définit sur les
documents graphiques.

|- Division du plan de secteur en :

Le territoire couvert par le secteur UM (18) des Ill Cheminées est composé de 2 secteurs :

- ZA: Les secteurs a dominante d'habitat ZA1, ZA2 et ZA3

- ZP : Les secteurs d'emprises publiques de voirie, stationnements et d'espaces
verts.

lI- Annexes
Sont considérées comme annexes, pour bénéficier de certaines regles qui leur sont propres,
les locaux de faibles dimensions ayant un caractére accessoire au regard de l'usage de la
construction principale, détachées de cette derniére, tels que remises, garages, locaux
vélos...

lll- Adaptations mineures :

Les regles et servitudes définies par le secteur de plan masse ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

V- Définitions :

Ces définitions doivent étre prises en compte pour l'application du présent reglement et de
ses documents graphiques. Les termes définis ci-aprés sont suivis d'un astérisque quand ils
apparaissent dans le corps du réglement.

Acces (article 3) :

L'accés est la portion franchissable de la limite séparant l'unité fonciere, sur laquelle est
projetée une opération, de la voie d'accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la
circulation. Dans le cas d'une servitude de passage sur fond voisin, I'acces est constitué par
le débouché sur la voie.

Alignement (article 6) :

L'alignement est la délimitation du domaine public de voirie au droit des terrains riverains.
Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) (article 14) :

Le C.O.S. est défini par l'article R.123-10 du Code de l'urbanisme. C'est le rapport de la
surface plancher maximale susceptible d'étre réalisée sur un terrain a la surface du terrain.
Emprise au sol des constructions, coefficient d’emprise au sol (CES) (article 9) :
L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale de leur volume , tous
débords et surplombs inclus, tel que figuré en annexe documentaire, y compris les
constructions annexes dont les surfaces non closes, (par exemple les abris a voiture, les
balcons, les oriels, les auvents) (voir schéma en annexe documentaire)

Saillie (article 11) :

On appelle saillie toute partie, élément ou ouvrage d’aménagement accessoire d'une
construction qui dépasse I'alignement, la toiture ou le volume de la construction.

V- Opérations groupées :
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Une opération groupée est une opération portant sur I'ensemble de constructions réalisées
en une ou plusieurs tranches et pour laquelle sont déposés un ou plusieurs permis de
construire portant ou non une division de terrain.

Pour une opération groupée :

- Les limites séparatives s'entendent comme les limites entre terrain de I'opération groupée
et les parcelles riveraines.

- L'emprise au sol est calculée globalement

- le COS s'applique au terrain de I'opération.

VI- OQuvrages spécifigues :

Pour les ouvrages spécifiques tels que:

- les ouvrages techniques (supports de transport d'énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d'utilité publics

- ou des ouvrages exceptionnels comme les clochers, mats, pylébne, antennes, silos,
éoliennes...,

il n'‘est pas fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d'emprise au
sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation du sol,
sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des secteurs,

VII- Permis de démolir :

Dans I'ensemble du territoire de la commune, quiconque désire démolir en tout ou partie un
batiment a quelgue usage qu'il soit, doit au préalable obtenir un permis de démolir dans les
conditions prévues au Code de I'Urbanisme en application des articles L 451-1 et suivants de
ce code.

Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les travaux sont de nature & compromettre la protection ou la mise
en valeur des quartiers, des monuments ou des sites.

VIl - Espace Boisé Classé :

Les espaces boisés classés indiqués aux documents graphiques du reglement sont soumis
aux dispositions des articles L130-1 et suivants et R130-1 a R130-20 du Code de
l'urbanisme.

Le classement des terrains en Espace boisé Classé interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisements. il entraine notamment l'irrecevabilité des demandes d'autorisation
de défrichement forestier prévus aux articles L311-1 et suivants du code Forestier.

Les coupes et abattages sont soumis a autorisation préalable dans ces espaces boisés

classés.

IX- Espaces libres :

Sauf spécification contraire, cette expression désigne les espaces libres hors voie de
constructions en élévation et exclut les surfaces surplombées par des éléments de
construction.

X : Terrain :
Un terrain est une propriété fonciére d’'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un

ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire (unité fonciére). Sauf indications
contraires, les dispositions du présent reglement s’appliquent a l'unité fonciere.
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Dispositions applicables au secteur ZA

- Sont également applicables les "Dispositions Générales" figurant au titre | du présent
reglement.
- L'annexe documentaire compléte le présent reglement.

Il s'agit d'un secteur urbain mixte a dominante d'habitat, mais pouvant
comporter des équipements publics et éventuellement des commerces et services
compatibles avec un environnement urbain.

Le secteur ZA est divisée en 3 sous-secteurs :
- secteur ZA.1 : constructions de densité forte

- secteur ZA.2 : constructions de densité moyenne haute
- secteur ZA.3 : constructions de densité moyenne basse

RAPPELS

Outre les constructions, sont soumises a déclaration ou a autorisation:
1. L'édification des cldtures, conformément a l'article L421-4 et R421-2 et suivants
du Code de 'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, conformément aux articles L421-4 et R421-17
et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les démolitions, conformément aux articles L451-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Toute destruction partielle ou totale d'un élément béati, ou ensemble bati, identifié
aux documents réglementaires comme devant étre protégé au titre de l'article L123.1.5.7doit
préalablement faire I'objet d'une demande de permis de démolir, conformément au d) de
l'article L 430.1.

4. Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés au titre de
l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux documents graphiques.
Les demandes de défrichements sont obligatoires dans ces espaces boisés classés.

5. Toute destruction partielle ou totale d'un élément de paysage, ou espace d'intérét
paysager, localisé aux documents réglementaires comme devant étre protégé au titre de
l'article L123.1.5.7 doit préalablement faire l'objet d'une déclaration au titre des installations
et travaux divers, conformément a l'article R421-23 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE - ZA 1- TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS.

| - .DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS ZA

Sont interdits :

1) Les types d'occupation ou d'utilisations du sol contraires au caractére du
sceteur tel que défini ci-dessus.

2) Les installations classées entrainant un périmétre de protection,

3) Les affouillements, exhaussements des sols, dép6t de matériaux non liés
aux travaux de construction ou d'aménagement admis dans la zone. Les exhaussements et
terrassements liés aux constructions doivent étre explicitement prévus dans un permis de
construire ou une déclaration de travaux.

4) Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes ainsi
gue le stationnement de plus de trois mois des caravanes.

5) Les dépdts de véhicules

ARTICLE - ZA.2 — TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Voir article UE.2 du réglement du PLU en vigueur.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Articles ZA 3 a ZA 13

ARTICLE - ZA 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES,
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conformément a l'article R. 421-15 du Code de I'Urbanisme, lorsque la délivrance du
permis de construire a pour effet la création ou la modification d'un accés a une voie
publique, l'autorité ou le service chargé de l'instruction de la demande consulte l'autorité ou
le service gestionnaire de cette voie.

| - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS ZA

A) Accés
1) Définition

L'accés est la portion franchissable de la limite séparant l'unité fonciére, sur laquelle
est projetée une opération, de la voie d'acceés ou de desserte publique ou privée ouverte a la
circulation. Dans le cas d'une servitude de passage sur fond voisin, l'acces est constitué par
le débouché sur la voie.

2)_Configuration

a) Les acces doivent étre en nombre limité, localisés et configurés en tenant

compte des critéres suivants:

= La topographie et morphologie des lieux dans lesquels s'insere la

construction;

= La nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre
aménageés afin de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité
du trafic...);

= Le type de trafic engendré par la construction (fréquence journaliére et
nombres de véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...);

= Les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le
terrain sans manceuvre sur la voie de desserte.

= Le stationnement existant sur la voie de desserte.

= Le réglement de voirie de la Ville de Saint-Malo.

b) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a
une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé
sur fond voisin ou éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code civil relatif
aux terrains enclavés(reproduit en annexe documentaire). L'accés doit répondre a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

c) Les caractéristiques des acces des constructions nouvelles doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte et de sécurité, défense contre
I'incendie, protection des piétons, enlévement des ordures ménageéres, etc. Le permis de
construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales, conformément aux
dispositions de l'article R 111 - 4 du Code de I'Urbanisme, rappeler dans les dispositions
générales du présent reglement.
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B) Voies d'acceés et de desserte

1) Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance et a la destination de la construction ou de l'ensemble des
constructions qui y sont édifiés ou dont I'édification est demandée.

Les dispositions techniques régissant le classement éventuel dans le domaine
public communal sont fixées par le réglement de voirie de la Ville de Saint-Malo.

2) Le schéma de la voirie, partie intégrante des espaces extérieurs de toute
opération, doit étre structuré. Il présente, inclus dans l'unité fonciére considérée, un
ensemble de voies hiérarchisées dont le dimensionnement est adapté a la polyvalence des
fonctions et usages a assurer. Aucune voie automobile nouvelle ne doit avoir une emprise
inférieure a 3.50m.

3) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale,
afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Lorsque l'impasse est située en limite du périmétre urbanisable, il doit étre
réserve la possibilité de prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

4) Les voies ouvertes au public doivent respecter les prescriptions stipulées
aux décrets n°99-756, n°99-757 et l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'accessibilité des
voiries ouvertes a la circulation publique, aux handicapés et aux personnes a mobilité
réduite.

ARTICLE — ZA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Voir article UE.4 du réglement du PLU en vigueur.

ARTICLE - ZA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Voir article UE.5 du réglement du PLU en vigueur.

ARTICLE - ZA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Voir article UE.6 du réglement du PLU en vigueur.

ARTICLE — ZA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

Voir article UE.7 du réglement du PLU en vigueur.

ARTICLE - ZA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Voir article UE.8 du réglement du PLU en vigueur.
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ARTICLE - ZA 9 - EMPRISE AU SOL

(voir les schémas en annexe documentaire)

| — DEFINITION

1)_Principe

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale de leur volume
hors ceuvre, tel que figuré en annexe documentaire, y compris les constructions annexes
dont les surfaces non closes, (par exemple les abris a voiture, les balcons, les oriels, les
auvents)(voir schéma en annexe documentaire)

2) Toutefois, ne sont pas pris en compte:

= les terrasses non couvertes, de plain pied avec le rez de chaussée et
non constitutives de surface hors ceuvre brute.

= |es batiments enterrés lorsqu’ils ne dépassent pas du sol ou ne le
dépassent que de moins de 0.60 métre par rapport au niveau naturel,

= les rampes d’'acces lorsqu'elles descendent a partir de la voie. Celles
qui montent ne comptent que pour leur partie excédant 0,60 metre par rapport au niveau
naturel.

Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA

La surface maximale d'emprise des constructions par rapport a la superficie de l'unité
fonciere est fixée a :

- Secteur ZA.1 : 60% de la surface du terrain

- Secteur ZA.2 : 50% de la surface du terrain

- Secteur ZA.3 : 50% de la surface du terrain

Les saillies traditionnelles et balcons peuvent s'inscrire hors de ces emprises.

Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a lintérieur des périmetres de lotissements dont les
régles ont été maintenues doivent respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - ZA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

| - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA

A) Hauteur relative

La différence de niveau entre tout point de la fagade d’'un batiment (y compris
le brisis éventuel) et tout point de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance
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comptée horizontalement entre ces deux points. Pour le calcul de cette distance, il est tenu
compte de la largeur d’emprise de la voie existante ou de la largeur de la voie prévue au
plan local d’'urbanisme, et du retrait de la construction par rapport a I'alignement (ou a la
marge de recul inscrite au plan) ou a la limite de la voie privée. Lorsque la voie automobile
ou piétonniere est d'une largeur inférieure ou égale a 3 metres, la hauteur relative maximale
et fixée a 3 metres.

Un dépassement égal au 1/10 de la largeur de la voie et au maximum d'l métre est
admis lorsque la hauteur calculée comme il est indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un
nombre entier d’étages droits. La méme tolérance est admise pour les lucarnes, saillies et
autres éléments de construction reconnus indispensables.

= Lorsque la voie est en pente, la hauteur est prise au milieu du
batiment ou au milieu de chaque section de batiment de 20 metres de longueur.

= Si la construction est édifiée a I'angle de deux voies de largeur
différente, la partie du batiment bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur
gue celle du batiment bordant la voie la plus large sur une longueur n'excédant pas 12
meétres comptés a partir du point d’intersection des alignements (ou des marges de recul
inscrites au plan) ou des limites des voies privées.

= Lorsque la distance entre deux voies de largeur différente est
inférieure a 15 meétres, la hauteur de la construction édifiée entre les deux voies peut étre
celle déterminée a partir de la voie la plus large.

= Les toitures, combles aménagés et étages en retrait doivent étre
compris dans un gabarit maximum d’une pente de 45° a partir des facades sur rue et arriere.
B) Hauteur des constructions par rapport aux limites parcellaires (voir les schémas en

annexe documentaire)

1) A l'intérieur de la bande de 20 métres de profondeur

Y

A lintérieur de la bande de 20 meétres de profondeur prise a partir de
I'alignement, si la construction ne joint pas la limite séparative, les facades latérales et les
vues droites doivent étre écartées d’'une distance au moins égale a la moitié de leur hauteur
L=H/2 avec un minimum de 3 métres.

Des adaptations a cette regle pourront étre accordées pour des
considérations d’ordre technique ou architectural et notamment pour la modification de
constructions existantes, sous réserve de ne pas engendrer de géne excessive pour les
propriétés riveraines.

Dans ce cas, la hauteur de la construction sera au maximum celle de la
construction existante si celle-ci est supérieure a la regle définie ci-dessus.

2) A I'extérieur de la bande de 20 metres de profondeur et en limite de fond de parcelle

A I'extérieur de la bande de 20 métres de profondeur et en limite de fond de
parcelle, la hauteur de tout batiment a construire doit étre telle que la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche des limites parcellaires
soit au moins égale a la différence d'altitude de ces deux points diminués de 3 métres, ou
doivent satisfaire aux dispositions ci-apres :
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= A lintérieur d'une bande de 4 métres par rapport aux limites de fonds de
parcelles ou par rapport aux limites latérales a I'extérieur de la bande des 20 meétres de
profondeur, les constructions ne peuvent étre autorisées que si leur hauteur n'excéde pas
2.60 métres au droit de la limite. Dans ce cas, leur hauteur doit étre telle que tout point du
batiment doit s’'inscrire dans un volume a 45 ° a partir des facades réalisées en limite.

= De plus, a l'intérieur de cette bande de 4 métres, la hauteur des constructions
n'‘excédera pas 4 métres. Des adaptations a la régle B-2) pourront étre accordées pour des
considérations d'ordre technique ou architecturale et notamment en cas de constructions
mitoyennes existantes sur la propriété contigué ne respectant cette régle ou pour la
modification de constructions existantes sous réserve de ne pas engendrer de géne
excessive pour les propriétés riveraines. Dans ce cas, la hauteur autorisée sera au
maximum celle de la construction existante si celle-ci dépasse la régle définie ci-dessus.

3) Opérations d'ensemble.

Des implantations autres que celles définies aux articles B.1 et B.2 ci-dessus
seront possible lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un 1lot ou un ensemble
d'Tlots. Dans ce cas les regles B.1 et B.2 ne s'appliquent que par rapport aux limites externes
de l'unité fonciére.

Pour les limites parcellaires internes de I'opération d’ensemble, la hauteur doit
respecter les dispositions des paragraphes A) et C) du présent réglement.

C) — Hauteur absolue
1) Définition

e Hauteur maximale droite. Il s'agit de la hauteur de tous les plans de
facades qui se mesure:

= 3 partir du niveau du sol de la voie a l'alignement a l'aplomb des
constructions réalisées a l'alignement.
" a partir du terrain naturel_a I'aplomb de la construction pour les
pignons, les facades arriéres et facades principales lorsqu'elles ne sont pas a I'alignement.

Lorsque les voies ou les terrains sont en pente, les facades des batiments sont
divisées en sections qui ne peuvent dépasser 20 metres de long et la c6te de hauteur de
chaque section, est prise au point médium de chacune d'elles.

e Hauteur maximale de la construction

Elle s'établit a 5 métres au-dessus du plan horizontal déterminé par la hauteur
maximale droite des fagades sur voie défini au paragraphe C-2.

La construction s'inscrit dans un volume a 45° a partir des facades sur rue et arriére.

Le volume défini ci avant, n'inclut pas les lucarnes, les éléments permettant
I'accroche sur une toiture contigué, ni les saillies traditionnelles, ainsi que des éléments
architecturaux.

Cette disposition ne s'applique pas aux murs pignons en facade sur voie ou
sur fagade arriére, dans la mesure ou leur longueur ne dépasse pas 1/3 des fagcades. Cette
disposition ne s’applique pas au mur pignons sur facades latérales.

2) Regles de hauteur maximale
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Secteurs ZA.1 ZA.2 ZA.3

hauteur maximale 10 m 8m 6m
droite des facades
hauteur maximale 15m 12m 11m

de la construction

Pour des motifs d'architecture ou de composition urbaine, une variation de la
hauteur maximale droite des facades et de la hauteur maximale de la construction peut
étre autorisée ou imposée dans la limite d'1 metre pour:

= surélever une construction entre deux batiments existants,
= accoler une construction a un batiment existant dont la hauteur
dépasse le maximum.

Pour permettre la mise en valeur d'un élément ou ensemble de béati faisant
I'objet d'une protection au titre de l'article L.123.1.7. du Code de I'Urbanisme situé sur le
terrain ou sur un terrain contigu, une hauteur moindre des facades et constructions peut
étre imposée, afin d'assurer une transition avec ledit élément ou ensemble.

Exceptions

a) Ne sont pas soumis a cette regle, les équipements d'infrastructure lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent (Chateau d'eau, pylone EDF, tour de relais de
faisceau hertzien, locaux et antennes de télécommunication).

b) Ne sont pas soumis a cette régle les équipements publics de
superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent (tour de séchage des
centres de secours, etc..).

c) Cette hauteur peut étre dépassée pour la construction de cheminées
lorsque les autorités compétentes en matiére d'installations classées l'exigent pour des
raisons de rejets de fumées et gaz polluants. Ce dépassement par rapport aux hauteurs
réglementaires est limité a 3 metres.

d) Cette hauteur peut étre dépassée lorsqu'un motif d'urbanisme sérieux le
rend nécessaire et si des exigences particulieres d'insertion dans le site sont respectées, ou
lorsque ce dépassement est indispensable au fonctionnement du batiment. Ce dépassement
par rapport aux hauteurs réglementaires est limité a 3 métres.

D) — Harmonie volumétrique
(voir schéma en annexe documentaire)

1) Lorsqu'un front béati présente une hauteur de facade et une hauteur au
faitage homogene, toute construction nouvelle, extension ou modification du béati existant
doit étre réalisée en respectant la continuité de I'égout de toiture et la hauteur au faitage de
ce front bati.

2) Lorsqu'un front béati sur une voie ou une section de voie présentent des
hauteurs de fagade et une hauteur maximale droite non homogénes, toute construction
nouvelle, extension ou modification du bati existant doit étre réalisé soit en respectant la
hauteur moyenne des bétis immédiatement mitoyens, le long de la voie considérée, soit en
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respectant une différence de hauteur minimale ou maximale droite et une différence de
hauteur minimale ou maximale de 3 métres au faitage par rapport a ces batis mitoyens.

= Par exception, lorsque le batiment contigu est un garage, la hauteur
de référence est celle du bati principal le plus proche, sur la propriété contigué

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX BATIMENTS DONT LES REGLES ONT ETE
MAINTENUES

Les constructions réalisées a l'intérieur des périmétres de lotissements dont
les régles ont été maintenues doivent respecter en outre les régles propres au lotissement.

ARTICLE - ZA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT
DES ABORDS, PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Voir article UE.11 du réglement du PLU en vigueur.

ARTICLE - ZA 12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Voir article UE.12 du reglement du PLU en vigueur.

ARTICLE ZA 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS,
ESPACES BOISES CLASSES

Voir article UE.13 du réglement du PLU en vigueur.
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Non réglementé
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| Dispositions applicables au secteur ZP

| Dispositions générales

- Sont également applicables les "Dispositions Générales" figurant au titre | du
présent réglement.
- L'annexe documentaire compléte le présent réglement.

Les secteurs ZP sont destinés a recevoir les équipements publics tels que
parkings, voiries, espaces verts et bassins de retenue.

SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Articles ZP

ARTICLE - ZP — TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS.

Sont interdits :

1. Les affouillements, exhaussements des sols, dépdt de matériaux non liés aux travaux de
construction ou d'aménagement qui ne sont pas nécessaires a des travaux de
construction ou a des travaux de voirie ou d'ouvrages publics.

2. Les établissements qui par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect,

sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un

guartier d'habitation,

Les installations classées entrainant un périmétre de protection,

Les constructions a usage agricole ou industriel

Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes ainsi que le

stationnement de plus de trois mois des caravanes.

6. Les dépdts de véhicules

akrw

ARTICLE - ZP2 — TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :

- les aires de stationnement,

- les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationnements, dés lors que toute disposition est
prévue pour leur insertion paysagere.

- les équipements publics,

- les espaces verts collectifs
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Articles ZP 3 a ZP 13

ARTICLE - ZP 3 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES,
ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Voir article UM3 du réglement du PLU

ARTICLE — ZP 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Voir article UM4 du réglement du PLU

ARTICLE - ZP 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE - ZP 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Voir article UM6 du réglement du PLU

ARTICLE — ZP 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

Voir article UM7 du réglement du PLU

ARTICLE - ZP 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE - ZP 9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE - ZP 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE - ZP 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DES
ABORDS, PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
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sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

1) Choix des matériaux et traitements des facades

a) Choix des matériaux

Les projets seront étudiés notamment pour étre en accord avec
I'environnement naturel et bati et devront présenter une harmonie de couleur, une unité dans
le choix des matériaux.

Est interdit I'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaings, etc.), sauf s'ils s'integrent dans une composition architecturale
d'ensemble.

Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur
mise en ceuvre permette de leur conserver de facon permanente un aspect satisfaisant.

Les constructions seront caractérisées par des murs en pierre ou enduits. Le
bardage bois est autorisé sur maximum 20% des facades. Les enduits et revétements de ton
"blanc pur" ou "blanc cassé" sont interdits.

Dans un souci maitrise de I'énergie, le choix des matériaux devra privilégier
I'emploi de matériaux renouvelables, recyclables, recyclés.

b) Traitement des toitures
Le couvrement des constructions doit respecter les caractéristiques urbaines de la
rue concernée. Les matériaux, les couleurs, les hauteurs et les pentes de toiture doivent étre

en harmonie avec les caractéristiques du bati mitoyen et de la rue concernée.

3) Traitement des éléments technigues et des constructions annexes

Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la
construction principale édifiée conformément aux dispositions du paragraphe 2) ci-dessus.
Les annexes réalisées avec des moyens de fortune est interdite.

4) Traitement des clétures
Lorsqu'il est procédé a I'édification d'une cl6ture, les conditions suivantes doivent étre
respectées.

L'emploi & nu de parpaings non recouverts est interdit, de méme que l'emploi de
plaques de béton.

Les haies mono-spécifiqgues de coniferes et de laurier palme taillées sont interdites.

Les clbtures, tant a I'alignement ou en limite de voie privée que sur la
profondeur de la marge de recul ou du retrait volontaire, ne pourront dépasser 2m de
hauteur et devront étre constituées:

= soit par une haie vive accompagnée ou non d'un grillage,
= soit par un mur bahut d'une hauteur maximale de 1m, accompagné ou
non d'un systéme a claire-voie comportant au moins 25% de vide,
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= soit par un mur plein en moellons traditionnels (pierre locale).
Les portes de cl6tures ne peuvent dépasser 2m de hauteur.

Les cl6tures pleines supérieures a cette hauteur ne sont autorisées que lorsqu'elles
répondent a une protection acoustique vis-a-vis d'une voie bruyante ou trés bruyante.

Les matériaux utilisés en soubassement jusqu'a une hauteur de 1 meétre tiennent
compte en priorité de l'aspect des clétures avoisinantes, afin de s'harmoniser avec elles,
ainsi qu'avec la construction principale.

5) Traitement des aires de stationnement

Les espaces de stationnement extérieurs sont congus de fagcon a limiter
I'imperméabilisation des sols par:

= la réduction des emprises des voies de circulation qui seront
recouvertes d'une couche de roulement;

= J'utilisation de matériaux stabilisés ou tout autre technique favorisant la
pénétration des eaux pour les emprises de stationnement;

= la recherche d'une conception adaptée a la topographie des lieux et a
la bonne utilisation au sol.

ARTICLE - ZP 12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE ZP 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS,
ESPACES BOISES CLASSES

La publicité est interdite. Les enseignes qui sont soumises a autorisation ou a
déclaration seront conformes au réglement local de publicité.

Les espaces non béatis devront étre plantés.

En cas dabattage d'arbre de haute tige rendu nécessaire par un projet de
construction ou d’aménagement, il doit étre procédé au remplacement par un arbre de haute
tige d'une essence régionale avec une hauteur minimale de 2 métres

Lors de la création de batteries de garages ou de parking au sol, il sera exigé un
arbre pour 4 places de stationnement, en disséminant ces arbres sur I'ensemble de l'aire,
avec une circonférence de 20 a 25 cm mesurée a un metre du sol, avec un cube de terre ou
de matériaux approprié a la plantation de deux métres d’aréte ou volume équivalent, et avec
une protection efficace contre le choc des véhicules.

SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
Article ZP 14

ARTICLE ZP 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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