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Caractere de la zone UM

Il existe 5 zones, & savoir :
| - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
I-1Zone ZA (secteurs ZA.1, ZA.2 et ZA.3)

- LA zone ZA.], comespond & une zone d'activités diversifiées dans laquelle des précaulions
parliculiéres devront étre prises quant aux risques de nuisances potentielles et a la qualité
architecturale et paysagére.

- lazone ZA.2 comespond 4 la zone d'implantation de la STEP.

- La zone ZA.3 comespond & un zone industrielle et arfisanale, au sens tradilionnel du terme.
Les activités commerciales y sont aulorisées adinsi que les services.

I-2-Zone IC

La zone IC est une zone urbaine correspondant a la zone architecturale de la Grande Riviere.
Les terrains sont laissés |a disposition des propriétaires.

|-3-Zone ZF

La zone ZF est une zone occupée par les installations nécessaires & I'utilisation du transport par
chemin de fer.

Il- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Il -1~Zone ZEX a réglement strict

La zone Z.EX est une zone nalurelle non équipée ou I'urbanisafion est preévisible & moyen ou
long terme par une modification du Plan d'Aménagement de Zone.

II-2-Zone ID (Secteurs ID 1 et D.2)
- lLazone ID est réservée aux espaces plantés de pratection stricte.,

- lazone ID.1 conespond aux espaces verts boisés de la Grande Riviere
- lazone ID.2 correspond & la coulée verte le long de la voie ferrée

—— - e e e e 0 00 e e o
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| - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

| - 1) Dispositions applicables G la zone Z.A.

Caractére de la zone Z.A.

La zone ZA est une zone ol doivent trouver place les activités qUI sont complétement indispensables
das zones d'habitation et qui compte tenu de leur nature ou de leur importance ne peuvent trouver

place au sein de ces demigres. | "

Il convient d'y éviter les habitations et les modes d'occupation du sol sans rapport avec la vocation

de lazone.
On distingue 3 grands Types de zones d'acfivités:

. La zone ZAl, correspond @ une zone d'activités diversifiées dans laquelle des précautions
particuliéres devront &fre prises quant aux risques de nuisances potentielles et a la qualité

architecturale et paysageére.

- la zone ZA2, corraspond @ la zone d'implantation de la S.T.E.P. et & une zone complémentaire qui

ne sera affectée qu'aprés prolongement de la voirie primaire.

- la zone ZA3, correspond a une zone Industrielle et arfisanale au sens fraditionnel du terme. Les

activités commerciales y sont autorisées ainsi que les services.

SECTION 1 - Nafure de ['ufilisction ef de 'occupation du sol
ABTICLE ZA.1 - TYPES D'OCCUPATION OU DUTILISATION DES SOLS INTERDRS -

1. Les constructions & usage d'habitation, sauf celles visées & l'article ZA2,
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2, Les lofissernents & usage d'habifation

3. Les terrains de camping ef de stationnement des caravanes

4. Dans les espaces bolsés classés, les défrichements sont interdits, les coupes et abattages d'arbres
sont réglementés en application des articles L 130.1 et R 130.14 du Code de l'urbanisme

5. Dans la zone ZA1 I-es activités dont les nuisances pourraient étre incompatibles avec l'affectation
dominante de la zone. Seront en particulier interdits cerfains types d'établissements. s'ils sont da
nature & apporfer des nuisances reconnues telles qua :

- Qdeurs

- Emanation

- Action corrosive ou oxydante

- Bruits, vibrations )

- Fumées, vapsaurs nocives

- Poussigres

- Danger d'explosion ou d'incendie

- Altération des eaux

- Dangers pour la santé

ARTICLE ZA. 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A CONDITIONS SEECIALES

Sont admis :

1 - Les constructions & usage d'habitation, a condition qu'alies soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance

des établissements ou das services généraux de la zone.
2 - Les construciions et activités compatibles avec le caroctére de la zone (foyers, restaurants,

hotals...)
3 - Dans les zones ZA1 et ZA2, les activités de loisirs et les équipements sportifs susceptibles de

renforcer l'aftractivité de la zone

4 - l'amélioration du confort des logements existants

5 - Tout projet de consfruction neuve ou ds rénovation de batiments dastinés a 'habitation, situé &
lintérieur de la zone de nuisance sonore définie au plan, sera soumis Gux dispositions de l'arété
interministériel du 6 octobre 1978 relotif & lisolement ocoustique des batiments d'habitation contre

les bruits de 'espoce extériaur,




SECTION 2 — CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA.3 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU

PUBLIC
Voir Arficle UM3 du réglement du P.L.U.

ARTICLE ZA.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Voir Article UM4 du réglement du P.L.U.

ARTICLE ZA.5 — SURFACE ET FORME DES TERRAINS

1 - Une parcelle existante. non construite ne peut recevoir une construction si elle n'a pas une

superficie supérieure & 1.000 m2,

2 - Les parcelles nouvelles, créées apres division ne pourront avair de surface inférieure @ 1,000 m2

Dans le cas de lotissements ou d'opérations groupées, des caracteristiquas différantes de celles

énoncéss ci-dessus pourront étre autorisées pour des motifs tenant au site, a lesthétique & la

composition urbaine ou au mode de construction.

CAS PARTICULIERS :
D'autres fégles pourront éire appliquées pour des parcelies axistantes lorsque les constructions

environnantas sont déja implantées dans des condifions aui ne respectent pas le réglement ou si le

projet conduit @ une amé&lioration de I'&tat exisiant.
L'article ZA.5 ne sapplique pas aux zones ZA.1 dans lesquelles des régles plus restrictives pourront &fre

imposées au moment de linstruction des différentes autorisations relatives a l'utilisation des sols.
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ARTICLE ZA. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX VOIES EMPRISES PUBLIQUES
ET RESEAUY! DIVERS :

1. - VOIES ROUTIERES

Les constructions sur rue devront &tre implantées par rapport & l'alignement des voies publiques ou

privées @ une distance suparisure ou égale a 10 méires.

CAS PARTICULIERS :
Des implantations différenfes de celles définies ci-dessus peuvent &tre autorisées ou Imposées :

- en fonction du caractére de la voie, des nuisances de bruit prévisibles et deas liens entre cet usage

et la voie
- pour respecter un mur, un boisement existant, tenir compte d'une nivellation ou du caractére de la

voie ;
- @ l'angle de deux voies des implantations différenfes pourront étre imposées pour des ralsons de

sécurté,
2. RESEAUX DIVERS
2.1 Lign=s de transport d'énergiz électriqua

A lintérieur des couloirs des lignes électriques figurées au document graphique, les projets de
construction, surélévation ou modification seront soumis & E.D.F. pour vérifier qu'ils sont conformes
avec les dispositions de sécurité. La hauleur maximale des constructions définie & 'article 10 pourra

&tre limitée & la demande GE.D.F.
2.2 Conduites principales de transport de gaz

2.2.1. Zone non constructible
Les constructions d'immeubles ef d'ouvrages de toute nature seront interdites sur une bande d'une

largeur totale de é métres située de part et d'autre de la canalisation.

2.2.2. Zone de protection
L'exécution de tous travaux publics ou privés, sur la bande s'étendant da 3 & 30 métres de chaque

cote de la canalisation, soit 27 métres de largeur, et susceptible de porter atteinte a la canalisation
est subordonnée & un avis préalable odressé G Monsieur le Chef du groupe gazier de Bretagne -

Usine de Roche Maurice & NANTES 44.
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2.3 Canalisation d'assainissemant

Tout projet de consiruction sur une parcelle traversée par une conalisation d'assainissement
mentionnée au plan des servitudes devia &tre soumis a l'avis préalable des senvices techniques de la

ville.,

ARTICLE ZA, 7 - [IMPLARTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX LIRITES SEFARATIVES

La distance horizontale de la for;ode ou du pignon d'un batiment au point le plus proche de la limite

de parcelle doit &fre au moins égale d5m.

La construction sur limite séparalive poura étre autorisée sous réserve de réalisation des murs coups-

feu appropriés.

' [}
L'arficle ZA.7 ne s'applique pas & la zone ZA.1 dans laquelle des régles plus restrictives pourront &tra
imposees au moment de linstruction des différentes autorisations relatives a I'utilisartion das sols.

ARTICLE ZA. 8§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS JOINTIVES LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MERE PROFRIETE

1. Enfre deux constructions non jointives, qu'slles gu'en soient la nature et limportance, doit toujours
étre menageé un espace suffisant pour parmetira :

- I'entretien faclle du sol et des construction

- le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie,

Cet espace ne pouira éfre inférieur & 5 matres pour les batiments industrials.

2. Sl elles possedent des fagades percées de baies, &clalrant des pigces d'habifations principales. les
constructions en vis & vis doivent &tre implantées de manidre qu'aucune partie da limmeauble ne soit
vue au-dessus d'un plan horizontal sous un angle supérieur de 45° a partir de l'appui de ces baies.

Dans ce cas, les fagades percées de baies doivent &ire implantées & 5 métres minimum de la

construction en vis & vis.
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CAS PARTICULIERS :
D'auires régles peuvent étre prescrites pour des projets présentant un intérét architectural, fechnique

ou urbanistique demontré, nofamment dans le cadre d'opération d'ensemble.
L'article ZA.8 ne s'applique pas aux zones ZA.1 dans lesquelles des régles plus rastrictives pourront &tre

imposées.

ARTICLE ZA. @ - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol das constructions de toute nature doit atre compatible avec les prescriptions des

articles ZA.12 et ZA.13
La surface maximale construite au sol devra satisfaire oux conditions suivantes :

. ZA.1 A2 Z.A3

Pourcentage 40 % 35% 50%
d'emprise au sol

ARNICLEZ.A. 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. - Houfesw par roppart & ia largeur des voies

1.1, La différence de niveau entre fout point d'un batiment et le point le plus proche de l'alignement
opposé ne doit pas excéder la distance comptée horzontalement entre ces daux points, sauf pour
les voiss en pante, ainsi qu'il est précisé ci-apras, les marges de reculement existant en bordure de

lalignement opposé n'entrent pas en ligne de compte dans ce calcul,
Au-dela de cette hauteur masximale, les toitures devront s'inscrire dans un plan & 45° sauf pour les

lucames, cheminées et saillies fraditionnalles.

1.2. Lorsque les voies sont en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections qui ne
peuvent dépasser 18 métres et la cote de hauteur de chaque section est prise au milieu de

chacune d'elles,

----------------------------
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1.3 Tout bdatiment situé a l'angle de voies de largeurs inégales, gu'elles soient de niveau ou en
déclivité, peut &tre élevé sur la vole la plus étroite jusqu'a la hauteur fixée pour lo plus large sur une

profondeur de 10 métres & partir de I'angle du bdtiment,

D'autres régles pourront éire appliquées pour des raisons d'ordre techniaque ou architectural,
natamment lorsque les constructions voisines ou en vis-a-vis ne respecient pas cetie régla.

2. - HAUTEUR MAXIVALE

A lintérieur des limites précisées ci-dessus les constructions ne pourront dépasser les caractéristiques

sulvantes :
' SECTEUR ZA1 ZA.2 ZA.3
Nomibe d'étages drolts R+1 R+1 R+3
Hauteur maximale droite 7m 8,@0 m 10 m
Hauteur maximale au 1Tm 12m 15 M
faitfage

Cette haufeur maximale ne s'‘applique pas aux installations telles que cheminé&es, grueas... dans las
secteurs ZA.2 et ZA.3.

De méme. des exceptions aux limites de hauteur fixées au paragraphe 3 du présent article peuvent
&tre accordées pour des batiments d'usage indusirizl ou de service dont la hauteur est imposée par

dastination (silos, etc...) dans le secieur ZA.3

25 hauteurs inférizures pourront &tre imposées dans le secteur ZA.1 proche de lo Grande Riviére,
pour assurer une mellleure Intégration avec l'environnament natural ou bati existant,

Dans les secteurs ZA.1, ZA.2 et ZA.3 toute construction élevée au-deld de la hauteur maximale droite
devrd s'inscrire dans l2 volume enveloppé définl par les pans & 45° et ce dans la limite d'un seul
étage. Cetie disposition ne s'applique pas aux murs pignons, ni aux lucarnes, dans la masure ol leur
longueur ne aépasse pas la moitié (1/2) de la fogade, cheminéeas et saillies telles que les corniches.
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ABTICLE Z.A. 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1. Consfruction principaie ef anbaxes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre occordé gue Sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions,
laspect extérieur des batiments ou ouvrages @ édifier ou & modifief,
au caractére ou a linférét des liaux avoisinants, aux sites, aux Ppaysages naturels ou urbains ainsi quU'a

par leur situation, leur architecture, leurs gimensions ou
sont de nafure & porter atteinte

la conservation des perspectives monumenioles.

2. Constructions iégéres
La construction d'annexes, talles qu'abris, remises, dalisées avec des moyens de forfune est interdite,

] 5 ]
3. Clatures sur voies - maiges de racul ef limites laiéroles
imple et constituées de matérioux da bonne qualité. en harmonie avec

Les clbtures seront d'un style s
le paysage environnant et l'aspect des clotures voisines.

- En bordure de voirie secondaire de ia ZA.C., les clbtures seront réaliisées a I'alignement en haies
végétales doublées ou non d'un grillage rigide sur support métalique feinfe verie ou blanche, d'une
hauteur maximum de 2 métres.

- En bordure de voirie feriaire de la ZA.C. les clbtures seront constitues @ l'alignement, soit d'une haig

végétale, soit d'un muret bahut en moellons ou agglomérés en enduit gratté d'une hauteur
maximum d'1 métre, soit d'un grillage rigide sur support métallique d'una teinte verte ou blanche,

d'une hauteur maximum de 2 méfres.

- Dans la mesure ol ies projets l2 permettent, les murs existants de cloture seront maintenus ef

restaurés.

- En limite séparative, les cltures seront constitudes d'un grilloge doublé d'une haie végétale d'une
hauteur maximale de 2 métres.
pour les terralns situés en bordure du hameau de la Grande Rivisre, des précautions particulieres

gdeviont &tre prises en compte quant & la qualité paysagare des clbtures. Les limites des parcelles

pourront &fre marquées par des haies ou falus planiés.
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- En limite de zone agricole une simple cloture constituée de fil de fer sur piquets bols ou d'acier

doublée d'une haie poura suffire.

- D'autres solutions pouront &tre acceptées si elles s'avérent nécessaires pour des raisons de sécurité.

ARTICLE Z.A, 12 - STATIONNEMENT DES VERICULES

s, le stationnement des véhicules correspondant aux
de places & reéaliser sera apprécié de la fagon

Afin d'assurer, en dehors des voies publique
beséins des constructions et instaliations, le nombre

suivanie :

1. Construction des loSoux & usoge indushriel ou arfisanal

Une place de stationnement par 60 M2 de la suface hors osuvre nette de la construction. Toutefols,

d'emplacemenis pour le stationnement des véhicules paut éfre réduit sans gtre Inférieur &
par 200 M2 de la surface hors oguvre neffe. Si la densité d'occupation das locaux

le nombre

une place
industricls & construire doit &tre inférieure G un emploi par 256 M2.

A ces espaces @ aménager pour le stationnement des véhicules de transports, s'cjoutent |85 8spaces
a réserver pour le stationnerment das camions et divers véhicules utilitalres. g

Toutes dispositions devront &fre prises pour réserver sur chague propriété les dég
t ou de déchargement des véhicules soient

agements

nécessaires de fagon que les opérations de chargemen

assurées en dehors des voles publigues.

2. pour les constructions & usage de bureoui

Une place de stationnement par tranche da 40 M2 de la suriace de plancher hors oeuvreé nefte de

limmauble, plus une place bandlisée par franche de 150 M2 de planchar hors oguvre net.

3. Pourles &labtissements eommerciaux

3.1 Commerces couranis
Pour les commerces d'au moin
commercial (vente et réserves) une place pour A0 M2 de surface

s 100 M2 de surfoce de plancher hors ocguvre nefte @ usage
de plancher hors oeuvre nette &

usoge commercial au-dela de 100 M2,
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3.2 Hotels et res'roumms
Hoétels :Une p!oce de stationnement pour deux chambres plus une p1oc,e par tranche de 150 M2 de

plancher hors oeuvre natie.
pestaurants : Une place de stationnement pour 10 M2 de salle de restaurant avec franchise de 109

M2 de surface hors ceuvre natie.
(pour las hoiels restaurants, ces deux chiffres ne sont pas cumulatifs).

*

Ces espaces peuvent toutefols étre diminués pour tenir compte des aires aménagéas pour le

stationnement des taxis et autocars.

4. Pour les constructions destinées & d'aulies usoges

Le nombre de place doit étre en rapport avac le fonctionnement de I'établissament. Il sera apprécia

sur la base d'une place pour 10 pesonnegs accusillies. :

5. Modalités d'application et cas parficuliers

Dans le cas de projets importants ayant des caractéristiques spéciales en matiere de besoins en
stationnement, il sera exigé une é&tude justificative permettant d'apprécier les besocins en
stationnament, qui pourront &tra plus élevas que ceux qui auraient &té calculds avac les normes cl-

dessus.

D'autres régles pourront &ire appliquées lorsque le constructeur apportera la preuve cue la densité
d'occupation des locaux ne justifie pas de felles réservations, sans que cellas-ci soient inférieures &
une place par 200 M2 de surface de planchers hors ceuvre nefte.

En cas d'impossibilité architacturale ou fechnique d'aménager sur le ferrain de l'opération, le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un aulre
terrain situg & moins de 300 métres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut a

condition quil apporte la preuve qu'il réalise ou faif réaliser lesdites places.
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APTICLE Z.A. 13 - ESRACES LIBRES, BLARTATIONS, PUBLICITE
1) Les espaces boisés classés figurant au plan sourmnis auyx dispositions des articles L 130.1 et sulvants
du Code ge 'Urbanisme

2) Les constructeurs devront réaliser des espaces verts planiés dont la surface minimale sera par
rapport & la surface de lo parcelle.

7ZA. ZA2 ZA3

30 % 30 % 20 %

Les surfaces non consfruites devront étre plantées d'un arbre haute tige par 100 m2 de terrain.

Les marges de recul de 10 métres par rapport & l'alignement et classées en espaces boisés TC.
devront atre traitées en espaces verts bois&s pour 75 % au moins de leur surface.

3) Das écrans boisés seront amé&nagés autour des parkings de plus de 1.000 m2. Er: dutre, lorsque leur

surface excédera 2.000 m2, ils seront divisés par des rangées d'arbres ou de haies vives, afin tout & la

fols d'en améliorer l'aspect et d'en réduire les nuisances.

4) Les installafions indispensables susceptibles da nuire a l'aspect des lieux devront éfre masguées

par un écran de verdure.

5) La constitution d'un écran végétal sera imposée sur les marges de recul de 5 m par rapport aux

limites séparatives bordant le hameau de la Grande Riviére.

6) Les plantations deviont &tre terminées avant ko délivrance du certificat de conformité.

7) La publicité par affiches, panngaux r&clames ou dispositifs quelconques est inferdite sur le teritoire

delaZAC.
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ARTICLE Z.A. 14 - POSSIBILITES MAXHAALES D'OCCUPATIOR DU SOL

1- Les valeurs maximales du coefficient d'occupation des Sols (C.0.8.) théorique maxime affectées

aux zones ZA. 1, ZA.2 et ZA.3 sont les suivantes :

Sacteurs ZA ZA.2 ZA.3

C.0O.5. 0.4 04 0.6

La surface hors oauvra nafte maximum globale autorisée pour la zone ZA. 1 est de 13.135 m2

La surface hors oauvre nette maximum globale autorisée pour la zone ZA.2 est de 24.290 m2
La surface hors oeuvre nette maximum globale autorisée pour la zone ZA.3 est de 15.020 m2

La surface hors oeuvre nette aitribuée pur chacun des lots au moment de la vente sera de

04 enzona ZA. ]
0.4 enzone ZA.2
0.6 en zone ZA.3.

La gestion globale de la S.H.O.N. des deux zones étant assuréa par la Ville de Saini-Malo au moment

de la vente de chacun des lofs.
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| 2) Disposifions applicables & la Zone 7.C.

Caractére du sectfeur ZC
Le secteur ZC est composé de terrains qui sont laisses a la libre disposition de leur propriéfaire.

Le secteur ZC est constitué par des propriétés privées, situdes dans la zone artisanale de la Grande

Riviere. Elles sont essentiellement destinées a l'usage artisanal.

Dans le cas de cessions de terrains et immeubles par leurs proprigtaires actuels ou l2urs ayants drofts,
en vue de programme d'habitation ou d'activité, foute consiruction nouvelle sera soumise & une
participation représentative des colts des trovaux primalres, secondaires et tertiaires réalisés sur la

ZA.C. ‘

SECTION 1 - Naoture de l'occupation et de 'ufilisafion du sol
ARTICLE ZC 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Les constructions nouvelles de toute nature sauf celles prévues a l'arficle ZC 2.

Les lotissements.

Les morcellements de proprigtés.

Les &tablissements industriels et de dapots.

Les installations et travaux divers visgs a l'article R 442.2 § b ef ¢ du Code ds IUrbanisme :

S

- aires de stationnement
- affoulllements et exhaussemeants de sols.
6, Les défrichaments et abattages d'arbres.
7. Le camping et l2 stationnement des caravanes,
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ARTICLE IC.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sous réserve quiils ne constituent pas une géne pour le voisinage, peuvent éfre auvtorisés :
- les activités non classées et celles de la 3tme classe non visées a l'arété interministériel du 20 juillet
1949, notamment les commerces et bureaux.

- les &quipements sociaux, éducatifs et culturels,
- laménagement, la remise en état des constructions existantes, y compris celles & usage de

logement.
- une seule extension dans la limile de 10 % de S.H.O.N, existante de ces construciions, sauf pour la
parcelle 332 ou une extension de 25 % de la §.H.O.N. sera autorisée.
SECTION 2 = CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE ZA.3 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
i Voir Arficle UM3 du réglement du P.L.U.
ARTICLE ZA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Voir Article UM4 du réglement du P.L.U,
ARTICLE ZA.5 — SURFACE ET FORME DES PARCELLES

NEANT
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ABTICLE ZC 6 - [MPLARTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

NEANT

AETICLE ZC 7 - IMPLARNTATION PAR RAPPORT AUN LIIMITES SEPARATIVES

1) Par rapport aux limifes latérales
ructions ne jouxtent pas la limife séparative, la distance horizontale de fout point du

Lorsque les const
séparative doit &lre au moins &gale & la demi-

batiment a édifier au poinf le plus proche de lo limite
hauteur du batiment mesurée @ Iégout du toit (L > H/2) sans toutefols &tre inférieure & 3 metres.

2) Par rapport aux fonds de parcelles
Les parcelles doivent &ire éloignées d'une distance au moins &g

masurde a l'&égout du foif, avac un minimum de 4 mé&tres.

ale ala deml-pcuteur du batiment

3) Batiments annexes
La construction de batiments de faible importance paut

condition que la hauteur n‘excede pas 3,50 m et quil ne sensuive

atre autorisée sur les limifes s&paratives a
pas une privation d'ensoleillement

pour les parcelies voisines.

ARTICLE 2C & - UVIBLARTATION DES COKSIRUCTIONS LES LUNES PAR BABPORT AUX AUTRES SUR UKE
KMEME PROPRIETE

1 Sielles possédent des facades percées de baigs éclairant des pieces d'habitation, le diiférence

de niveau entre toute partie d'un batiment et l'appui dss baies d'une bétiment vis-G-vis ne devra pas
eyxcéder la distance de ces deaux poinfs mesurée horizontalzment avec un minimum de 9 méires.

2) Dans les auires cas, batiments simplement non configus, pignons aveugles, fagades Vvis-Q-vis
partiel sur de faibles longueurs ne comportant pas de baies &clairant des piéces principales., la
distance minimale est de 4 métres entre tout point d'un batiment et le point le plus proche d'un aufre

b&afiment.

ARTICLE ZC 9 - EMPRISE DES CONSTRUCTIONS

NEANT
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ARTICIEZC 10 - RAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1) Hauteur des constructions par rapport aux voies

1.1. La diférence de niveau entre tout point d'un batiment ef le point le plus proche de l'alignement
opposé ne dolt pas excéder la distance complée horizontalement entre ces daux poinis, sauf pour
les voies en pente, ainsl qu'il est précisé ci-aprés: les marges de reculement existant en bordure de
l'alignement opposé n'entrent pas en ligne de compte dans c2 calcul. Au-deld de ceite hauteur
ma);imola les toituras devront s'inscrire dans un plan & 45° sauf pour les lucarnes, chemin2as et saillies

traditionnzlies.

1.2. Lorsque les voies sont en pente, les fagades des batiments sont divisaes en sections qui ne
peuvent dépasser 30 matras ef la cote de haufeur de chaque section est prise au point milisu de

chacune d'elles. .
[

1.3 Sl un batiment est compris entre deux voies dindgales lorgaurs ou de niveaux diiférents: la
hauteur de chacune des fagades ne paut dépasser le maximum fixé en raison de la largeur ou du
niveau de la vole sur laquelle la fagade s'éléve et la construction situge enire les deux voies doif

respacter ces maxima.

1.4 Tout batiment sifué a l'ongle de voies de largaur inégales, gu'elles soiant de niveau ou en
déclivité, psut &tre élevé sur la voie la plus &tfroite jusqu'a la hauteur fixée pour la plus large, sur une

longuaur de 15 métres a partir de langle.

?) Haufeur maximale

Les nouvelles constructions ne dépasseront en aucun cas la hauteur des batiments existants sur la

parcelle.

ARTICLEZC 11 - ASPECY DES CONSTRUCTIONS

Les constructions existantes couvertes par une toiture en ardoise devront conserver ce matériau. Sila
joiture existante est dans un autre matériau, elle devra &tre refaite en ardoise ou en maotériau de

telnte ardoise en cas de modification ou de réfection.
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Toutes les fagades des constructions neuves, visibles ou non de la voie publique, seront fraitées en

matériaux de bonne qualité et hamnonisées entre elles.

Les clatures nouvelles seront réalisées
- soft en haies vives avec grillage incorporé
- soit par un mur de granit d'une hauteur minimum de 1,10 m.

ARTICLE ZC Y2 - STATIONNEMENT
Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
basoins des constructions ot installations, il est exigé

1. Pour les constructions & usage a'habitation individuell2

Daux places de stationnement par logement doivent &étre aménagées sur la propriété.
L]

2. Pour las consiructions recevant du public

Le nombre de places doit &tre en rapport avec le fonctionnement de [établissement. |l sera

apprécié sur ja base d'una place pour 10 parsonnes accueillies.

3, Modalités d'applicaiion
En cas d'impossibiiité architecturale ou fechnique d'aménager sur le terain de lopération le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le consfructeur est autoris® @ aménager sur un

autre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut

& condition qu'il apporte la preuve quil réalise ou faif réaliser les dites ploces.

ARTICLEZC 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, MOBILIER URBAIIN, PUBLICITE

Les espaces librss, plantés ou minéraux, y compris la voirie de desserte et les parkings @ l'ai libre,
davront faire f'objet g'un projet aétaillé approuvé par larchitecte de la zone. L'aménagement des
espaces extérieurs proposé devia s'harmoniser avec les espaces varis collectifs et la voirie publique

tels qu'ils sont aécrits au dossler de recommandations. Les projets proposés présenteront notamment

- la nature des rovatements proposes
- lo répartition et les essences des végalaux.
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Tout mobilier urbain, signalisation et éclairage public devront étre du type agréé par l'aménageur en
vue de I'harmonisation de ces équipements sur l'ensemble de la zone, Les projets d'enseignes seront

soumis & l'approbation de l'architecte de la ZA.C.
La publicité par affiches, panneaux réclames ou dispositifs quelcongues est interdite sur le teritoire

delaZA.C.

SECTION 3 - Passibifités d'occupation du sol
ARTICLE ZC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION BU SOL

NEANT
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| - 3) Dispositions applicables a la zone 1.E.

Caractére de la zone ZF

La zone ZF est une zone occupée par les inslallations nécessaires a l'utilisation du transport par

chemin de fer.

SECTION 1 - Nature de l'occupation ef de l'uilisation du sol
ARTICLE ZF | - TYPES D'OCCUPATION OU DUTILISATION DU SOL INTERDITS |

1. Les constructions de toute nature sauf celies prévues & l'article ZF 2. ,

2. Les lofissemants. : . » |
1. Les &tablissements industriels ef dapots classés ou non, & l'exception de ceux visés & l'arficle 2.

4. L'aménagement de terrain de camping
5. L'aménagement de ferains de stationnement de caravanes

6. Las carrigres

APTICLE ZE 2 - TYPES 'OCCUPATION QU DUTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admises :

Les constructions de toute nature ef les dépots nécessaires a I'utilisation du transport par chemin de

tar ou liés & un projet densemble rdalisé a linttiative de la S.N.C.F. en prolongement du projet urbain

de restructuration du secteur de la gare.

SECTION 2 ~ CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

AlF'{TICLE ZF.3 ~ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Voir Article UM3 du réglement du P.L.U.

ARTICLE ZF.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Voir Article UM4 du réglement du P.L.U.
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APTICLE ZE & - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

NEANT

ARTICLE ZF & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU VOIES EMPRISES PUBLIQUES ET
PESEALD: DIVERS

NEANT

ABTICLE ZE 7 - (IMIPLANTATION PAR RAPPORT AU LIMITES SEPARATIVES

1) Par rapport aux fonds de parcelles
Les facades doivent &fre éloignées dune distance au moins &gale a la demi-hauteur du batiment

mesurde a l'égout du toit, avec un minimum de 4 meafres.

3) Das constructions de faible imporiance
pauvent éfre adifiées le long des limites séparatives, d condition que la hauteur n'excéde pas 2,60

m & l'egout du toit.
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ABVICLE ZF & - (APLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UKES PAR RAFPORY AU AUTRES SUR UKNE
WIEIGE PROPRIETE ET NOR JOINTIVES )

NEANT

AETICLE Z¢ 9 - POURCERTAGE DEMPRISE AU SOL

NEANT

ABTICLE ZF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1) Hauteur des constructions par rapport aux voies

L]

1.1. La différence de niveau entre tout polnt d'un batiment et le point le plus proche de lalignement
opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entrs ces deux points, sauf pour
les voies en pante, ainsl quil ost préclsé ci-apiés; les marges da reculement existant en bordure de

l'alignement opposé n'enfrent pas en ligne de compte dans ce calcul,

Au-dela de cefte hauteur maximale les foitures devront slinscrire dans un plan a 45° sauf pour [2s

lucarnes, cheminges el saillies traditionnalles.

1.2, Lorsaus les voies sont en pente, les focades des batiments sont divisées en sactions qul ne
peuvent dépasser 30 méfres ef la cote de hauteur de chague section est prise au point milisu de

chacune d'elles.

1.3. Tout batiment situé a l'angle de voies de largeur inégales. qu'elles soient de niveau ou en
déclivité, peut étre éleva sur la voie la plus &trolfe jusgu'dr lo hauteur fixée pour la plus large, sur une

longueur ge 15 métres a partir de l'angle du bdtiment.

D'autres régles pourront étre appliquées pour des raisons d'ordre technique ou architectural,
notamment lorsque les constructions voisines ou en vis-Gi-vis ne respecient pas cette régle.

-----
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2) Houteur maximale

A lintérieur des limites précisées ci-dessus les constructions ne pourront dépasser les caracteristiques

sulvanfes :
Secleur ZF
nombre d'étages droifs R+5
hauteur maximale droite 15m
hauteur maximale au fafage 21m

Toute construction &levée au-deld de la hautsur maximale droite devra s'inscrire dans le voluma
enveloppé défini par un gabarit circulaire, de rayon égal & la différence entre la houteur maximala
of la hauteur au faitage. Cette disposition ne sapplique pas aux murs pignons, ni aux lucames dans
la mesure ot leur longuaur ne dépasse pas la moitié (1/2) de la fagada, chaminées ef saillies telles

que les cornicheas.

CAS PARTICULIERS :

a) dans les Imites de hauteur au paragraphe 2 du présent arficle, un tolérance de 10 % est admise
lorsque la hauteur calculée comme il est indique au paragraphe 1 ne parmef pas d'édifier un

nombre entier d'étagas droits.

bB) des hauteurs maximales inférieures pourront é&tre imposées pour assurer une meilleure

compatibillité avec le tissu urbain environnant.

©) sous réserve de la compatibliité avec le tissu urbain environnant d'autres régles psuvent étre
appliquées pour des considérations d'ordre technique ou architectural et nofamment pour la
modification, l'extension ou la restauration de constructions existantes ainsi que lorsqu'il sxiste &
proximité immédiate du batiment des constructions voisines ne respectant pas les régles

précédemment définies.

d) Pour les parcelles d'une supearficie supérieure ou égole & 2.000 m2 il pourra éire auforisé que la
moifié du programme bati au sol ait un étage supplementaire, soit une hauteur maximale droite

supplémentaire de 3 m et une hauteur maximale supplémentaire au faltage de 3 m.

e - ——

L e e
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- ARNCLE ZF 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS - CLOTURES

L'aspect extérieur des projets de construction sera apprécié par l'outorite compétente pour

accorder les permis de construire, notamment du polnt de vue des volumes, formes de tolfure, .

percements, couleurs, nature du matériau apparent et de son intégration dans Il'environnement.

Les clotures seront d'un style simple et constitugdes de matériaux de bonne qualité en harmonie avec
le paysage environnant et laspect des clotures volsines.
Leur hauteur n'‘excédera pas 2 m.

ARTICLE ZF 12 - STATIONNEMERNT

Afin d'assurer en dehors des voias publiques, le stationnement des véhicules comespondant aux
besoins des constructions et installations, 12 nombre de places & réaliser ser apprécie de la fagon

suivante :

1. Pour les constructions & usage de bureaux
(y compris les batiments publics)

Une place affectée au stationnemeani par tranche de 40 m2 de surface de plancher hors ceuvie
nette de Iimmeuble plus une place banalisée par franche de 150 m2 de plancher hors oauvra net.

2. Pour les établissements industrials

Une ploce de stationnement par 80 M2 de la surfacs hors osuvre nette de la consfruction. Toufefois,
le nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peuf &fre réduit sans &tre Iinfériaur &
une place par 200 M2 dz la surfoce hors ceuvre nette. Si la densité d'occupaiion des locaux

industriels & construire dolt &tre inféricure G un emploi par 25 M2,
A ces espaces & aménager pour le sigtionnement des vehicules de fransports, s'ajoutent les espaces

& réserver pour le stationnement des camions et divers v&hicules utilitaires.

----------

Sectear UM @ Mars 2005 25



MODALITES D'APPLICATION ET CAS PARTICULIERS :

portants ayant des caraciéristigues spéciales en matiére de besoins en
rmettant d'apprécier les besoins en

Dans le cas de projets im
siationnament, il sera exigé une étude justificative pe

stationnement, gui pouront étre plus élevés que ceux qui auraient &té calculés avec las normes cl-

dessus.

D'autres régles pourront &tre appliquées lorsque @ constructeur apportera la preuve que la densité
d'occupation des locaux ne Justifie pas de telles rasarvations, sans que celles-Ci soient inférieures a

une place par 200 M2 de surface de planchers hors osuvie natte.

tecturale ou tachnigue d'aménager sur l2 terrain de l'oparation, le nombre
taur 25t qutorisé & aménagar sur un auire

En cas dimpossibilité archi
d'emplacements nécessaires au stationnement, le construc
terrgin sifud @ moins de 300 métres du premier, [2s surfoces de stationnement qui lui font défaut @

condition quiilapporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Il peut, également dans ce Cas, sous réserve d'accord da la collectivité et de la fixation du montant

de la participation par délibération du Consell Municipal verser une participation dans 1es conditions

fixdes par larticle L 421.3 du code de l'urbanisme.

ABTICLE ZF 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Des &crans boisés seront aménages autour des parkings de plus de 1.090 m2, quiils soient publics ou

réservés & I'habitat ou @ lindustrie. En outre, lorsque leur surface excédera 2.000 m2, iis seront divisés

par des rangees d'arbres ou de hales vives, afin fout a la fois d'en améliorer l'aspect et d'en réduire

les nuisances.
SECTION 3 - Possibilifés d'occupation du sol
ABTICLE 2E 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DB SOL

NEANT
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Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

I1-1Zone ZEX

Zone d'urbanisation fuiure

Caractére de [a zone ZEX

La zone ZEX a réglement strict comprend les parties de la zone d'aménagemsnt concearié non
équipées en premiére phase ou l'urbanisation est prévisible @ moyen ou long ferme. Les occupations
et utilisations du sol qui la rendraient impropre ultéreurement @ l'urbanisation sont interdites. Las
activités agricoles y sont mainfenues jusqua lincorporation des terrains dans un programme

d'aménagement urbain.

L'ouverture @ lurbanisation peut se faire par une modification du Plan d'Aménagement de Zone de

la ZA.C. du Routhouan.

SECTION 1 - Nature de F'occupation et de H'ufilisation du sol

AETICLE ZEX ¥ - TYPES D'OCCUPATION OU D'URLISATION DU SOL INTERDITS
(& l'exception des constructions et installations visées a larficle ZEX.2)

Les constructions & usage d'habitation, @ usage de commerce et de bursau.

Les lotissemants de toute nature.
Les établissements indusiriels et de dépds.
Les Installations et travaux divers visés a l'arficle R 442.2 du Code de 'Urbanisme :

B W N =

- parcs d'attractions
- dépdts de véhicules de plus de 10 unités et non soumis & autorisation au titre de lu

réglementation sur le stationnement des caravanes (R 443-det 7).
5. Les défrichaments et abattages d'arbres (dans les espaces bolsés classés).
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ARTICLE ZEX 2 - TYPES D'OCCUFATION OU D'UTILSATION DU SOL SCUIMIS A DES COWDITIONS SPECIALES

Sont admis, dans la mesure ol ne sont pas compromises les possibilités G'ufilisation future du site &

das fins urbaines ;

1 - les constructions, aménagements et exiensions ndcessaires & la modernisation ou & l'extension
des activités existantes sur la zone ou en limite de cetffe zone. y compris les constructions destinées

au logement du parsonnal.

2 - lam&nagement de ferains de camping et de stationnement de caravanes, d'aires de jeux, de
terrains de sport et les structures d'occompagnement nécessaires, a titre précaire, jusqu'a

lincorporation des ferrains dans un programme d'aménagement urbain.

3 - laménagement de bassins de refenue.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE ZEX.3 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC
Voir Arficle UM3 du réglement du P.L.U.
ARTICLE ZEX.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Voir Article UM4 du réglement du P.L.U.
ARTICLE ZA.5 — SURFACE ET FORME DES PARCELLES

La surface et la forme des terrains doiven! convenir pour les constructions qui y seront réalisées.

e e
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ABTICLE ZEX 6 - [MPLAKTATION DES CORSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES
ET RESEAUX DIVERS

1 - Voies routiéres

Souf dispositions particuligres portées au plan et indiquées par une ligne firetée qui se substitue &
lalignement, les constructions se font @ 5 m au moins de I'alignemeant. Toutefois, dans i cas ol les
immeubles limitrophes sont construits en retrait de lalignement, la construction pourra simplanter en

prolongement d'un des immeubles voisins afin de ne pas rompre I'hamonie. Un recul différent pourra

mame &fre imposé, si I'environnemeant das constructions voisines le justifie.

D'autres implantations pourront &ire accepiées pour respacier un mur, un boisement existant, tenir

compta d'une nivellation ou du caractére de la voie.

L] 3

A langle de deux voies, des implaniations différentes pourront &ire imposaes pour des raisons de

sécurité.

2 - Vaigs S.N.CF.

Les constructions sur das parcelles limitrophes du domaine ferroviaire devront étre soumises a 'avis
deas sarvices de la Directian Régionale da la S.NC.F. d Rennas pour l'application dz |a loi du 15 juiliat

1845 et des arétés préfectoraux subsaquents,

3 - Réseaux divers

3.1) Lignes de fransport d'énergie élactrique

A lintérieur des couloirs des lignes électriques figurées au document graphique, les projets de
construction, surélevation ou modification seront soumis @ EDF pour vérifier qu'ils sont conformeas
avec les dispositions de sécurité. La hauteur maximale des constructions définie & 'article 10 pourra

atre limitée a la demanda d'EDF.

----------------
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3.2) Conduites principales de transport de gaz

3.2.1) Zone non constructible
Les consfructions dimmeubles ou d'ouvrages d
largeur tofale de 6 m stude de part et d'autre de la canalisatfion.

= foute nature seront interdites sur une bande d'une

3.2.2 ) Zone de protection
L'exécution de tous fravaux publics ou prives, sur la bande sétendant de 3 @ 30 m de chague coté

de la canc:lisotio_n, soit 27 m de largeur, et susceptible de porter atieinte a la canalisation ast

subordonn&e @ un avk préalable adressé & Monsieur le Chef du Groupe Gazier de Bretogne, usine

de Roche Maurce & Nantes 44.

3.3) Canalisation d'assainissement

Tout projet de construction sur una parcelle, traversée par une canalisation d'assainissemant

mentionn&e au plan des senvifudes devra &tre soumis & l'avis préalable des services technigues de la

ville,

ARTICLE ZEX 7 - IViPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIAITES SEPARATIVES

La distance horizontale de 1o fagade ou du pignon d'un batiment au point le plus proche de la limite

de parcelle doit &tre au moins égalasm.

La construction sur limite séparative pourra atre autorlsée sous réserve da réalisation des murs coups-

feu opproptiss.

ARTICLE ZEX & - [MPLARTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTBES SUR UNE
MEREE PROPRIRIE

NEANT

B e e L e

Secteur UM @ Mars 2005 30




ARTICLE ZEX 9 - EREPRISE AU SOL DES CONSTRUCHONS

L'e mprise au sol ne devra pas dépasser 50 % de la surface de la parcelle.

ABRTICLE ZEX 10 - HAUTEUR DES CORSTRUCTIORS

1) Hauteur des constuctions par rapport aux voles

1.1. La différence de niveau entre tout point d'un batiment et le point le plus proche de l'alignemant
opposé ne doit pas excéder la distance comptée horizontalament entre ces deux points, sauf pour
les voias en pente, ainsi qu'll est précisé ci-aprés ; les marges de reculemnent existant en bordure de

ralignement opposé n'entrent pas en ligne de compie dans ce calcul,
Au-dela de cetie hauteur maximale les toitures devron sinscrire dans un plan & 45° souf pour les

lucarnas, cheminges et saillies traditionnelles.

1.2, Lorsque les voies sont en pente, les fogades des batiments sont divisées en sections qui ne
peuvent dépasser 18 matres et la cote de hauteur de chaque section est prise au point milisu de

chacuna d'elles.

1.3 Tout batiment situd & 'angle de voies de largeur inégales, qu'slles solent de niveau ou en
déclivité, peut &tre élevé sur la voie la plus éfroite jusqu'a la hauteur fixdée pour la plus large, sur une

longueur de 10 métres & partir de l'angle du bétiment,

D'autres régles pourront &tre appliquées pour des raisons d'ordre techniqus ou architectual,
notamment lorsque las constructions voisines ou en vis-G-vis ne respectent pas cefte régle.

- o o 0
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2y Hauteur maximale

A lintérieur des limites précisées ci-dessus les constructions ne pourront dépasser les carocteristiques

suivantes :
Secteur 7 ZEX
nombre d'étages droils R+1
hauteur maximale droite 6m
hauteur maximale au faitage 11 m

Toute construction &levée au-deld de la hauleur maximale droite devra s'inscrire dans le volume

enveloppé défini par les pans a 45° et ce dans la limite d'un seul étags. Cette disposition ne
* . . ¢ -~

s'applique pas aux murs pignons, Ni aux lucames dans la mesure ol laur longuaur ne dépasse pas la

moitig (1/2) de la fagade, cheminges et saillies felles que les comiches.

CAS PARTICULIERS :

o) dans les limites de hauteur au paragraphe 3 du présent articla, un tolérance de 10 % a5t admise
lorsaue la hauteur calculée comme il est indiqué aux paragraphes 1 et 2 ne permet pas d'édifier un

nombre entler d'étages.

b) des hauteurs maximales inférieures pourront étre imposées pour assurer une meilleure

compatibilité avec I'environnement.

¢) sous réserve de la compatibilité avec lg tissu urbain environnant d'autres régles peuvent étre
appliguées pour des considérations d'ordre technique ou architectural ef notamment pour la
modification, l'extension ou la restauration de constructions existantes ainsi gue lorsqu'il existe &
proximité immédiate du batiment des constructions voisines ne respectant pas les régles

précédemment définies.
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ARTICLE ZEX 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS - CLOTURES

1. Conshuction principale et annexes

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, laurs dimensions ou
laspact extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature G porier afteinte
au caractére ou a l'inférét des lieux cvolsingnts. aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la consanvation des perspactives menumeantales.

2, Constructions ldgéres

La construction d'annexes, telles qu'abris, remises, réalisées avec des moyens de forfune est interdife.

L] L}

3. Ciafures sur voles - marges de recul af limifes iatérales

Las clbtures seront d'un style simple et constituges de matériaux de bonne qualité, en harmonie avec

lo paysoge environnant ef l'aspect des clotures voisines.

- En bordure de voirie secondaire de la ZA.C., les clotures seront réalisees & l'alignement en hales
végétales doubléas ou non d'un grilloge rigide sur support métalique teinte verie ou blanche, d'une

hauteur maximum de 2 métras,

- En bordure de voirie tertiaire de la Z.A.C. les clotures seront constitues a l'alignement, soit d'une haie
végétale, soit d'un muret bahut en moellons ou agglomérés en enduit gratté d'une hauteur
maximum o'l matre, solt d'un grillage rigide sur support métallique d'une teinte verte ou blanche,

d'une hauteur maximum de 2 métres.

- Dans la mesure ol les projets le permettent, les murs existants de cloture seront maintenus ef

restaurés.

- En limite séporative, les cldtures seront constituées d'un grilloge doublé d'une haie vagétale d'une

hauteur maximale de 2 mefres.
Pour les terrains situés en bordure du hameaou de la Grande Riviére, des précautions particuliéres

deviont &ire prises en compte quant @ la qualité paysagare des clotures. Les limites des parcelles

pourront &tre marquéas par des hoies ou talus plontés.
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- En limite de zone agricole une simple cloture constituée de fil de fer sur piquets bois ou d'acier

doublée d'une haie pourra suffire.

- D'autres solutions pourront étre acceptées si elles savarent nécessaires pour des raisons de sécurife.

ARTICLE ZEX 12 - . STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux basoins des constructions ou installations doit &tre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE ZEX 13 - ESPACES LIBRES, PLARTATIONS

¥ L}

- Les espaces bolsés clossés figurant au plan sont soumis aux disposifions des articles L 130.1 et

suivants du code de ['urbanisme.

2 - Las espaces figurés au plan par un simple quadrilage sont des espaces ol le caractére bolsé doit
atre conservé ou développé. La construction peut y &tre autorisée dans la mesure ‘ou elle respecie
le boisement existant ou parmet de nouvalles plantations.

Il sera exigé un relevé precis des plantations existantes lors du dépot de la demande de permis de

construire.
Tout arbre venant & disparafire devia étre remplace.

3 . Les constructions seront en outre subordonnées & l'observation des régles suivantes :

a) - la conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ef
en qualité équivalente pourra atre exigé. Il en va de méme, le cas échéant, des talus plantés.

- les plantations devront atre termindes dans lannée qui sult 'occupation effective das locaux, faule
de auoi elles pourront éire exécutées doffice aux frais des constructeurs

- ls dossier d'autorisation de construlre devia comporter un plan du teraln qui précisera la surfoce et
le fraifement des espaces verts et des espaces libres, la nature des espéces qui seront plantées.

b) Les installations indispensables susceptibles de nuire & l'aspect des lieux, felles que réservoirs

devront atre masguées par un écran de verdure, ou tout outre dispositif approprié, en harmonie

avec l'environnement urbain et ncturel.
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4 - En sus des plantations, 1&s espaces libres seront aménagés,
sous forme végélfale ou mingrale, en harmonie avec la construction et le tissu urbain environnant,
des prescriptions particuliéres pouvant &tre imposées a l'occasion de l'autorisation de construira.

SECTION 3 - Possibilités d'occupation du sol
ARTICLE ZEX 14 - COEEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NEANT

----------------------------------------------
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Il -2) zone Z.D

Secteurs ZD.1 et ZD.2

Secteurs réservés aux espaces plantés, aux lieux de promenade et de jeux, et aux bassins de

retenue.

Caractéare de la zone ZD

Cette zone est réservée aux espaces plantés, aux lieux de promenade et de jeux. Elle ast divisée en

deux catégorias de secteurs de protection stricte.

- Secteur ZD.1 : espaces verts en bordure dé la Grande Riviere, cet amenagement comprendra en

particulier :
la restauration de la piéce d'gau de la Grande Riviéra
la création d'espacas vers boisés en bordure du hameau de la Grande Riviére

Le secteur ZD.1 pourra constituer un espace privatif d'une entreprise privée aprés convention

d'oménagemeant avec la ville,

- Sacieur ZD.2 : coulée verte le long de la voie ferrée, la coulée verfe permetfra laménagemeant de

2 bassins de refenue & sec.
SECTION 1 - Nature de 'occupation ef de l'ufilisafion du sal
ABTICLE 2D 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INYERDITS

Las constructions de toute nature sauf celles prévues & l'arficle 2

1.
2. Les lotissemenis
3. Les établissements industriels et de dépdts.
4. Les installaotions ef travauy divars visés a l'article R 442.2 du Code de [Urbanisme :
- alires de stationnement, dépdts de véhicules
- affouillements, exhausseménfs de sols

5, Les camiéres
6. Les défrichemants et abattages d'arbres (dans les espaces boisés classés)

7. Le camping et le stafionnement de caravanes

L= -
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ARTICLE ZD.2 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS

SPECIALES

Seule les abris et edicules publics et de services pourront étre édifiés.

SECTION 2 —~ CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZD.3 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU

PUBLIC
Voir Article UM3 du réglement du P.L.U.

ARTICLE ZD.4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX
Voir Article UM4 du réglement du P.L.U.

ARTICLE ZAD.5 4 ZD.12

--------- =
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ARTICLE ZD,13 - ESPACES VERTS, PLANTATIONS, MOBILIER URBAIN

Tout abattage et destruction d'arbres sains est interdit, sauf pour 'amanagement des ouvrages

d'assainissement et laménagemeant des bassins-de retenue,

Les espaces libres, plantés ou minéraux devront faire l'objet d'un projet détaillé approuvé par
l'architecte de la zone. L'aménagement.des espaces extérizaurs proposé devra s’harmoniser avec les
espaces verts collectifs et la voirie publique tels quils sont décrits au dossier de recommandations.

Les projets proposés présenteront notammant :
- la nature des revétements proposés
- la réparittion et les essences des vagataux,

Tout mobilier urbain, signalisation et &clairage public davront Stre du fype agréé par laménageur en

vue de I'hamonisation de ces éguipaments sur 'ensemble de la zone.

La publicité par affiches, panneaux réclames ou dispositifs quelcongues est Interdite sur le femitolre
de la Z.A.C. Das autorisations pdrticulidres pourront &fre accordées exceptionnellement et seront
© subordonnéeas a des conditions spéciales de durde, d'emplacement et de disposition.

SECTION 3 - Possibilifés d'occupation du sol
ARTICLE 2D 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 0L

NEANT
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