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Division du secteur de Plan de Masse en zones

Le ternritoire couverl par le secteur de plan masse est divisé en quatre zones,
Elles sont délimitées au plan conformément & la légende. Ce sont :

Les zones de bali existant (ZR)

Les zones de construction de bati (zones 7A)

Les zones d'équipements publics (ZP)
La zone naturelle non équipée (INA)

.................
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CHAPITRE | — DISPOSITIONS APPLICABLRES A LA ZONE ZR
- ZONE DE BATI EXISTANT ET DEPENDANCES NON BATIES

- Caractere de la zone ZR

La zone ZR est une zone urbaine équipée de densité moyenne ou
faible & vocation essentiellement résidentielle correspondant a un bati déja
existant ou a des dépendances non baties de propriété existantes. ’

Possibilité d'y construire ou d'y étendre le bati existant.

La zone ZR'comprend quatre secteurs dont les caractéristiques
sont précisees aux articles ZR 1 & ZR 15 du présent réglement.

Elle se subdivise en 6 sous secieurs :

-Les secteurs ZR 1 et ZR 2 correspondent & des fond de
parcelles de propriétés baties.

-Le secteur ZR 3 correspond & une portion de parcelle de
propriele batie.
- Le secteur ZR 4 correspond a un bati existant et son jardin.

- Le secteur ZR 5 correspond & un bati existant et son jardin.

- Le secteur ZR 6 correspond & un bati existant et son jardin
d'agrément.
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'2 — SECTION | — NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'CCCUPATION DU
SOL

Article ZR 1 - Types d’occupation ou d’utilisation du sol
interdits - )

Sont interdits :

1 — Les affouillernents, exhaussement du sol, exploitation de
carriéres qui ne sont pas nécessaires & des travaux de construction.

2 — Les établissements qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la *
securité ou la bonne tenue au regard du réglement départemental sanitaire,

3 — Les dépbts génants au titre de la réglementation concernant les
installations classées au regard du réglement départemental sanitaire.

4 — Les exhaussements et terrassements liés aux constructions et
ui n'auraient pas été explicitement prévus dans un permis de construire.
q p

Article ZR 2 - Types d’occupation ou d’utilisation des sols
soumis a conditions spéciales

Néant.
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3 - SECTION 1l - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS
Arlicle ZR3 - Desserte par les voies

Voir article UM3 du réglement du P.L.U.

ARTICLE ZR4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Voair article UM4 du réglement du P.L.U.

ARTICLE ZIRé - Implantalion des constructions par rapport aux voies emprises
publiques et réseaux divers

Les implantations des constructions par rapport aux voies seront conformes aux
dispositions du Plan Local d'Urbanisme - article UE4

Article ZR 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

1 — A lintérieur d’'une bande de 20 metres & partir de l'alignement
(ou, pour les voies privées, de la limite effective de la voie), les constructions

peuvent élre édifiées, en ordre continu d'une limite séparative latérale a l'autre,
sous réserve de la compatibilité avec le tissu urbain environnant.

La notion de limite séparative latérale est celle définie au Plan
d’'Occupation des Sols révisé le 29 mars 1991.

Des adaptations a cette régle pourront étre autorisées ou
imposées, pour des raisons d'ordre technique ou architectural et notamment :

- pour des projets d’ensemble ou pour un ordonnancement
architectural différent ;

- pour la modification ou I'extension de constructions existantes ;

- dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction
ancienne de qualité ;

- pour permettre une préservation ou une mise en valeur
d'éléments d'environnement naturel ou béati existants de qualité.
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5i |e batiment ne jouxte pas la limite parcellaire (dans le cas de Iimiies I'aléraiesj, il
4 celle limite un recul d'au moins 3 métres qui safisfasse aux

doit respecter par rapport d . _
prescript;ions de I'article UE 10 du Plan Local d'Uibanisme.

2 — Par rapport aux limiles de fond de p_a.rqelle, d'une fagon g_é:n_érme, ainsi qu'a
rextérieur de la bande de 20 melres Dréct‘éden‘wmeni'defmlg, par rapport cux.h;ruies latérales, les
constructions seront implantées soil en limite sepf:_rqhv?,lso[t avec un recul d'au mc.un’r 4 métres.
Limplantation devra de plus satisfaire & la régle définie a l'arlicle UF10 du Plan Local d'Urbanisme.

*  CAS PARTICULIERS '

D'autres régles pourront "8tre définies par un reglement de
lotissernent approuvé lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un
secteur (ZR1-ZR2-ZR3~-ZR4-ZR5~ZR 6).

Article ZR 8 — Implantation des constructions non jointives les
unes par rapport aux autres sur une méme propricté

Si elles possédent des facades percées de baies, éclairant des
pieces d'habitations principales, les constructions en vis-a-vis doivent étre
implantées de maniére qu'aucune pariie de I'immeuble ne scit en vue au-dessus
d'un plan horizontal sous un angle supérieur & 45 degrés a partir de 'appui de

ces baies.

Dans ‘ce cas, les facades percées de baies doivent étre implantées
a 4 métres minimum de ia construction en vis-&-vis. ;

CAS PARTICULIERS
Neéant
Article ZR 9 — Emprise au sol

La surface maximale construite au sol y compris les batiments
annexes devra satisfaire au conditions suivantes :

- pourcentage d’emprise au sol : 50 %

ZR1 |ZR2 |ZR3 |ZR4 |ZR5 |ZR6
50% 150% |50% |50% |50% |50 % |

B - 8 e e e e
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CAS PARTICULIERS

Neéant.

Article ZR 10 -~ Hauteur des construdtions

— Hauteur par rapport a la largeur des voies

1 — La différence de niveau entre tout point d’'un batiment et le point
le plus proche de I'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée
horizontalement entre ces deux points, sauf pour les voies en pente, ainsi qu'il
est precisé ci-apres, les marges de reculement existant én bordure de

Falignement opposé n'entrent pas en ligne de compte de ce calcul.

Au-dela de cette hauteur maximale, les toitures devront s'inscrire
dans un plan a 45 degrés sauf pour les lucarnes, chemindes et saillies

traditionnelles.

2 — Lorsque les voies sont en pente, les facades des batiments
sont divisées en sections qui ne peuvent dépasser 18 m et la cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elles.

: 3 — Tout batiment situé a l'angle de voies de largeurs inégales,
qu'elles soient de niveau ou en déclivité, peut étre élevé sur la voie |a plus étroite
jusqu'a la hauteur fixée pour la plus large sur une profondeur de 10 m & partir de

I'angle du batiment.

— Hauteur pzr rapport aux limites parcellaires
Tout batiment & construire doit respecter les régles suivantes :

- 1 - Sa hauteur doit étre telle que la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche des limites
parcellaires soit au moins égale a la différence d'altitude de ces deux points

diminués de 3 métres.

_ Cetle prescription concerne uniquement les limites de fond de
parcelle, ainsi que les limites latérales & I'extérieur de la bande de 20 metres
définie & l'article ZR 7 et exclut les limites latérales a lintérieur de la bande de
20 metres. Cette disposition ne concerne pas les fleches de pignons pour une

hauteur maximale de 5 meétres.
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Secleur

A lintérieur de la banda'de 20 m d'épaisseur (E = 20 m) prise &

partir de l'alignement, si la construction ne joint pas la limite separative, les
fagades latérales et les vues droites doivent étre écartées d'une distance au
moins égale a la moitié de leur hauteur L = H/2 avec un minimum de 3 métres.

Des adapiations & cette régle pourront étre accordées pour des

considérations d'ordre technique ou architectural -et notamment pour la
modification de constructions existantes, sous réserve de ne pas engendrer de

géne excessive pour les propriétes riveraines.

2 — Les constructions en limites de fond de parcelles ainsi que les |
limites latérales a l'extérieur de la bande de 20 métres ne peuvent étre ‘
autorisées a lintérieur W'une bande de 4 métres par rapport a ces limite's que si \
leur hauteur n'excéde pas 2,60 m au droit de la limite. Dans ce cas, sa hauteur . !
doit &tre telle que tout point du batiment doit s'inscrire dans le volume envelopné |

défini par les pans a 45 degres.

De plus, & lintérieur de cette bande de 4 métres, la hauteur des
constructions n'excédera pas 4 métres au faitage.

Des adaptations a cette régle pourront étre accordées pour des
considérations d'ordre technique ou architectural et notamment en cas de
constructions mitoyennes existantes ne respectant cetie régle ou pour la
modification de constructions existantes sous réserve de ne pas engendrer de

géne excessive pour les proprietés riveraines.

— Hauteurs maximales

La hauteur des constructions est mesurée a pariir du sol existant
avant travaux de déblaiement ou remblaiement jusqu'au sommet du béatiment,
ouvrages techniques, cheminées exclues.

A lintérieur des limites précisées aux articles 3.8.1 et 3.8.2 ci-
dessus, les constructions ne pourront dépasser les caractéristiques suivantes :

ZR1 ZR2 ZR3 ZR 4 ZRS5 ZR 6

Nombre d'élages droits R+1 R+1 R+1 R+1 R+1 R+1

Hauteur maximale droite 6m 6m 6m 6m 6 m 6m

Hauteur masimale au faitage 11m 1i1m 11m 11m 11m 11m

Toute construction élevée au-dela de la hauteur maximale droite
devra s'inscrire dans le volume enveloppe défini par un gabarit circulaire de
rayon égal a la différence entre la hauteur maximale droite et la hauteur au
faitage. Cette disposition ne s’'applique pas aux murs pignons, ni aux lucarnes
dans la mesure ol leur longueur ne dépasse pas la moitié (1/2) de Ia facade,

cheminées et saillies telles que les corniches.
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A CAS PARTICULIERS

a - Dans les limites de hauteur au paragraphe 3 du présent article,
une tolérance de 10 % est admise lorsque la hauteur calculée comme il est
indiqué aux paragraphes 1' et 2 ne permet pas d'édifier un nombre entier
d'étages a partir du terrain naturel avant toute exécution de sous-sol ou travaux

de remblaiement.

b — Des hauteurs maximales inférieures pourront étre imposées
pour assurer une meilleure compatibilité avec le tissu urbain environnant.

¢ — En ZR 6, pour la parcelle d'une superiicie supérieure a
2 000 m?, il pourra éire autorisé que la moitié du programme béati au sol ait un |
* étage supplémentaire soit une hauteur maximale droite supplémentaire de 3 m l
et une hauteur maximale supplémentaire au faitage de 3 m. |

Article ZR 11 — Aspect extérieur — Cl6tures

— Construction principale et annexes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Toutes les constructions, qu’elles soient inspirées de I'architecture
traditionnelle ou gu'elles soient d'une architecture contemporaine, ne seront
acceptées que si elles forment un ensemble cohérent et présentent un caractére
d’harmonie, si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec
'environnement naturel et bati et devront présenter une simplicité dans les
proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie de couleur,
une unité et une vérité dans le choix des matériaux.

Les constructions seront caractérisées principalement par :

- linexistence de sous-sol surélevé par rapport au terrain naturel,
sauf dispositions architecturales appropriées,
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. des garages ou batiments annexes accolés a deux pentes ou
appentis, & condition qu’ils soient traités avec autant de soin que

la construction principale préexistante,

des toitures en ardoises, les toitures terrasses étant tolérées
pour des parties mineures des batiments, ces toitures terrasses
se présentant comme des parties habitées et non comme des
terrasses inaccessibles. Des terrasses zinc pouvant étre
également tolérées en couverture de parties mineures en
excroissance du corps de batiment principal (Bow windows, .. Ji

des murs en pierre apparente, ou enduits (les enduits blancs ou
blancs-cassés n'étarit pas acceptés). Certaines parties des
batiments pourront étre revétues de bardage bais, en respectant
un caractére dominant de la pierre ou de I'enduit.

— Constructions légéres

La construction d’annexes telles qu'abris, remises réalisées avec
des moyens de fortune, est interdite.

—Clétures sur voies et marges de recul

Les clotures particulierement celles visibles des espaces ouverts au
public (voies, espaces verls, ...) doivent s’harmoniser par leur aspect, leur
hauteur, avec 'environnement et les constructions édifiees ou a édifier sur le

terrain.

Les clotures devront &tre réalisées a I'alignement par un muret ou
mur de pierres traditionnel surmonté ou non d'une grille, d'une lisse. Leur
hauteur n'excédera pas 2 m. Les murs en agglomérés enduits sont interdits.

'En limite latérale, les clétures seront réalisées par un mur ou un
grillage doublé d'une haie végétale, leur hauteur n'‘excedera pas 2 m.

Les murs de pierre préexistants sur le terrain seront conserves
dans leur hauteur initiale.

Article ZR 12 — Stationnement des véhicules

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, le
nombre de places & réaliser sera apprécié de la fagon suivante :

— Pour les constructions a usage d’habitation collective

Une place de stationnement en sous-sol par logement, plus une
place banalisée par tranche de 150 m2 de plancher hors ceuvre net.
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' En cas de difficulté majeure de réalisation d'un sous-sol compte
tenu de la présence de rocher sur certains secteurs, il pourra étre envisage de
‘réaliser au maximum 50 % des places abritées, dans la mesure ou la
construction présentera de grandes qualités architecturales, adossées au
batiment ou en limite latérale, Cet élément sera apprécié par l'autorité
compétente de la Ville de Saint-Malo en maiiére de permis de construire,

La construction de garages ou batiments annexes accolés a deux
pentes ou en appentis sera tolérée dans la.mesure ou :

elle ne porie pas atteinte & l'ensoleillement des parcelles
voisines,

- elle s'éléve avec une hauteur maximale de 4,00 m &u faitage en
cas de construction isolée,

elle est étudiée avec le méme soin que la construction principale.
— Pour les constructions & usage d’habitation individuelle

Deux places de stationnement par logement aménagées sur la
propriété, dont une couverte.

— Article ZR 13 — Espaces libres et plantations

1 — Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumnis aux
dispositions des articles L 130-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2 — Pour les constructions nouvelles, les espaces verts devront
représenter 50 % au moins de la surface de la parcelle.

3 — Lors de la création de parking au sol, il sera exigé un arbre pour
2 places de stationnement.

4 — Les constructions seront en outre subordonnées a 'observation
des régles suivanies :

a) Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement seront plantées d'arbres en nombre suffisant et
en espéces adaptées de fagon & garantir le bon aspect des
lieux. La conservation des plantations existantes ou le
remplacement par des plantations en nombre de qualité
équivalente pourra étre exigée. Il en va de méme, le cas
échéant, des talus plantés.

Les plantations devront étre terminées avant la délivrance du
certificat de conformité.
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L'e dossier dautorisation de construire ou de lotir devra
comporter un plan du terrain qui précisera la surface et le
traiternent des espaces verts des espaces libres, la nature des

espéces qui seront planiées.

b) L'espace vert des constructions pourra élre pris dans une zone
non constructible (espace vert a créer par exemple).

¢) Les installaiions indispensables susceptibles de nuire a l'aspect
des lieux, telles que réservoirs devront étre masquées par un
écran de verdure, ou tout autre dispositif approprié, en harmonie
avec I'environnement urbain et naturel.
]

5 — En'sus des plantations, les espaces libres seront aménages
sous forme végétale ou minérale, en harmonie avec la construction et le tissu
urbain environnant, des prescriptions particuliéres pouvant étre imposées a
I'occasion de l'autorisation de construire.

4 — SECTION lil - POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article ZR 14 - Possibilités maximales d’occupation du sol
Les valeurs maximales du Coefficient d’Occupation des Sols (COS)

sont les suivantes :

ZR1 ZR2 ZR3 ZR 4 ZR 5 ZR 6

cos 0.5 0.5 0,5 0,5 0.5 0.2

L'utilisation effective de ces valeurs maximales d’occupation du sol
est subordonnée au respect des autres dispositions du présent reglement.
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CHAPITRE !l ~ DISPOSITIONS APPLICABLEES A LA ZONE ZA
- ZONE DE CONSTRUCTION

- Caractére de la zone ZA

La zone ZA est destinée a racevoir des constructions individuelles
de faible densité.

La zone ZA comprend difiérents secteurs dont les caracteristiques
sont précisées aux articles ZA 1a ZA 15 du présent raglement.

Elle ‘st divisée en 4 secteurs : Secteur ZA 1 '
' Secteur ZA 2

Secteur ZA 3
Secteur ZA 4

5 — SECTION | — NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DU
SOL

Article ZA 1 — Types d’occupation ou d’utilisation du sol
interdits

Sont interdits :

1 — Les affouillements, exhaussement du sol, exploitation -de
carrigres qui ne sont pas nécessaires a des travaux de consiruction.

o _ Les établissements qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d’habitation.

3 — Les dépéts génants au titre de la réglementation concernant les
installations classées au regard du réglement départemental sanitaire.

4 — Les exhaussements et terrassements liés aux constructions et
qui n‘auraient pas €té explicitement prévus dans un permis de construire.

Article ZA 2 - Types d’occupation ou d’utilisation des sols
soumis a conditions spéciales

Néant.
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B sgcTION 11 6 CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS
Arlicle ZA3 - Desserte par les voies

Voir arficle UM3 du réglement du P.L.U.

Article ZA4 - Desserte en eau, assainissement el réseaux divers

Voir arficle UM4 du réglement du P.L.U.

Article ZAS - Surface et forme des parcelles

Néant

Arlicle ZA6 - Implantation des constructions par rapport aux voies emprises
publiques ef réseaux divers

Les implantations des constructions par rapport aux voies seront conformes aux
dispositions du Plan Local d'Urbanisme — article UE-é.

Des sailies telles que balcons, escdliers,... pourronl se developper au-dela des
implantations des constructions prévues aux plans.

Article ZA7 - Implantalion des constructions par rapport aux limites séparatives

1 = A lintérieur d'une bande de 20 metres a partir de 'alignement (ou, pour les voies
piivées, de la limile efleclive de la voie), les constructions peuvent étre édifiées, en ordre continu
dune limite séparalive latérale a l'aulre, sous réserve de la compatibilité avec le fissu urbain

environnant.

La notion de limite séparative latérale est celle définie au Plan Local d'Urbanisme.

-

Des adaptations a cette régle pourront étre autorisées ou
imposees, pour des raisons d'ordre technique ou architectural et notamment :

- pour des projets d'ensemble ou pour un ordonnancement
architectural différent ;

- pour la modification ou I'extension de constructions existantes ;

- dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction
ancienne de qualité;
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«  pour permetire une préservation ou une mise en valeur d'éléments
d'environnement naturel ou bati existants de qualite,
+  @&l'angle de deux voies ou pour des voies en courbe.,

Si le balimenl ne jouxle pas la limite parcellaire (dans le cas de limites latérales). il
doil respecler par rapport a cette limite un recul d'au moins 3 metres qui satisfasse aux
prescriptions de l'article UE10 du Plan Local d'Urbanisme.

2 - Par rapport aux limites de fond de la parcelle, d'une fagon générale, ainsi qu'a
l'extérieur de la bande de 20 métres précédemment définie, par rapporl aux limites latérales, les
constructions seront implantées soit en limite séparalive, soil avec un recul d'au moins 4 mélres.
Limplantation devra de plus salisfaire & la régle définie a l'article UE 10 du Plan Local d'Urbanisme.

‘CAS PARTICULIERS

D'autres régles pourront étre définies par un reglement de
lotissement approuveé.

Des implantations autres celles definies ci-dessus seront possibles
lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un secteur (ZA 1 —-ZA 2~
ZA 3 ou ZA 4).

Article ZA 8 — Implantation des constructions non joiniives les
unes par rapport aux autres sur une méme proprieie

Si elles possédent des fagades percées de bgieg, e’cl_airant fies
pidces d'habitations principales, les constructions en vis_—a—v:s doivent étre
implaniées de maniére qu'aucune partie de I’in::meubie ne ,s:a_lt en vue a‘u—des:sus
d’un plan horizontal sous un angle supérieur a 45 degrés & partir de I'appui de

ces baies.

Dans ce cas, les facades percées de baies doivent éire implantées
4 4 méires minimums de la construction en vis-a-vis.

CAS PARTICULIERS

Néant.
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Secteur

* Article ZA 9 ~ Emprise au sol

La surface maximale construite au sol y compris les batiments
annexes devra satisfaire aux conditions suivantes :

- pourcentage d'emprise au sol : 30 %

ZA1 | ZA2 | ZA3 1 ZA4
30% [30% [30% [30%

3

Article ZA 10 — Hauteur des constructions

— Hauteur par rapport a la largeur des voies

1 — La difiérence de niveau entre tout point d'un batiment et le point
le plus proche de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée

horizontalement entre ces deux points, sauf pour les voies en pente, ainsi qu'il
est précisé ci-aprés, les marges de reculement existant en bordure de

I'alignement opposé n'entrent pas en ligne de compte de ce calcul.

Au-dela de cette hauteur maximale, les toitures devront s'inscrire
dans un plan & 45 degrés sauf pour les lucarnes, chemindes et saillies

traditionnelles.
2 — Lorsque les voies sont en pente, les fagades des batimenis

sont divisées en sections qui ne peuvent dépasser 18 m et la cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elles.

3 — Tout batiment situé & l'angle de voies de largeurs inégales,
qu'elles soient de niveau ou en déclivité, peut étre élevé sur la voie la plus étroite
jusqu'a la hauteur fixée pour la plus large sur une profondeur de 10 m & partir de :

I'angle du batiment.

— Hauteur par rapport aux limites parcellaires
Tout batiment & construire doit respecter les régles suivantes :

1 — Sa hauteur doit étre telle que la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche des limites
parcellaires soit au moins égale & la différence d'altitude de ces deux points

diminués de 3 métres.

16
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Cette prescri
parcelle, ainsi que les limites latérales a l'extérieur de la bande de 20 metres

définie a Particle ZA 7 et exclut les limites laterales 3 l'intérieur de la bande de
20 métres. Cette disposition ne concerne pas les fleches de pignons pour une

hauteur maximale de 5 métres.

A lintérieur de la bande de 20 m d'épaisseur (E = 20 m) prise &
partir de l'alignement, s la construction ne joint pas la limite séparative, les
facades latérales el les vues droites doivent étre écartées d’'une distance au

moins égale a la moitié de leur hauteur L = H/2 avec un minimum de 3 métres.

Des adaptations a cette régle pourront étre accordées pour des
considérations d'ordre technique ou architectural et notamment pour la
modification de constructions existantes, sous reserve «de ne pas engendrer de

gé&ne excessive pour les propriétés riveraines.

o _ Les constructions en limites de fond de parcelles ainsi que les
limites latérales & Pextérieur de la bande de 20 métres ne peuvent étre
autorisées a lintérieur d'une bande de 4 métres par rapport a ces limiies que si
leur hauteur n'excéde pas 2,60 m au droit de la limite. Dans ce cas, sa hauieur
doit étre telle que tout point du batiment doit s'inscrire dans le volume enveloppé

défini par les pans a 45 degrés.

De plus, & lintérieur de cette bande de 4 métres, la hauteur des
constructions n‘excédera pas 4 métres au faitage.

7 Des adaptations & cette régle pourront étre accordées pour des
considérations d’ordre technique ou architectural et notamment en cas de
constructions mitoyennes existantes ne respectant cette régle ou pour la
modification de constructions existantes sous réserve de ne pas engendrer de

géne excessive pour les propriétés riveraines.

CAS PARTICULIERS

Des implantations autres que celles définies aux articles ci-dessus
ojet de construction intéresse la totalité d'un

seront possibles lorsque le pr
secteur et sont prévues dans le cadre dun dossier soumis & autorisation

préalable (permis de construire groupé ou lotissement).

— Hauteurs maximales

La hauteur des constructions est mesuree a partir du sol existant
avant travaux de déblaiement ou remblaiement jusqu'au sommet du batiment,

ouvrages techniques, cheminées exclues.

ZA1 | ZA2 | ZA3 | ZA4
Nombre d'étages droits R+ 1 R+1 |R+1 |R+1
Hauteur maximale droite 5Em '5 m 5m 5m
Hauteur maximale au faitage am 9m 9m 9m |
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Le volume de construction construit au-dela de la hauteur maximale
droite autorisée devra-s'inscrire dans un gabarit a 45° a partir de cetle hauteur

maximale. Cette disposition ne s'applique pas aux murs pignons, ni aux lucarnes
dans la mesure ou leur longueur ne dépasse pas la moitié de la fagade

cheminées et salillies telles que les corniches.

CAS PARTICULIERS

a - Dans les limites de hauteur au paragraphe 3 du présent ariicle,
une tolérance de 10 % est admise lorsque la hauteur calculée comme il est
indiqué aux paragraphes 1 et 2 ne permet pas d'édifier un nombre entier
d’'étages a partir du terrain naiurel avant toute exécution de sous-sol ou travaux

de remblaiement. : .

b — Des hauleurs maximales inférieures pourront étre imposées
pour assurer une meilleure compatibilité avec le tissu urbain environnant.

c — Pour les parcelles d'une superficie supérieure ou égale a
2 000 m2, il pourra étre autorisé que la moitié du programme béati au sol ait un
étage supplémentaire soit une hauteur maximale droite supplémentaire de 3 m
et une hauteur maximale supplémentaire au faitage de 3 m.

Article ZA 11 ~ Aspect extérieur — Claiures

- Consiruction principale et annexes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extdrieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toutes les constructions, qu'elles soient inspirées de I'architecture
traditionnelle ou qu'elles soient d'une architecture contemporaine, ne seront
acceplées que si elles forment un ensemble cohérent et présentent un caractére
d’harmonie, si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.

Les projets seront notamment étudiés pour &tre en accord avec
Fenvironnement naturel et bati et devront présenter une simplicité dans les
proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie de couleur,

une unité et une vérité dans le choix des matériaux.
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Les constructions seront caraciérisées principalement par :

- Une adaptation au sol satisfaisante soit :

1) Pour les collectifs

Le niveau du plancher rez-de-chaussée ne pourra en aucun cas
depasser 0,80 m par rapport au terrain naturel, le niveau du terrain naturel etant
pris avant tous travaux de déblaiement ou de remblaiement.

2) Pour les pavillons individuels

- linexistence de sous-sol surélevés par rapport au terrain naturel,

- le niveau du rez-de- chaussee par rappon au terrain naturel ne
pourra pas dépasser de plus de 0,60 m,

- des garages ou batiments annexss accolés & deux pentes ou
appentis, & condition qu'ils soient traités avec autant de soin que la

construction principale,

des toitures en ardoises, les toitures terrasses étant tolérées pour des
parties mineures des batiments, ces toitures terrasses se présentant
comme des parties habitées et non comme des terrasses

inaccessibles,

des murs en pierre apparente, ou enduits (les enduits blancs ou
blancs cassés n'étant pas acceptés).

Certaines parties des batiments pourront étre revétues de bardage
bois, en respectant un caractére dominant de la pierre ou de I'enduit.

une intégration des locaux de rangements des containers a ordurss la
plus soignee possible, masqués par des murets et les cldtures dans le

cadre des individuels.

— Constructions légéres

La construction d'annexes telles qu'abris, remises réalisées avec
des moyens de fortune, est interdite.

—Clotures sur voies et marges de recul

Les clotures particulierement celles visibles des espaces ouverts au
public (voies, espaces verts, ...) doivent s’harmoniser par leur aspect, leur
hauteur, avec I'environnement et les constructions édifiées ou a édifier sur le

terrain.

Les cldturas devront étre réalisées a 'alignement par un muret ou
mur de pierres. Leur hauteur n'excédera pas 2 m. Les murs en agglomérés

Secteur UM @ Mars 2005 19




enduits sont interdits. Ne sont pas autorisés des murets surmontés de grilles ou

de lisses. _
En limite latérale, les cltures seront réalisées par un mur ou un

grillage doublé d'une haie végétale, leur hauteur n'excédera pas 2 m.

Les murs de pierre préexistants sur le terrain seront' cONserves

dans leur hauteur initiale.

Article ZA 12 — Stationnement des véhicules

Afin d'assurer, en _deh‘ors des voies publiques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, le,
nombre de places a realiser sera apprécié de la fagon suivante :

— Pour les constructions a usage d’habitation collective

de stationnement en sous-sol par logement, plus une

Une place
50 m2 de plancher hors ceuvre net.

place banalisée par tranche de 1

— Pour les constructions a usage d’habitation individuelle

Deux places de stationnement par logement aménagées sur la
propriéte, dont une couverte.

Article ZA 13 — Espaces libres et plantaticns

Les espaces non bétis doivent étre plantes.

1 — Les espaces verts (zone de plantation obligatoire) figurant au
plan seront respectes. Aucun usage autre que celui de jardin d'agrément n'y

sera autorisé.

o _ Pour les constructions nouvelles, la surface des espaces verts -
devra représenter au moins S0 o, de la surface de la parcelle (non pris en

compte les surfaces de voirie publique).

3 — Lors de la création de parking au sol, il sera exigé un arbre pour
2 places de stationnement. :

4 — Les constructions et lotissements seront en outre subordonnges
3 l'observation des régles suivantes :

a) Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement seront plantées d'arbres en nombre suffisant et
en espéces adaptées de fagon a garantir le bon aspect des
lisux. La conservation des plantations existantes ‘ou le
remplacement par des plantations en nombre de qualité
équivalente pourra étre exigée. Il en va de méme, le cas
échéant, des talus plantés.
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Les plantations devront étre terminées avant la déiivrance du
certificat de conformite.

Le dossier d'autorisation de construire ou de lotir devra
comporter un plan du terrain qui précisera la surface et le
traitement des espaces verts des espaces libres, la nature des

espéces qui seront plantées.

b) L'espace vert des constructions pourra étre pris dans une zone
non constructible (espace vert: Zone de plantations

obligatoires par exemp]e).

Les.installations indispensables susceptibles de nuire a 'aspect
des lieux, telles que réservoirs devront éire masquées par un
écran de verdure, ou tout autre dispositif approprié, en
harmonie avec 'environnement urbain et naturel.

5 — En sus des plantations, les espaces libres seront aménagés
sous forme végétale ou minérale, en harmonie avec 1a construction et le tissu
urbain environnant, des prescriptions particulieres pouvant étre imposées a

I'occasion de l'autorisation de construire.

7 — SECTION Il - POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article ZA 14 — Possibilités maximales d’occupation du sol
Les valeurs maximales du Coefficient d'Occupation des Sols (COS)

sont les suivantes :

ZA1 ZA2 ZA3 | ZA 4

0.3 0,3 0,3

cos 0,3

L'uiilisation effective de ces valeurs maximales d'occupation du sol
est subordonnée au respect des autres dispositions du présent réglement.

-
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CHAPITRE Il - DIéPOSITlONS APPLICABLRES A LA ZONE ZP '
- EQUIPEMENT PUBLIC ET ESPACE PUBLIC A AMENAGER

- Caractere de la zone ZP

Cette zone correspond aux emprises publiques de voirie, de
stationnement et d’'espaces veris.

Elle cornprend : g
un secteur ZP 1 en vue de laménagement d'aires de
stationnement et équipement public,

un secteur ZP 2 : secteur de voirie el espaces libres,

un secteur ZP 3 : pour aires de stationnement et espaces libres.
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8 — SECTION | - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DU
SOL

Article ZP 1 — Types d'occupation ou d’utilisation du sol
interdits : :
Sont interdits :

1 — Les affouillements, exhaussement du sol, ‘exploitation de
carriéres qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou a des
travaux de voirie ou d’ouvrages publics.

2 — Les établissements qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation.

3 - Les dépots génants au titre de la réglementation concernant les
installations classées au regard du réglement départemental sanitaire.

Article ZP 2 - Types d’occupation ou d’utilisation des sols
soumis & conditions spéciales

Peuvent étre autorisés :

- des aires de stationnement,
- des équipements publics,
- des espaces verts collectifs.

9 —section Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS
Aitticle ZP 3 ~ Desserte par les voies

Voir article UM3 du réglement du P.L.U.

Ardicle 7P4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Voir arlicle UM4 du réglement du P.L.U.

Article ZP5 - Surface et forme des parcelles

Néani

Article ZP 6 - Implaniation des constructions par rapport aux voies publiques el
réseaux divers

Les implantations des constructions par rapport aux voies seront conformes aux
dispositions du Plan Local d'Urbanisme — article UE é.
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Des sdailies telles que balcons, escaliers,... pourront se développer au-deld des
implantations des constructions prévues au plan.

9-5 - Article ZP 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 — A lintérieur d’'une bande de 20 métres & partir de I'alignement (ou, pour les voies
privées, de la limite effective de la voie), les constructions peuvent étre édifiées, en ardre continu
dune limite séparative latérale & lauire, sous réserve de la compatibilité avec le tissu urbain
environnant.

La notion de limite séparative latérale est celle définie au Plan Local d'Urbanisme.

Des adaptations & cette regle pourront étre autorisees ou
imposées, pour des raisons d’ordre technique ou architectural et notamment :

pour des projets densemble ou pour un ordonnancement
architectural different ;

pour la modification ou I'extension de constructions existantes ;

dans le cas de consiruction nouvelle avoisinant une construction
ancienne de qualité ,

- pour permetire une préservation ou une mise en valeur
d'éléments d'envifonnement naturel ou bati existants de qualite,

- & I'angle de deux voies ou pour des voies en courbe,

Si le batiment ne jouxte pas la limite parcellaire (dans le cas de limiles latérales), i
doil respecter par rapport & cette limife un recul d'au moins 3 méhes qui satisfasse aux
prescriplions de l'article UE 10 du Plan Local d’'Urbanisme,

2 — Par rapport aux limites de fond de parcelle, d'une fagon générale, dainsi qu'é
I'extérieur de la bande de 20 métres précédemmenl définie, par rapport aux limites latérales. les
constructions seront implantées soit en limite séparalive, soit avec un recul d'au moins 4 métres.
Limplantation devra de plus satisfaire & la régle délinie a 'article UE 10 du Plan Local d'Urbanisme

i = - e i

Secteur UM @ Mars 2005 24




CAS PARTICULIERS

_Ne’ant.

Article ZP 8 — Implantation des constructions non jointives les
unes par rappott aux autres sur une méme propriete

Si elles possédent des fagades percées de baies, éclairant des
piéces d’habitations principales, les constructions en vis-a-vis doivent étre
implantées de maniére qu'aucune partie de I'immeuble ne soit en vue au-dessus
d'un plan horizontal sous un angle supérieur a 45 degrés a partir de I'appui de

ces baies.

Dans ce cas, les fagades percées de baies doivent étre implantées
a 4 métres minimum de la construction en vis-a-vis.

CAS PARTICULIERS

Néant.

Article ZP 9 — Emprise au sol

La surface maximale construite au sol y compris les batimenis
annexes devra satisfaire au conditions suivantes :

- pourcentage d'emprise au'sol :

ZP1 | ZP2 | ZP3 .
020 | 020 | 0,20

Article ZP 10 — Hauteur des constructions
— Hauteur par rapport a la largeur des voies

1 — La différence de niveau entre tout point d'un batiment et le point
le plus proche de I'alignement opposé ne doit pas excéder la distance compiee
horizontalement entre ces deux points, sauf pour les voies en pente, ainsi- qu'il
est précisé ci-aprés, les marges de reculement existant en bordure de
I'alignement opposé n'entrent pas en ligne de compte de ce calcul.
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Au-dela de cette hauteur maximale, les foitures devront s'inscrire
dans un plan & 45 degrés sauf pour les lucarnes, cheminées et saillies

traditionnelles.

¥ 2 — Lorsque les voies sont en pente, les fagades des bétiments
sont divisées en sections qui ne peuvent dépasser 18 m et la cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elles.

3 — Tout batiment situé a l'angle de voies de largeurs inégales,
qu'elles soient de niveau ou en déclivité, peut étre elevé sur la voie la plus etroite
jusqu'a la hauteur fixée pour la plus large sur une profondeur de 10 m a partir de

I'angle du batiment.

L3

— Hauteur par rapport aux limites parcellaires

Tout batiment a construire doit respecter les régles suivantes :

1 — Sa hauteur doit étre telle que la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche des limites
parcellaires soit au moins égale a Ia différence d'altitude de ces deux points

diminués de 3 metres.

Cette prescription concermne uniquement les limites de fond de
parcelle, ainsi que les limites latérales & l'extérieur de la bande de 20 metres
définie a larticle ZP 7 et exclut les limites latérales & l'iniérieur de la bande de
20 métres. Cette disposition ne concerne pas les fleches de pignons pour une

hauteur maximale de 5 métres.

A lintérieur de la bande de 20 m d'épaisseur (E = 20 m) prise a
partir de I'alignement, si la construction ne joint pas la limite séparative, les
facades latérales et les vues droites doivent éire écartées d'une distance au
moins égale a la moitié de leur hauteur L = H/2 avec un minimum de 3 métres.

Des adaptations & cette régle pourront étre accordées pour des
considérations d'ordre technique ou architectural et notamment pour la
modification de constructions existantes, sous réserve de ne pas engendrer de

géne excessive pour les propriétés riveraines.

2 — Les constructions en limites de fond de parcelles ainsi que les
limites latérales a l'extérieur de la bande de 20 métres ne peuvent étre
autorisées & l'intérieur d'une bande de 4 meétres par rapport & ces limites que si
leur hauteur n’excéde pas 2,60 m au droit de la limite. Dans ce cas, sa hauteur
doit étre telle que tout point du batiment doit s’inscrire dans le volume enveloppé

défini par les pans a 45 degrés.
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‘De plus, a lintérieur de cette bande de 4 métres, Ja hauteur des
constructions n'excédera pas 4 métres au faitage.

Des adaptations & cette régle pourront étre accordées pour des
considérations d'ordre technique ou architectural et notamment en cas de
constructions mitoyennes existantes ne respectant cette régle ou pour la
modification de constructions existantes sous réserve de ne pas engendrer de
géne excessive pour les propriétés riveraines.

CAS PARTICULIERS

Neéant.
— Hauteurs maximales

A lintérieur des limites précisées ci-dessus, les constructions ne
pourront dépasser les caractéristiques suivantes :

ZP 1 ZP 2 ZP 3
Nombre d'étages droits R+1 R+1 R+1
Hauteur maximale droite 6 m ' 6m 6m
Hauteur maximale au faitage i1m 11m 11m

Article ZP 11 - Aspect exiérieur — Clétures

— Construction principale et annexes

Le permis de consiruire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atieinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Toutes les constructions, gu'elles soient inspirées de l'architecture
traditionnelle ou qu'elles soient d’'une architecture contemporaine, ne seront
acceptées que si elles forment un ensemble cohérent et présentent un caractere
d’harmonie, si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec
Ienvironnement naturel et bati et devront présenter une simplicité dans les
proportions des volumes et des détails d'architecturs, une harmonie de couledr,

une unité et une veérité dans le choix des matériaux.
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Les constructions seront caractérisées principalement par :

- Le niveau du plancher bas des ouvrages ne pourra en aucun cas
dépasser 0,60 m par rappori au terrain naturel dans la zone

Z 1.

Des murs en pierre apparente, ou enduiis (les enduits blancs ou
blancs cassés n'étant pas accepiés). Certaines parties des
batiments pourront étre revétues de bardage-bois, en respectant
un caractére dominant de la pierre ou de l'enduit.

— Constructions légéres

La construction d'annexes telles qu'abris, remises réalisées avec
des moyens de fortune, est interdite. ’

~Clétures sur voies et marges de recul

Les clotures particulierement celles visibles des espaces ouverts au
public (voies, espaces verts, ...) doivent s’harmoniser par leur aspect, leur
hauteur, avec I'environnement et les constructions édifiées ou a édifier sur le

terrain.

Les clétures devront étre réalisées a l'alignement par un muret ou
mur de pierres. Leur hauteur n'excédera pas 2 m.

En limite latérale, les cibtures seront réalisées par un mur ou un
grillage doublé d’'une haie végétale, leur hauteur n'excedera pas 2 m.

Les murs de pierre préexistants sur le terrain seront conservés
dans leur hauteur initiale.

Ariicle ZP 12 — Stationnement des véhicules

Néant

Article ZP 13 — Espaces libres et plantations

Les espaces non bétis doivent élre plantés.

1 — Pour les constructions nouvelles, les espaces verts devront
représenter 20 % au moins de la surface de la parcelle.

2 — Lors de la création de parking au sol, il sera exigé un arbre pour
4 places de stationnement. ;
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3 — Les constructions seront en outre subordonnées a I'observation

des regles suivantes :

a) Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement seront planiées d'arbres en nombre sufiisant et
en espéces adaptées de facon a garantir le bon aspect des
lieux. La conservation des plantations : existantes ou le

* remplacement par des plantations en nombre de qualité
équivalente pourra étre exigée: Il en va de méme, le cas

écheant, des talus plantés.

J Les plantations devront étre terminées avant la délivrance du
certiticat de conformite. '

Le dossier d'autorisation de construire devra comporter un plan
du terrain qui précisera la surface et le traitement des espaces
verts des espaces libres, la nature des espéces qui seront

plantées.

b) Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect
des lieux, telles que réservoirs devront étre masquées par un
ecran de verdure, ou tout autre dispositif approprie, en
harmonie avec I'environnement urbain et naturel.

4 — En sus des plantations, les espaces libres seront aménagés
sous forme végétale ou minérale, en harmonie avec la construction et le tissu
urbain environnant; des prescriptions particulidres pouvant éire imposées a
i'occasion de l'autorisation de construire.

10 — SECTION lil - POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article ZP 14 — Possibilités maximales d'occupation du sol
Les valeurs maximales du Coefficient d'Occupation des Sols (COS)

sont les suivantes :

ZP1 ZP2 ZP3

cos 0.20 0.20 0,20
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE INA

ZONE D'URBANISML FUTURE

4 - Caractére de la zone INA STRICTE & reglement strict

La zone INA @ réglement stict comprend les parties de la zone naturelle non

équipée desfinée a l'extension du cimetiére Parc des Ormeaux. Les occupations et utilisations du
sol qui la rendraient impropre ullérieurement & cet usage sont interdites. Les activités agricoles y
sont maintenues jusqu'a lincorporation des lerdins dans un programme d'aménagement urbain

L'ouverture a 'ameénagemenl se fera par une procédure de modification du secteur

de plan masse.

Sectewr UM @ Mars 2005

11 — SECTION | — NATURE DE L’UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DU
SOL

Article INA 1 ~ Types d'occupation ou d’utilisation du sol
interdits

(& l'exception des constructions et installations visées a l'article
INA 2)

1 — Les constructions & usage d'habitation. Les constructions &
usage de commerce et de bureau.

2 — Les lotissements de toute nature.
3 — les établissements industriels et dépbts.

4 — Certaines installations et travaux divers prévus a l'article R 442
du Code de 'Urbanisme :

.- parcs d'attractions,
- dépdts de véhicules de plus de 10 unités et non soumis a
autorisation au titre de la réglementation sur le stationnement

des caravanes (R 443-4 et 7).

5 — Les défrichements et abattages d'arbres (dans les espaces
boisés classes).
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Adicle INA 2 - Types d'occupation ou d'ufilisation des sols soumis & condilions
spéciales

- Zone d'aménagement concerlé el secteur de plan de masse

Conformément aux dispositions de l'article L 311-1 du Code de |'Ubanisme, le
secleur de plan masse pourra étre modifié sur secteur pour l'extension du cimefiere Parc des
Ormeaux.

- Autres utilisations du sol

Sont admis, dans la mesure ob ne sont pas compromises les possibililés d'utilisation
future du site pour 'extension du cimetiére parc.

La construction, laménagement et I'extension des locaux nécessaires a la poursuite
des activités agricoles.

12 - SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS
Article INA 3 - Desserte par les voies

Voir arlicle UM3 du reglement du P.L.U.

Article INA 4 = Desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Voir article UM4 du réglement du P.L.U.
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: D'auires implantations pourront étre acckptées pour respecter un
mur, un boisement existant, tenir compte d'une nivellation ou du caractere de la

voie.

A I'angle de daux voies, des implantations différentes pourront étre
imposées pour des raisons de sécurite.

- Voies SNCF

Les constructions sur des parcelles limitrophes du domaine
ferroviaire devront étre soumises a l'avis des services de la Direction Régionale
de la SNCF a Rennes pour I'application de la loi du 15 juillet 1845 et des arrétés

prefectoraux subséquents. ‘
- Réseaux divers

1 — Lignes de transport d'énergie électrique

A Tlintérieur des couloirs des lignes électriques figurées au
document graphique, les projets de construction, surélévation ou modification
seront soumis & EDF pour vérifier qu'ils sont conformes avec les dispositions de
sécurité. La hauiteur maximale des constructions définie a l'article 10 pourra éire

limitée a la demande de I'EDF.

2 — Conduites principales de transport de gaz

- Zone non constructible

Les constructions d'immeubles et d'ouvrages de toute nature seront
interdites sur une bande d'une largeur tolale de 6 m située de part et d’autre de

la canalisation.

- Zone de protection

L'exécution de tous travaux publics ou privés, sur la bande
s'étendant de 3 & 30 m de chaque c6té de la canalisation, soit 27 m de largeur,
et susceptible de porter atteinte & la canalisation est subordonnée a un avis
préalable adressé & Monsieur le Chef du Groupe Gazier de Bretagne Usine de

Roche Maurice & Nantes (44).

3 — Canalisation d'assainissement

Tout projet de construction sur une parcelle traversée par une
canalisation d'assainissement mentionné au plan des servitudes devra étre
soumis a l'avis préalable des services techniques de la Ville.
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« Article INA 7 = Implantation des construction$ par rapport aux
limites séparatives _
| A lintérieur d’'une bande de 20 metres a pariir de ['alignement (ou,

[ ' i ent
ias nrivées, de la limite effective de la vom), les (3E)nstru‘c’u?n.°,t peuswOUS
P e continu d'une limite séparative latérale a lautre,

pour les vo
le tissu urbain environnant.

étre édifiees, en ord_ G
réserve de la compatibilite avec
ont portées au plan, la profondeur

s marges de recul s :
Lorsque de g ait des constructions.

de éo m est comptée a partir de la ligne de retr

La notion de limite séparative latérale est celle définie au Plan Local dUrbanisme.

Des adaptations & cette régle pourront étre autorisées ou
imposées, pour des raisons d'ordre technique ou architectural et notamment

pour des projets d'ensemble ou pour un ordonnancement
architectural différent ;

pour fa modification ou I'extension de constructions existantes ;

dans le cas de construction nouvelle avoisinant une construction
ancienne de qualité ;

pour permetire une preservation ou une mise en valeur
d'éléments d'environnement naturel ou bati existants de qualité,

- al'angle de deux voies ou pour des voies en courbe.

Si le batiment ne jouxte pas la limite parcellaire (dans le cas de
limites latérales), il doit respecter par rapport & cette limite un recul d'au moins
3 metres qui satisfasse aux prescriptions de Particle NA 10.2.

CAS PARTICULIERS

Par rapport aux limites de fond de parcelle, d'une facon générale,
ainsi qu'a l'extérieur de la bande de 20 m précédemment définie, par rapport aux
limites latérales, les constructions seront implantées soit en limite séparative, soit
avec un recul d'au moins 4 m, L'implantation devra de plus satisfaire a la régle

définie a l'article NA 10-2.

Des adaptations aux régles des paragraphes 1° et 2° pourront étre
admises, pour des raisons d'ordre technique ou architectural et notamment pour
la modification de construction existante, sous réserve de ne pas engendrer de
géne excessive pour les propriétés riveraines.
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Articie INA 8 — Implantaticn des construciions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Neant.

Ariicle INA @ — Emprise au sol

L’emprise au sol ne devra pas dépasser 50 % de la surface de la
parcelle.

Article INA 10 — Hauteur des constr_uctions

— Hauteur des constructions par rapport aux voies

1 — La diiférence de niveau entre tout point d'un batiment et le point
le plus proche de l'alignement opposé ne doit pas excéder la distance comptée

horizontalement entre ces deux points, sauf pour les voies en pente, ainsi qu'il
est précisé ci-aprés, les marges de reculement existant en bordure de

lalignement opposé n'entrent pas en ligne de compte de ce calcul.

Au-deld de cette hauteur maximale, les toitures devront s'inscrire
dans un plan & 45 degrés sauf pour les lucarnes, cheminges et saillies

traditionnelles.

2-— Lorsque les voies sont en pente, les fagades des bétiments
sont divisées en sections qui ne peuvent dépasser 18 m et la cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elles.

3 — Tout batiment situé & l'angle de voies de largeurs inégales,
qu'elles soient de niveau ou en déclivité, peut étre élevé sur la voie la plus étroite
jusqu’a la hauteur fixée pour la plus large sur une profondeur de 10 m & partir de

l'angle du batiment.

D’autres régles pourront étre appliquées pour des raisons d'ordre
technique ou architectural, notamment lorsque les constructions voisines ou en

vis-a-vis ne respectent pas cetie régle.
— Hatteur par rapport aux limites parcellaires
Tout batiment a construire doit respecter les régles suivanies :

1 — Sa hauteur doit étre telle que la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point le plus proche des limites
parcellaires soit au moins égale a la différence daltitude de ces deux points

diminués de 3 métres.
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Cette prescription concerne uniquement les limites de fond' de
parcelle, ainsi que les limites latérales a I'extérieur de la bande de 20 métres
definie & I'article INA 7 et exclut |les limites latérales & l'intérieur de la bande de
20 métres. Cette disposition ne concerne pas les fleches de pignons pour une

hauteur maximale de 5 métres.

A l'intérieur de la bande de 20 m d'épaisseur (E = 20 m) prise &
partir de l'alignement, si la construction ne joint pas la limite séparative, les
facades latérales et les vues droites doivent étre écartées d'une -distance au
moins égale a la moitié de leur hauteur L = H/2 avec un minimum de 3 métres.

Des adaplations a cette régle pourront étre accordées pour des
considérations d'ordre technique ou architectural et notamment pour la
modification de constructions -existantes, sous réserve de ne pas engendrer d&

géne excessive pour les propriétés riveraines.

2 — Les constructions en limites de fond de parcelles ainsi que les
limites latérales & lextérieur de la bande de 20 métres ne peuvent étre
autorisees a l'intérieur d'une bande de 4 métres par rapport a ces limites que si
leur hauteur n'excéde pas 2,60 m au droit de la limite. Dans ce cas, sa hauteur
doit étre telle que tout point du batiment doit s'inscrire dans le volume enveloppé

défini par les pans a 45 degrés.

De plus, a l'intérieur de cette bande de 4 métres, la hauteur des
constructions n'excedera pas 4 metres au faitage.

Des adaptations & cette régle pourront étre accordées pour des
considérations d'ordre: technique ou architectural et notamment en ‘cas de
constructions mitoyennes existantes ne respectant cette régls ou pour la
modification de constructions existantes sous réserve de ne pas engendrer de
géne excessive pour les propriétés riveraines.

GAS PARTICULIERS

Des implantations autres que celles définies aux articles 2.1 et 2.2
ci-dessus seront possibles lorsque le projet de construction intéresse la totalité
d’un ilot ou un ensemble d'ilots.

~ Hauteurs maximales

A lintérieur des limites précisées ci-dessus, les constructions ne
pourront depasser les caractéristiques suivantes :

B INA
Nombre d'étages droits R+1
Hauteur maximale droite 6m
Hauteur maximale au failage t1m
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Toute construction élevée au-deld de la hauteur maximale droite
devra s'inscrire dans le volume enveloppé défini par les pans a 45° et ce dans la
limite d'un seul étage. Cetle disposition ne s’applique pas aux murs pignons, ni
aux lucarnes dans la mesure ol leur longueur ne dépasse pas la moitié (1/2) de
la fagade, cheminées et saillies telles que les corniches. :

CAS PARTICULIERS

a - Dans les limites de hauteur au paragraphe 3 du présent article,
une tolérance de 10 % est admise lorsque la hauteur calculée comme il est
indiqué aux paragraphes 1 et 2 ne permet pas d'édifier un nombre entier
d'étages.

b — Des hauteurs maximales inférieures pourront étre imposées
pour assurer une meilleure compatibilité avec I'environnement.

¢ — Sous réserve de la compatibilité avec le tissu urbain
environnant, d’autres régles peuvent étre appliquées pour des considérations
d'ordre technique ou archiiectural et notamment pour la modification, I'extension
ou la restauration de constructions existanies ainsi que lorsquil existe a
proximité immediate du batiment des constructions voisines né respectant pas

les régles précédemment définies.

Article INA 11 — Aspect exiérieur ~ Clétures

— Consiruction principale et annexes

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'élre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la consetrvation des perspectives monumentales.

Toutes les constructions, qu'elles soient inspirées de l'architecture
traditionnelle ou qu'elles soient d'une architecture contemporaine, ne seront
acceptées que si elles forment un ensemble cohérent et présentent un caractére
d’harmonie, si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec
'environnement naturel et bati et devront présenter une simplicité dans les
proportions des volumes et des déiails d'architecture, une harmonie de couleur,
une unité et une vériteé dans le choix des matériaux.

Les constructions seront caractérisées principalement par :

- linexistence de sous-sol surélevé par rapport au terrain naturel,
sauf dispositions architecturales appropriées,
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2 - Les espaces figurés au plan par un simple quadrillage sont des
espaces ol le caractére boisé doit étre conserve Ou développé. La construction
peut y étre autorisée dans la mesure oy elle respecte le boisement existant ou

permet de nouvelles plantations.

Il sera exigé un relevé précis des plantations existantes lors du
depot de la demande de permis de construire.

Tout arbre venant a disparaiire devra étre remplacé,

3 — Les constructions seront en outre subordonnées 3 I'observation
des régles suivantes :

a — La conservation des plantations existantes ou le remplacement
par des plantations en nombre et en qualite equivalente pourra étre exige. Il en
va de méme, le cas échéant, des talus plantés.

- Les plantations devront étre terminges dans l'année qui suit
Foccupation effective des locaux, faute de quoi elles pourront étre exécutdes
d'office aux frais des constructeurs.

- Le dossier d'autorisation de construire devra comporter un plan
du terrain qui précisera la surface et le trailtement des espaces verts et des
espaces libres, la nature des espéces qui seront plantées.

b - Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect
des lieux, telles que réservoirs devront éire masquées par un ecran de verdurs,
ou tout autre dispositif approprié, en harmonie avec I'environnement urbain et

naturel,

4 — En sus des plantations, les espaces libres seront amenageés,
sous forme végétale ou minérale, en harmonie avec la construction et le tissy
urbain environnant, des prescriptions particulieres pouvant étre imposées i
F'occasion de l'autorisation de construire.

13 — SECTION Ill - POSSIBILITE D’OCCUPATION DES SOLS

Article INA 14 - Possibilités maximales d’occupation du sol
Néant,
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