Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Les 04, 05 et 06 juillet 2022

% DM Q). AT Saint-malo

urbanisme




Ordre du jour

Présentation du groupement d’études
en charge de la révision du Plan Local d’Urbanisme

Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme

Organisation des études et du calendrier

Le r6le du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
dans le Plan Local d’Urbanisme

Syntheése du diagnostic et présentation des
5 axes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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Ordre du jour

Présentation du groupement d’études

en charge de la révision du Plan Local d’Urbanisme
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Le groupement d’études pour mener la révision du Plan Local d’Urbanisme

PILOTAGE ET COORDINATION
STRATEGIE, PROGRAMMATION ET ECRITURE REGLEMENTAIRE

id. de ville

Directeur détudes urbaniste opqu
Urbaniste sigiste, Chef de projet
Architecte-urbaniste

Paysagiste-urbaniste

DEMOGRAPHIE - HABITAT - DENSIFICATION b e e
ACTIONS FONCIERES ET REGLEMENTAIRES OAP THEMATIQUE
VILLES VIVANTES DMEAU

PAUL BERNARD Ingénieur

LUCAS POUVREAU urbaniste ’ ¢
agricole, écologue

JULIE BUSUTTIL Urbaniste DAMIEN LEPAPE chargé

ariRecale MARINE EVEILLARD Cartographe
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Ordre du jour

Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme
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Composition et portée du PLU

Un Plan Local d’Urbanisme ou PLU, est LE document de référence en matiere
d’urbanisme pour instruire les autorisations d’urbanisme (permis de construire,
permis d’aménager, permis de démolir...) et les déclarations préalables.

Sur la base d’un diagnostic du territoire, il fixe les grandes orientations de la
Ville en matiere d’aménagement pour les 10 ans a venir.

Le cadastre Le PLU L’autorisation d’urbanisme

Zonage, réglement, OAP
et Servitudes d’utilité publique

LOCALISER ORIENTER AUTORISER

VILLE DE
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Composition et portée du PLU

Le PLU s’applique sur I'ensemble de la commune, a chaque terrain et a toutes
personnes privées ou publiques (état, collectivités locales, promoteurs,
particuliers) qui souhaitent construire ou modifier un batiment, ou réaliser un
aménagement soumis a autorisation.

Pour réaliser un projet de construction ou d’aménagement et obtenir une
autorisation d’urbanisme, il est nécessaire de consulter le PLU pour connaitre les
droits et les contraintes qui s’appliquent sur son terrain.

Pour étre autorisé, le projet doit étre conforme au reglement du PLU.

Le cadastre Le PLU L’autorisation d’urbanisme

Zonage, réglement, OAP
et Servitudes d’utilité publique
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LOCALISER ORIENTER AUTORISER
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Pourquoi réviser le PLU ?

Saint-Malo est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme datant de 2006

La Ville s’est engagée en 2015 dans la révision générale de son PLU.
Motivée par la nécessité de remettre en adéquation son document d’urbanisme :

- avec les nouveaux enjeux du développement de la commune,

- les évolutions réglementaires,
- L’évolution des documents supra-communaux

SRADDET

LOl ALU R (Schéma Régionale d’Aménagement et de
Développement Durable des Territoires)

SCoT

Loi ELAN des Communautés du pays de Saint-Malo
(Schéma de Cohérence Territorial)

Loi Climat et Résilience

VILLE DE
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Les différentes pieces du PLU

Les pieces du futur PLU

RAPPORT DE _PADD REGLEMENT OAP
PRESENTATION (Projet d’Aménagement (Orientations
et de Développement d’Aménagement et de
Durables) Programmation)
Diagnostic Projet Graphique Sectorielle
Justification politique Ecrit Thématique
des choix
ANNEXES

(Servitudes d'Utilité Publique, plans et schémas directeurs des réseaux, zonage d’assainissement, piéces administratives, etc,)
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Ordre du jour

Organisation des études et du calendrier
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Rappel de la procédure de révision du PLU

Délibération PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLU

Délibération BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET be pLU

Délibération APPROBATION DU PLU
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Rappel de la procédure de révision du PLU

Délibération PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLU

Diagnostic
Les besoins & enjeux

Volet patrimoniale

(7]
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rr Le PADD
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Les pieces réglementaires du PLU
Traduction du PADD (réglement, Orientations d’Aménagement et de Programmation) et montage du dossier complet
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Rappel de la procédure de révision du PLU

Délibération PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLU

Diagnostic
- Les besoins & enjeux
w
a
=)
E Le PADD CONFERTATION
g continue avec la
E population
Les pieces réglementaires du PLU
Traduction du PADD (réglement, Orientations d’Aménagement et de Programmation) et montage du dossier complet
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Rappel de la procédure de révision du PLU

PHASE ETUDES

Délibération BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET be pLU

Consultation de la Préfecture +
Personnes Publiques + CDPENAF - ais sous 3 mois

Enquéte pu bllque pendant une durée minimum de 1 mois

(délai d’organisation 3 mois)

PHASE
ADMINISTRATIVE
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Rappel de la procédure de révision du PLU
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Délibération BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET be pLU

Consultation de la Préfecture +
Personnes Publiques + CDPENAF - ais sous 3 mois

Enquéte pu bllque pendant une durée minimum de 1 mois

(délai d’organisation 3 mois)

PHASE
ADMINISTRATIVE

Délibération APPROBATION DU PLU
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Calendrier de la suite des étapes

PADD

Reprise
études

CONCERTATION

ECHANGES avec les
PERSONNES PUBLIQUES

P 1

Piéces réglementaires

Concertation Concertation
avec le public avec le public

Réunion Réunion
Personnes Personnes
publiques publiques

Débat PADD
Conseil

Municipal
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Arrét du
PLU

AVIS

Personnes

Publiques
Associées

Enquéte
publique

Approbation
PLU

Saint-malo



Ordre du jour

Le r6le du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

dans le Plan Local d’Urbanisme

1N Révision du PLU de Saint Malo — Réunions Publiques des 04, 05 et 06 juillet 2022 Saint.Malo




> PADD // Le contenu selon l'article L. 151-5 du code de l'urbanisme

Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de

paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation

ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant |'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le développement des communications numeériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de

I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et
de lutte contre I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités de la commune, notamment paysageres, architecturales, patrimoniales et
environnementales.
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Le r6le du PADD dans le PLU

PADD = piéce centrale du PLU
Fondement de I’ensemble des régles du PLU

Projet d’A.ménagement et

de DéveloPPement Positionnement de la

Fondement des regles et collectivité

des effets juridiques

Durables

Plans/Programme
Principes et objectifs
imposés

. . o . - T
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Le r6le du PADD dans le PLU

PADD = piéce centrale du PLU
Fondement de I’ensemble des régles du PLU

Politique
de peuplement

Politiques
sectorielles

Projet d’A.ménager‘ .
SCoT

des Communautés du Projet Po].itique SRADDET
pays de Saint-Malo

de Développemen.

Cohérence interne

Durables Plan de

déplacements

g
-

Stratégie de

développement
économique

Code de I'Urbanisme

Loi Littoral
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Le r6le du PADD dans le PLU

Rapport de présentation

Enjeux.- Besoins

Justifications . . |
retenus suite au diagnostic
des dispositions du PLU . =
Traduction . .
réglementaire Orientations du PADD

. en réponse aux enjeux retenus
Regles et secteurs

de projets urbains
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Ordre du jour

Syntheése du diagnostic et présentation des

5 axes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
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Les 5 Axes du Projet dAménagement et de Développement Durables

Environnement

transition écologique et énergétique

Mobilités PAD D
déplacements et numérique

gic it

Enerle
Economigaysage
Commumcatlons
commerce
Deplacements
Espaces-naturels

Projet urbain
besoins en logements et équilibre
densification/extension

Développement local

et @conomie
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Les 5 Axes du Projet dAménagement et de Développement Durables

S’engager pour un développement du
territoire en harmonie avec sa géographie et

son socle environnemental

Créer les conditions d’une ville accessible, PADD
mobile et connectée

Préserver et valoriser les patrimoines,
socle de l'identité malouine

. abitat
Ag.ﬁg'l;tlulre
Congmeﬁaysage
Communications
ommerce
eplacements
Espaces-naturels

Renforcer les piliers @conomiques Renforcer et développer Pattractivité de la

malouins et ville de Saint-Malo pour les familles et les
le développement local actifs

. A . - .
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Diagnostic du socle environnemental
et patrimonial

# Un territoire entre terre et mer

e Une facade littorale étendue sur 29 km de
long

e Des paysages emblématiques avec ses
falaises rocheuses, ses landes et ses plages
de sable fin

e Un arriere pays rural

B soewn ‘ Puint Baut
* Espace boisd - o o Lgnedece
Flage
Elenents forts
e Fraciure urbaine pate
x Coupure durbenisation y
Poinr de v paysager
(gage suhvants)
Révision du PLU de Saint Malo — Réunions Publiques des y o . g g : VILERE

Saint-malo
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial

- i T e
= - e e X
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Utaeshamrphednnsechd

VILLE DE
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial
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Intégration de la loi littoral dans le PLU

La loi du 3 janvier 1986, appelée « loi Littoral », a pour objectif de permettre
I’aménagement, |a protection et la mise en valeur du littoral.

Ses dispositions déterminent certaines conditions d’utilisation des espaces terrestres,
maritimes et lacustres. Elles concernent notamment les espaces et milieux a

préserver, les espaces proches du rivage, les coupures d’urbanisation.

Elle s’applique a ’ensemble du territoire d’'une commune située sur le littoral
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Intégration de la loi littoral dans le PLU

' . . , . .
p"ntlpes d “'bunlsutlon Les principes d'application de la loi littoral

en matiere de gestion des espaces

urbanisés sont expliqués
succinctement sur ce schéma.

et
o o
Village en espace Village Quels secteurs peut-on étendre ?
proche du rivage @ @ @ Ou peut-on densifier ?

Chaque espace a sa logique et son
territoire ses caractéristiques.
Ces dispositifs ne doivent en rien
remplacer les projets locaux,
mais les guider.

Habitat diffus

)

Secteur déja urbanisé

®HO

Secteur déja urbanisé
en espace proche du rivage

Agglomération principale

o
'
'
.

Conception graphique SN\ mnivesse.com

Légende
Extension
de l'urbanisation ‘ _ : \ et
Densification - > N
de l'urbanisation . - ‘ : : 3 LESPACE
Evolution : N o p URBANISTES ASSOCIES
des constructions

O Autorise ) Limite O Interdit www.laboitedelespace.fr

|
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Diagnostic du socle environnemental et Occupation des sols non
artificialisés sur Saint Malo “'I’
, o<

‘}”! .

patrimonial

& a y J=
356.. 7% 1614

DE PRAIRIES
l:PATLREES‘I S BDISEMENTS 4 59/ DU TERRITOIRE
1 Oq/ﬂ ou TERRITOEE 2';/0 e r 0 oumamel

# Un patrimoine naturel riche et diversifié

La commune de Saint-Malo est concernée par de
nombreuses zones d’inventaire ou de protection

[ - ' 3
)i S .
o SR

R
MP

des espaces naturels.

Une grande diversité d’especes animales ou
végétales est présente sur la commune,
notamment dans les secteurs sous influence
littorale. Les espaces ruraux jouent également

un role important dans cet écosysteme

Wy,
7

£

complexe.

Une nature en ville présente (parcs, jardins,
coeurs d'ilots...) mais discrete.

VILLE DE

Saint-malo
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Diagnostic du socle
environnemental et patrimonial

§

# L’agriculture, une activité qui marque le
paysage

* Un territoire agricole (1285 ha de terres
agricoles sur le territoire communal, soit

35% de la superficie communale) et des | j TR D T, ]
productions de qualité BI tendre g e e
I Mais grain et ensilage I Fourrage
- ::Ee - _ Estives et landes
« Un potentiel de haute qualité des sols sur la Colza s ey

Tournesol
Vergers
fra n ge E St . Autre oléagineux Vigr:es b 63
Protéagineux Autres cultures industrielle «
[ Légumes ou fleurs

* Un territoire marqué par une l'activité
légumiere, I’élevage et une agriculture de
type «périurbain »

* Une activité agricole qui caractérise par une
population agricole située dans la moyenne _
d’age du territoire et déclarant v, §
majoritairement le maintien de leurs 'e
activité, présageant une relative stabilité sur
les prochaines années

Registre parcellaire agricoles 2020 Source: IGN
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Diagnostic du socle environnemental et La trame verte et bleue du SCOT
patrimonial

[GoteldiEmeraude]

[ saint-Malo
" Zones humides (Thema Environnement)
B pians d'eau, mares
— Cours d'eau aériens
~— Cours d'eau busés
B Bois (Théma Environnement)
~— Haie bocagere
=~ Alignement d'arbres
-~ Haie ornementale
I Jardin & parc boisé
e Arbre d'intérét
O Arbre isolé

AOX
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial

Arbres isolé

[ saint-Malo

I Réservoirs principaux de biodiversité
Réservoirs complémentaires de biodiversité

I Corridors

=== Corridors existants a conforter

=== Corridors a créer

I Urbanisation

= Axe routier important




Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial

[ saint-Malo

771 Zones humides (Thema Environnement)
B Plans d'eau, mares

— Cours d'eau aériens

~— Cours d'eau busés

# Un territoire marqué par la présence de
cours d’eau et de zones humides sur le
plateau

* Nombreux cours d’eau qui participent a
la trame bleue du territoire

* Des zones humides nombreuses en
dehors des espaces agglomérés

%,

Zones humides B {‘ ; \ — :

{1
Source: DMEAU i
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Diagnostic du socle environnemental et

[
1
I ==\
. . | ’,/-\\ _— // ’ )
patrimonial \ L\ g
\ \ AN
\ \ B0
\ \ ¥ Gl Ot {
\ \_—7 /Rotheneuf
]
\‘ ;
\
\
\
‘\ \,_/\
\ i
\ -
T
Intramuros A\
\'\
o o A
4 N
£ 4 Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) _ 2 /
P Y e g W ¢ 1
Far T 5;;%Madeleine » ‘ g
® 87 Monuments Historiques S NN &
et leurs périmeétres de protection
(rayon de 500 métres)

,i:‘;» XXX N
8 Périmétres Délimités des Abords £ BERERES
des monuments historiques
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial
N # Repérage des éléments patrimoniaux

par type de bati (architecture balnéaire,
de la reconstruction, militaire, ...)

°

s REPERAGE DES ELEMENTS PATRIMONIAUX
[ BALNEAIRE

i I INDUSTRIEL

o ‘\Q( 2 - ) MARITIME, PORTUAIRE ET INDUSTRIELLE

Ny X . Hl MILITAIRE

B ‘ ; : PETIT EDICULE
& ' I RECONSTRUCTION

7
0
J
3

B RELIGIEUX
St B REPRESENTATION
A S BN RURAL
4@ =, . EEURsAN
I g — MURS D'INTERET PATRIMONIAL
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial
- ; # Repérage des éléments parcs et jardins

d’intérét patrimonial et paysager
PARCS ET JARDINS D'INTERET PATRIMONIAL

Parc, Ville es Houx

Parc, le Havre fleuri,
Rothéneuf

Parc, rue du Val St Joseph
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial

> Les équilibres du projet de PLU a I'étude | Ville infra-muros
' Ville traditionnelle

La préservation des formes urbaines et
Faubourgs

architecturales des quartiers
Esprit village

Les cadres de vie pour une approche fine ; Ville moderne

des ambiances des différents quartiers de la ville Résidence

Résidence néo-traditionnelle
Maison individuelle groupée
Demeure bourgeoise
Villa cossue
Maison de ville
Pavillonnaire diffus
Lotissement
Lotissement jumelé
Lotissement arboré
Lotissement vernaculaire

; Aux abords du rivage

Campagne en ville

Hameaux et poches d’habitat isolées
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Diagnostic du socle environnemental et
patrimonial

# Des risques principalement liés a la
géographie du site

* Le territoire communal est concerné
par le risque de submersion marine
(révision du PPRSM de 2017 a
venir).

* Plusieurs types de nuisances sont
présents sur le territoire (le bruit lié
aux infrastructures routieres...)

Y Ly e

N X &
.¢:{;‘
i

. . . S . .. Topographie du territoire Malouin VILLE DE
B 1A Révision du PLU de Saint Malo — Réunions Publiques des 04, 05 et 06 juillet 2022 Source: Devillers & Associés Saint-malo




La consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers de la derniere décennie

1/ Exclusion de la consommation au sein de
I’enveloppe batie (50m aggloméré)
Maintien des emprises de plus de 1 Ha si

elles n’étaient pas artificialisées avant

2/ Qualifier la consommation entre habitat
et activité

66 Ha
98 Ha

En extension

urbaine et/ou en
artificialisation

d’une surface
supérieure a 1 Ha 23 Ha

9 Ha

Equipements/Iinfrastructures

Consommation des 10 dernieéres années
(2012-2021)

i -/
, . q o . . . P VILLE DE
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S’engager pour un développement du territoire en harmonie avec sa
géographie et son socle

# Protéger les espaces marins, littoraux et retro-littoraux

# Identifier et préserver les réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques
(trames vertes et bleues, zones humides)

# Améliorer les perméabilités écologiques au sein des espaces agricoles et urbains
(protéger le patrimoine arboré, relier les éléments de nature, plan de végétalisation de la ville)

# Réduire d’au moins 30% la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

# Intégrer I'enjeu climatique et la transition écologique dans les projets urbains et de
constructions (risques, formes urbaines, sobriété, énergies renouvelables,...)
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S’engager pour un développement du territoire en harmonie avec sa

géographie et son socle

Saint-malo

INTRA MUROS

LESILLON

LE PORT

LA MANCHE

5 Protéger les réservoirs de biodiversité littoraux

Rétablir et conforter les continuités écologiques de la
trame verte

Protéger la trame bleue et retrouver un parcours de
I'eau dans la ville

Protéger les espaces agricoles et naturels

| IODIVERSITE

URBAINE
- Mettre en valeur et conforter la biodiversité urbaine

- Améliorer I'accessibilité et la qualité des espaces de
nature en ville

_———Intégrer les contraintes locales liées au risque de
—_ submersion marine

VILLE DE

Saint-malo



# Préserver le paysage urbain et architectural des centralités, villages historiques et des
quartiers balnéaires (Intra-Muros, St-Servan, Paramé, le Sillon, Rothéneuf, ...)

# Mettre en valeur et préserver les points de vue sur le grand paysage
(vers le littoral ou I'arriére-pays)

# Préserver 'ambiance et les caractéristiques des tissus batis tout en proposant des
principes d’évolution adaptés a chaque situation
(place du végétal, implantations, densification douce, innovation architecturale, etc.)

# Protéger et encadrer I’évolution des éléments batis et jardins d’intérét patrimonial
et paysager (4 200 batiments et 1 700 jardins inventoriés)
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st \j " T— P ivre la valorisation du patrimoine bati et d
e «v», Poursuivre la valorisation du patrimoine béti et des
Sa m_/m@lo e $ espaces publics dans les centralités et les villages

AV = . .

£ . W historiques
@ -
ROTHENEUF =%

vy

Maintenir 'ambiance paysagére des tissus balnéaires

Préserver les édifices et ensembles batis
emblématiques de I'histoire et du paysage des
quartiers

Valoriser les espace de natures marqueurs de l'identifé
des quartiers

LA MANCHE

LE SILLON \\ 3 4 : m
INTRA MUROS . 'V,vv‘«jé
' } e .

4 l:] Conforter les caractéristiques architecturales et

g et paysageéres des différents quartiers de la ville

o o o o

LE PORT

2 Valoriser et préserver les points de découverte du
' grand paysage (cones de vue)

Prendre appui et renforcer les structures végétales en
~ SAINT'SERVAN

7R lisiére de la ville
B LA RANCE
T -== Préserver la qualité et I'accés a la bande littorale
DE }iir\?\{:\l:jm:m gg ¥ %
LA RANCE <

CHATEAU MALO
QUELMER

3

@ e y COMMUNE DE SAINT JOUAN DES GUERETS VILLE DE
Y

Saint-malo




Les 5 Axes du Projet dAménagement et de Développement Durables

N

PADD

AggculiT

Enerle
conc?m laaysage
Communlcatlons
Commerce
Deplacements
Espaces-naturels

Créer les conditions d’une ville accessible,
mobile et connectée

Renforcer les piliers @conomiques Renforcer et développer Pattractivité de la

malouins et ville de Saint-Malo pour les familles et les
le développement local actifs

VILLE DE
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Diagnostic du projet urbain

Une dynamique portée par
I’économie productive qui
profite peu a

I'agglomération Saint Malo
+ 130
emplois
par an en moyenne
J
France
Saint Malo agglomération

+40734 .
emplois + 3 emplois

par an en moyenne
sur le reste de
'agglomération

par an en moyenne

Aire urbaine de )
Pays de Saint Malo

Rennes

+ 297
+1419 emplois
emPIOiS par an en moyenne
par an en moyenne sur le reste du Pays

Concentration des emplois sur la
ville Saint Malo et des actifs dans
les communes périphériques

Nombre d’emploi  Taux d’activités de la populatior

1] g 2 84,0 18 764 310 NiA
- ©
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Diagnostic du projet urbain

# Des activités diversifiées et génératrices d’emplois

e Le port : poumon économique au cceur de la ville
(port de commerce, ports de plaisance, port de péche) €t des grandes
entreprises liées a cette activité (roullier, Siverwood...)

e Des zones industrielles et artisanales importantes
aux portes de la ville (21 sud, ZAC des Mottais, Maison Neuve...)
avec des potentialités de renouvellement et des
industriels reconnus (Laiterie Malo...) / Création du
parc technopolitain "Atalante"

e Un secteur tertiaire marchand important, portés
notamment par I'activité touristique

¢ Un éclatement des commerces de proximité

Act. Portuaires

Act. Services

Zones commerciales
PME/Technotertiaire
Zones Activité mixte
RDC actifs

\ =
C.C. Le grand Mét - Croix Désilles = 7 Y @mg

Belevent

Act. Portuaires

ROULLIER
Z.1.SUD

C.C. La Découverte

ZAC des Mottais La Moinerie

ZAC Maison Neuve
C.C. La Madeleine

. . ] ) C.C. Le Cézembre hﬂ
répartis entre les centralités historiques (intramuros, saint- P
es ertuis
Servan et Paramé) et les nouvelles centralités (quartier de la gare)
* De nombreux centres commerciaux périphériques: . ..o awlante < >
La Madeleine, Le Cézembre, Le Grand Bleu, La
Grassinais, etc.
B IN T Révision du PLU de Saint Malo — Réunions Publiques des 04, 05 et 06 juillet 2022 VLS DE

Saint-malo



Diagnostic du projet urbain

# Le tourisme

* Un attractivité touristique
importante (cité corsaire

elrr)blemathue et paysages de la cote S | ———— — ﬁaﬁgj—j—ﬂ
d'Emeraude, route du Rhum). g e o~ AL il S . i B
o L ey s | L A
* L’activité touristique grand Lk 3 :
pourvoyeur d’emploi (5 159 emplois
directement liés au tourisme)

* Attractivité renforcée par la | . % o e T
connexion TGV et la mise en place |
de la LGV Bretagne (Paris / St-Malo
en 2h15)

* Projet du nouveau terminal du Naye

>

»
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Diagnostic du projet urbain

Un territoire dynamiq ue et Evolution annuelle moyenne de la population 2017
attractif marqué par les 20 00 I NiA
I

difficultés d’acces au logement
dans la ville centre +0,7%/an

=

Saint-Malo
o

' \ ' +0,9 %/an

Dol-de-Bretagne

Prix moyen de I'immobilier a St-Malo

+0,8 %/an

4320 7
€/mz Combourg
2640
€/m? +60%
en 6 ans
2015 2021
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Diagnostic du projet urbain

# Une érosion démographique observée depuis 1999 ... mais une dynamique qui tend a s’inverser

¢ Un poids démographique majeur a I'échelle du bassin de vie (environ 80 000 habitants)
e 46 803 habitants en 2019 (source INSEE-janvier 2022 — population municipale)

e Le poids important des résidences secondaires

¢ Et de la diminution de la taille des ménages (desserrement, décohabitation)

50000 49 661

49000 48 563
48 211

48000

47 045 46 803

47000 46 478
46 342
45 980 46005 26240
46000 45 719

45 201
44 919
45000 44 620

44000
43000
42000

41000

go000 — BEEEL_ ENEE W HWW DWW §IWE O §me o mmm o mmm o mmmo_ B =
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Source : INSEE
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Diagnostic du projet urbain

# Solde migratoire positif pour les plus de 40 ans mais négatif chez les moins de 40 ans
(personne active et/ OU Ia plus 4gée)

Source : INSEE 2018

250
200
150
100

50

- 40 a 65 ans Plus de 65 ans

-50

-100
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Diagnostic du projet urbain

# Un vieillissement de la population

Evolution de la population par tranches d'ages

25%

20%

15%

10%
5%
0

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et plus

X

2008 = 2013 m2019

WA Révision du PLU de Saint Malo — Réunions Publiques des 04, 05 et 06 juillet 2022 Saint-malo




Diagnostic du projet urbain

# Une dynamique continue de progression des résidences secondaires

Source : INSEE 2018

0000

9365

9000

8021

8000

7000 6642

6000

5000

4000

3000

+270 +270

2000

1000

2008 2013 2018

. g . - T
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Diagnostic du projet urbain

Selon les observations des transactions immobiliéres,
les dynamiques dans I’ancien ont un impact + fort
gue dans le neuf sur la capacité d’accueil

logts/an
Mutations dans
le parc existant

2015 - 2020

logts/an

Production
neuve

2015 - 2020

Source : BASE MAJIC 11l 2021
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Diagnostic du projet urbain

Saint-Malo, une tendance irrésistible a la balnéarisation ? m

Communes littorales de plus de 12 000 habitants

60 Part des plus de 60 ans
en% ROYAN
55 o
- 1A BAULE-ESCOUBLAC
50 LES SABLES''OLONNE .
- =~ - N
P R s ") \
-~ GRANWALLE 7 BIARRITZ \
- ~ 7 \
45 -7 PLOEMEUR h . !
’ ® \ , (] !
2 % ,/ PORNIC SAINT-JEAN-DE-LUZ ,
’ SAINT-MALO ’
40 |39%’ CONCARNEAU — © /~ DOUARNENEZ ! K ® . !
227 e eeessssssssseessssee s ee e nnreee B O S S . b BISCARROSSE -
/ D H
< H e
| DIEPPE ANGLET ©— SAINT-BREVIN-LES-PINS R
35 \\ FECAMPPLERIN o cuerafoe et
AY L) _- -
LAM@ALLE-A’RMOR LAROCHELLE o - -7
30 LNNON 5@y @ T T e
S TARNOS i Balnéarisation ancrée et assumée
TN _---" -7 HENDAYE
25 SAINT-NAZAIRE Balnéarisation contenue .
20
15
: Taux de résidences secondaires en %
10 26%
0 10 20 ? 30 40 50 60
Révision du PLU de Saint Malo — Réunions Publiques des 04, 05 et 06 juillet 2022 o g VILLEDE
- 9 ’ J Saint-malo

——



Diagnostic du projet urbain

# Une dynamique continue de baisse de la taille des ménages

Source : INSEE 2018
2,00

Taille des ménages
1,98 g

1,95

1,90

1,85

1,80 1,80

1,75

1,70

2008 2013 2018
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Diagnostic du projet urbain

# Meublé de tourisme

* Un attractivité touristique
importante marquée par
une part importante du parc
transformé en meublé
touristique

* Une part de meublé
touristique, principalement
localisée dans intra-muros et
le long du littoral

B IN T Révision du PLU de Saint Malo — Réunions Publiques des 04, 05 et 06 juillet 2022

Nombre de logements loués
sur Air BnB

250

100

40

Part du parc de logement
loué en Air BnB

0.3% 138
154
B 22
- WG
B s

VILLE DE

Saint-malo



Diagnostic du projet urbain

# Stabilité démographique et production de logements :
un seuil autour de 500 logements/an

Source : INSEE 2018

60000

50000

(%)
i)
40000 S
x
o)
T
+ 350 + 550
30000 logts/an logts/an
2
C
£
+31
20000 o - 660 310
hab/an
S hab/an
10000
0
2008 2013 2018

VILLE DE
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Diagnostic du projet urbain

# Un territoire accessible marqué par une forte
dépendance a la voiture

* 65 % des déplacements sont effectués en
voiture

* Quelques difficultés sur le réseau viaire,
concentrées sur Saint-Malo (congestions
ponctuelles/ pointes de fréquentation
touristique) mais non rédhibitoires pour les
déplacements en voiture

* La voiture reste attractive vis-a-vis des
transports en commun (rapidité, liberté)

* Malgré des actions engagées, un partage des
espaces publics encore largement en faveur de
I’'automobile

* Des évolutions en cours : réseau de bornes de
recharges de véhicules électriques (16 bornes
sur I'agglomération), gaz naturel (valorisation
des boues de station d’épuration, S

* A LT VLD TOUT K AT

développement de voies cyclables, ...) sy
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Diagnostic du projet urbain

# Des transports en commun bien
hiérarchisés mais dont il reste a améliorer
les performances

* 15 lignes desservant les communes de
I"agglomération dont 3 lignes
principales

* 75 % de la population de Saint-Malo
desservie par un arrét de TC

* Des temps de parcours et des
fréquences a optimiser

* Poursuivre les adaptations des arréts de
TC

B 1N Révision du PLU de Saint Malo — Réunions Publiques des
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Diagnostic du projet urbain

# Un potentiel de mobilités douces a révéler

* De fortes potentialités liées a la pratique cyclable a
Saint-Malo (relief limité, distances faibles, bonne
répartition des équipements et lieux de vie)

* Un offre qui se structure (création de pistes
cyclables et voies vertes, ajout d’arceaux vélos
dans laville...)

Projet Plateau des angla;'s :"

e Réalisation d’un « Plan vélo » sur la ville de Saint-
Malo

* Schéma directeur cyclable approuvé en février
2019

* Poursuite des actions en faveur des piétons (zones
de rencontre...) et des personnes a mobilité réduite

* Mise en place d’un projet structurant de la coulée
verte du plateau des anglais
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Renforcer et développer I’attractivité de la ville de Saint-Malo pour les

familles et les actifs

# Tenir le role de ville-centre d’agglomération pour agir sur les déséquilibres socio-
démographiques a I’échelle du territoire
(pression touristique, difficultés d’acces au logements, besoins de mobilités accrues, etc.)

# Produire 500 logements par an et déployer des options résidentielles diversifiées
(faciliter 'accés au logements des familles et des actifs, compenser la transformation du
parc, rééquilibrage des générations, ...)

# Prioriser la production de logements au sein de projets encadrés par la collectivité et
promouvoir des formes urbaines et densités circonstanciées

(Maitriser la densification des autres tissus bdtis en tenant compte des cadres de vie)

# Modérer la consommation d’espaces naturels et agricoles pour la production de
logements (moins de 30 hectares)
Entre 15 et 20% des 500 logements par an a produire

# Développer de nouveaux projets d’équipements pour répondre aux besoins de la
population (enfance, sport, culture)
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Renforcer et développer I’attractivité de la ville de Saint-Malo pour les

familles et les actifs

Saint-malo

LA MANCHE

LE SILLON

INTRA MUROS

COMMUNE
DE LA RICHARDAIS

LA RANCE

LE PORT

J
COMMUNE DE SAINT JOUAN DES GUERETS

CHATEAU MALO

COMMUNE
DE SAINT COULOMB

COMMUNE

DES ONDES

DE SAINT MELOIR

DENSITE

e BaTE  Maftriser la densification des tissus batis dans le

respect de leur caractéristiques urbaines,
architecturales et paysagéres

Conforter les centralités et villages historiques dans le
respect des formes urbaines existantes

£
Y

Maintenir I'ambiance paysageére des tissus balnéaires

Conforter les quartiers centraux autour de la gare, du
port et entre les centralités historiques

Prioriser la production neuve de logements au sein des
secteurs de projets encadrés par la ville

Organiser la reconfiguration des axes structurants en
tenant compte des séquences paysageéres traversées

Répondre aux besoins en logements et en équipements
collectifs par une extension modérée de l'urbanisation

VILLE DE

Saint-malo




Renforcer les piliers économiques malouins et

le développement local

# Affirmer et renforcer le role de pole économique majeur de Saint-Malo au sein de
I’agglomération
(Renforcer les centralités, optimiser les zones d’activités existantes, mixité de fonction)

# Accompagner le développement du port et de ses infrastructures

# Prévoir une offre fonciere pour le développement économique ou des équipements
collectifs ne pouvant pas s’implanter dans les espaces urbanisés
(Autour de 30 hectares)

# Conforter le maillage commercial de proximité (centralités) et stopper I'extension
des zones commerciales en périphérie

# Pérenniser I'activité agricole et la vocation de ses terres productives en permettant
la diversification, I’extension et la modernisation des exploitations

# Conforter les activités touristiques de la commune
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Renforcer les piliers économiques malouins et

le développement local

VILLE DE

Saint-malo

INTRA MUROS

LA RANCE

LA MANCHE

LE SILLON

LA RANCE

Réalisation graphique a'g.'-:'ue 2022

CHATEAU MALO

Dynamiser les centralités par I'implantation d'activités,
compatibles avec la fonction résidentielle

Pérenniser et permettre la restructuration des sites
commerciaux existants

Renforcer la centralité du coeur de la ville (commerces,
bureaux et équipements collectifs)

Maintenir la mixité de fonctions des tissus batis
(activités économiques compatibles avec I'habitat)

Optimiser les zones d’activités existantes (pérenniser
I'artisanat, accueillir de nouvelles entreprises)

Développer et assurer I'insertion de nouvelles zones
d’activités et ou d’équipements

Permettre I'évolution des abords du port et
accompagner son développement

Favoriser le développement et la diversification des
activités agricoles

Encadrer I'accueil touristique le long de la bande
littorale

Conforter les structures d’hébergement en
plein air

Développer le potentiel touristique de la ville par la
valorisation de son patrimoine

VILLE DE

Saint-malo



Créer les conditions d’une ville

accessible, mobile et connectée

# Renforcer I'accessibilité des centralités et des différents poles d'emplois
(pble gare, pbles d’échanges intermodaux, voie de desserte sud, etc.)

# Inscrire les secteurs de développement urbain dans les secteurs bénéficiant d’une
bonne desserte en transports collectifs
(cceur de ville, anticiper la desserte des nouveaux quartiers)

# Encourager le report modal en optimisant les transports collectifs, le
stationnement et les emprises destinées aux déplacements doux

(maillage de liaisons douces inter-quartiers, aménager les axes structurants, concevoir
la ville a échelle du piéton, etc.)

# Soutenir le développement des communications numériques
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Créer les conditions d’une ville
accessible, mobile et connectée

VILLE DE

Saint-malo

INTRA MUROS /
P i -

4

I
v,}r\‘»‘
=
\
\

LA RANCE

LE SILLON

-

LE PORT

LA MANCHE

SAINT SERVAN

\‘-v ‘

p—_—

\ ROTHENEUF

PARAME

CHATEAU MALO

E
4
£
13
5
5
3
&

Développer la desserte en transport en commun du
coeur de ville et améliorer le réseau existant

Inscrire les secteurs de production de logements au
sein des tissus desservis par les principaux réseaux de
transports en commun

Anticiper le déploiement des transports en commun sur
les secteurs d'extension modérée de l'urbanisation

Créer des pdles d'échanges multimodaux dans une
logique intercommunale

Assurer le maillage et la continuité des itinéraires
piétons et cyclistes

Répondre aux besoins des déplacements quotidens et
de proximité sur 'ensemble des quartiers

Apaiser les axes urbains structurants par la séparation

naha des flux poids-lourds

Q Conforter les infratructures de transport maritime

VILLE DE

Saint-malo



Les 5 Axes du Projet dAménagement et de Développement Durables

S’engager pour un développement du
territoire en harmonie avec sa géographie et

son socle

PADD

gic it

Enerle
Economigaysage
Commumcatlons
commerce
Deplacements
Espaces-naturels

Créer les conditions d’une ville accessible, patrimoines

mobile et connectée

Renforcer les piliers Renforcer et I’attractivité de la

malouins et ville de Saint-Malo pour les familles et les
le développement local actifs

VILLE DE
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Merci de votre attention




