ZAC de La Houssaye
Ville de Saint-Malo (35)

REUNION PUBLIQUE

Restitution de la concertation publigue
13 Décembre 2022
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Il ZAC DE LA HOUSSAYE (35) //
Equipe apm & GLAZ




M. LE MAIRE

Gilles LURTON



OBJECTIFS ET ENJEUX DE LA ZAC
Délibération du CM de Saint Malo du 4 Avril 2019

- Concevoir le projet d'aménagement comme une nouvelle polarite d’entrée de ville, comme un lieu de vie a l'interface de
difféerentes entités urbaines et paysageres (campus etudiant, logements individuels en lotissement, commerces de proximité et de
polarité urbaine, frange agricole).

- Traiter finement la relation entre espace agricole et paysager, et espace urbain, cela par un plan masse et une
programmation graduels en termes d’épannelage, et respectueux du site.

- Privilégier les continuités des trames vertes et bleues vers les quartiers environnants.

- Promouvoir la mixité programmatigue du projet en associant différentes fonctions urbaines : logements, commerces,
tertiaires, activités économiques.

- Poursuivre une politiqgue en faveur de la mixite sociale.
- Favoriser les cheminements pietons et les modes doux, par la qualité de 'aménagement des espaces publics.

- Inscrire I'évolution du quartier dans la réflexion a I'échelle de la ville et de I'agglomération en matiere de deplacement urbain.

- Développer une démarche associant la Ville de Saint-Malo et la population pour assurer 'émergence d’un projet qui
prenne en compte les regards croises ;

- Informer le public au sujet de I'évolution de la ZAC de la Houssaye ;
- Permettre une meilleure comprehension du contexte, des enjeux urbains et commerciaux et des objectifs visés par ce projet ;

- Offrir au public les moyens de s’approprier le projet et de s’exprimer a son sujet.
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Ballade urbaine

ITINERAIRE By p—
DIAGNOSTIC EN MARCHANT

Phase Concertation - diagnostic // -
6 juillet 2022

RESTITUTION DES PAROLES D’HABITANTS ....

SECTEUR 01 #

Surfexistant :
Conservation des maisons anciennes au rond-point

des francais libres

Facilier acces pharmacie
Préservation des commerces de proximité
de SaintIdeuc

Facilter I accés au Leclerc drive

Sortie de la grande surface Jardinand dangereuse
Pas d'augmentation de la ZA etsaturée

Wop de voiures et ps despit e quarer Sur rond-point : circulations douces inexistantes -

plus drespaces verts dangereux pour piétons et vélos -sécurisation ++++
crbr ps despaces pétons
créer plus despaces cycles Fermer la Rue du Colonel Armand

Créer une séparation entre les lotissements etla ZA

en esplanade ouverte,
en " place de village ",
esprit quinguette

Réduire la vitesse sur rond-point
ZA vieilissante++

Plus de commerces de proximité :

tites restaurations,

+++boulangerie,

produits locaux, type Biocoop,

distributeurs, agences bancaires
tabac presse,

Facilter Faccés & la pharmacie Parking Navette vers centre Saint-Malo +

point & repenser complétement (ne pas
oublier piétons et cycles)+++
Revoir entrée Saint-Malo - Parking relais (pour
désengorger Saint-Malo)

++ Aire covoiturage

SECTEUR 02 #

nser zone comme un jardin ,
e promenade, e ds Sport

Zone humide reconnue Zone Ludique pour les familles
maintien de bassins, mares

Structures loisirs pour ados

Création dun parc, jardin d'agrément
Parcours pour enfants.
Création despaces naturels et despaces de

biodiversité a renforcer Parcours santé.

Créer des espaces verts ombragés

Beaucoup de critiques sur la fagade arriére du
Jardiand
—

Végétalisation facade a préconiser

Lotissement du Grand Clos : les fonds de parcelles
umides en hiver

Prévair zone tampon enve lotissement du Grand
los et la ZAC

Restauration des vergers disparus
Nichors, Ecopamrage, Ruches,
Jardins partagés,

nstat sur existant :
J——— pbces o ate

Usaoe iempesit e produts de
iésherbages

Usine polluée

Faire revenir les espéces pour plus de
biodiversité

Pas de surfaces imperméables

SECTEUR O3 #

Données ABF : conservation de 2 batiments
existants - 1a Salo g pompage ot o Ingemem

Traitement Bocager entre secteur urbanisé et
ne ferme agricole

Programmations évoquées

“++++Maison de quartier

++batiment associati de convivalité non

mercial

++bar tabac presse

Conservation Ferme: logement /agriculure & conserver ++
Favoriser I'agriculure bio de proximite, produits locaux et
circults courls, ++ plus de vergers, des jardins partagés

boulangeries-+
“Ateler de peties réparations,
++++Académie darls plastiques, \
+respace jeunes, créche, garderie,
mérce de prodimité |

++Maison médicale,

r+Are de jeus

++Terrain de boules,

Peiies restaurations,

“batiment pépiniere avec stockage matériel
Kage ouils,

liew de sport, de thedtre, de danse,

++pelite biblotheque,

e = mm
Q®

Antenne : 6tude sur la nocivié des ondes sur la santé

Réservoirs enterrés désaffectés:

Usage de désherbant - destruction des pieds
dorchidées sauvages surle toit enherbé
Penser le secteur de La Houssaye comme.
e prolongement de Bonne rencontre
réation dun lieu de vie

Programmation possible de ces ouvrages
Placets & hauteur -espaces feux de paets bretons
rme souterraine (type champignonniere)

/

Attrer jeunes ados, structure sport ados, City
ark , terrain basket

SECTEUR 05 #

Modification récente de la circulation au nord

o =,

du site entre Bonne renconire et le hameau de

A Ghemin vicnal : cheinerrr dou unuement

la ville Besnard (ualtment bocager) pou crtains - iste cyclble
- _— Py nombreux retours négatfs des riverains su les pour dautres er le site par une piste

nouvelles conditions de circulation.

) oytabe - iavariser Ies |sles cyclables vers les

- - s de maisons Tous les flux de Rothéneuf renvoyés vers Ve ages

' Pl immoupics bas (petts Saint-Ideuc et Bonne Rencontre (rue Gesril du

Lieu Daysager apréserver
immeubles) Papeu et rue Roger Mette)
Plus de places de parking visiteurs

1 remarque sur rouvri Fancienne route devenue
piste cyclable et la rue de la vile Besnard - axe nord

ud & questionner - privilégier circulation
péripherique -

“Trop de vitesse en bordure Route Vierge de Grace

Il manque des espaces verts dans Bonne s0in draménagement et de contrdle de vitesse

Rencontre ++

Priorité & la réalisation de 'axe nord sud +++
Limitation vitesse de cetle voie car zone urbaine +++

Chantier verts - tri déchets

Sécurisation des modes doux /
mf:’ des habitats pour jeunes actifs petts  ggpararion des pistes cyclables des voies voitures

Valoriser modes doux

Revoir la RD car trop de
nuisances :
+++Ralentissement RD

+Ralentisseur avant et aprés
Ia Ville Besnard ,
++ proposition de ron
e Beamara o ol
de sortie

Préservations vues et intimité:
Immeubles trop proches des maisons
op petis jardins

Sur RD : Incompatbilté

Connecter les quarters & pied - Assurer la qualité piétons fvoitures, car pas de
Habitats écologiques des surfaces marchables ( dito revétement sol wottoir

. k (avec panneaux phatovoltaiques, existant pour piéton du quartier Bonne rencontre ) Gerer passage +++++ imitation vitesse 30/50

Contraintes urbaines a revoir :pas d'autorisations sur Chauts eau solaire. récupération i

Bonne Rencontre pour installation de PV et chauffe o)
eau solaire (en raison du secteur ABF) lourds et
campings cars

Revoir réseat MAT, proposition d'un
Tramway i

Petits immeubles bois/ habitats partagés Revolr Fenizée de saint-malo sur rond paint

Proposition parking relais (désengorger Saint-Malo)
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RESTITUTION DES PAROLES DES HABITANTS ......

SECTEVUR O1 # iy

Sur l'existant :

Conservation des maisons anciennes au rond-point
des francais libres

Faciliter I'accés pharmacie

Préservation des commerces de proximité
de Saint-ldeuc

Faciliter I' acces au Leclerc drive

Sortie de la grande surface Jardinand dangereuse
Pas d'augmentation de la ZA et saturée
Sur rond-point : circulations douces inexistantes -

trop de voitures et pas d'esprit de quartier : XISle
dangereux pour piétons et vélos -sécurisation ++++

créer plus d'espaces verts
créer plus d'espaces piétons . la Rue du Colonel A d
créer plus d'espaces cycles ermeria Rue au Lolonel Arman

Transformation de la ZA: , , . :
Créer une separation entre les lotissements et la ZA
en esplanade ouverte,
en " place de village ",

esprit guinguette

Réduire la vitesse sur rond-point
ZA vieillissante++

Rond-point a repenser complétement (ne pas
oublier piétons et cycles)+++

Revoir entrée Saint-Malo - Parking relais (pour
désengorger Saint-Malo)

Plus de commerces de proximité :
Petites restaurations,
+++boulangerie,

produits locaux, type Biocoop, <
distributeurs, agences bancaires
tabac presse,

Faciliter I'accés a la pharmacie Parking Navette vers centre Saint-Malo +

++ Aire covoiturage
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SECTEUR Q2 # .y

Penser zone comme un jardin ,
une promenade, lieu de sport

Zone humide reconnue
maintien de bassins, mares

Zone Ludique pour les familles
Structures loisirs pour ados

Création d'un parc, jardin d'agrément
Parcours pour enfants
Création d'espaces naturels et d'espaces de )

biodiversité a renforcer Parcours santé

Créer des espaces verts ombragés

Beaucoup de critiques sur la facade arriere du

Lotissement du Grand Clos : les fonds de parcelles Jardiland

humides en hiver

—~

Végétalisation facade a préconiser

Prévoir zone tampon entre lotissement du Grand
Clos et la ZAC

Restauration des vergers disparus
Nichoirs, Ecopaturage, Ruches,
Jardins partagés,

Constat sur existant :
Diminution des especes sur le site

Usage intempestif de produits de
désherbages

Usine polluée

Faire revenir les especes pour plus de
biodiversité

Pas de surfaces imperméables
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SECTEVUR O3 # iy

Données ABF : conservation de 2 batiments
existants : la Salle de pompage et le logement

gardien Traitement Bocager entre secteur urbanisé et

une ferme agricole

Programmations évoquées
++++Maison de quartier
++batiment associatif de convivialité non Conservation Ferme: logement /agriculture a conserver ++

commercial Favoriser |' agriculture bio de proximité, produits locaux et
++bar tabac presse circuits courts, ++ plus de vergers, des jardins partagés
++banque

boulangerie++

+Atelier de petites réparations,
++++Académie d'arts plastiques, \
+++++espace jeunes, creche, garderie,
++Commerce de proximité ,
++Maison médicale,
+++Aire de jeux
++Terrain de boules,
++Petites restaurations,
+batiment pépiniére avec stockage matériel,
stockage outils,

lieu de sport, de théatre, de danse,
++petite bibliotheque,

Antenne : étude sur la nocivité des ondes sur la santé

Réservoirs enterrés désaffectés:

Usage de désherbant - destruction des pieds
d'orchidées sauvages sur le toit enherbe

Penser le secteur de La Houssaye comme
le prolongement de Bonne rencontre :
Création d'un lieu de vie

Programmation possible de ces ouvrages :
placette en hauteur -espaces jeux de palets bretons
ferme souterraine (type champignonniére)

Attirer jeunes ados, structure sport ados, City
Park , terrain basket
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SECTEUR Q4 # .oy

Plus de maisons

Plus d'immeubles bas (petits
immeubles)

Plus de places de parking visiteurs

Il manque des espaces verts dans Bonne
Rencontre ++

R+2
R+3 MAX

Chantier verts - tri déchets

l Penser des habitats pour jeunes actifs petits
loyers

Habltats écologiques
(avec panneaux photovoltaiques,
chauffe eau solaire , récupération
eau)

Préservations vues et intimité:
Immeubles trop proches des maisons
Trop petits jardins

Contraintes urbaines a revoir :pas d'autorisations sur
Bonne Rencontre pour installation de PV et chauffe
eau solaire (en raison du secteur ABF)

Petits immeubles bois/ habitats partagés
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SECTEVUR O5 # oy

Modification récente de la circulation au nord

du site entre Bonne rencontre et le hameau de L . )
Chemin vicinal : cheminement doux uniquement

i | . . .
~laVille Besnard 2 (traitement bocager) pour certains - piste cyclable
nombreux retours négatifs des riverains sur les pour d'autres ; ceinturer le site par une piste
nouvelles conditions de circulation. cyclable ; favoriser les pistes cyclables vers les
Tous les flux de Rothéneuf renvoyés vers plages
Saint-ldeuc et Bonne Rencontre (rue Gesril du Li o
Papeu et rue Roger Mette) I€U paysager a preserver

1 remarque sur rouvrir l'ancienne route devenue
piste cyclable et la rue de la ville Besnard - axe nord
sud a questionner - privilégier circulation
périphérique -

Trop de vitesse en bordure Route Vierge de Grace
Besoin d'aménagement et de contrble de vitesse

Priorité a la réalisation de I'axe nord sud +++
Limitation vitesse de cette voie car zone urbaine +++

Revoir la RD car trop de
nuisances :
+++Ralentissement RD
+Ralentisseur avant et aprés

la Ville Besnard ,
++ proposition de rond-point

rue Ville Besnard ou bretelle
de sortie

sur RD : Incompatibilité
piétons /voitures, car pas de

Sécurisation des modes doux
Séparation des pistes cyclables des voies voitures <
Valoriser modes doux

Connecter les quartiers a pied - Assurer la qualité

des surfaces marchables ( dito revétement sol trottoir
existant pour piéton du quartier Bonne rencontre ) Gérer passage +++++ limitation vitesse 30/50
des poids
lourds et
Revoir réseau MAT, proposition d'un campings cars
Tramway

Revoir I'entrée de saint-malo sur rond point

(moins de vitesse)

Proposition parking relais (désengorger Saint-Malo)
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Atelier #2
MOBILITES

Thématique MOBILITES /DEPLACEMENTS

1 La voiture en ville

2 Congestion /solutions de décongestion

3 Traverser le quartier

4 Mobilités du quotidien / Mobilités touristiques
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. Thématique PRATIQUES URBAINES & CENTRALITES

A - Centralités urbaines et appropriation des espaces publics
B - Centralités et pratiques en extérieur

C - Temporalité(s) et vie de quartier

D - Mixité sociale et co-living

. Thématique HABITATS & FORMES URBAINES

E - Habitats individuels et formes urbaines

F - Habitat individuel , espaces extérieurs et intimité
G - Densité et verticalité

H - Densité batie et densiteé végétale
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Atelier #2
MOBILITES

Thématique MOBILITES /DEPLACEMENTS

1 La voiture en ville

2 Congestion /solutions de décongestion
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4 Mobilités du quotidien / Mobilités touristiques
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. Thématique PRATIQUES URBAINES & CENTRALITES

A - Centralités urbaines et appropriation des espaces publics
B - Centralités et pratiques en extérieur

C - Temporalité(s) et vie de quartier

D - Mixité sociale et co-living

. Thématique HABITATS & FORMES URBAINES

E - Habitats individuels et formes urbaines
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FONDAMENTAUX
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FONDAMENTAUX

Développement d’'un
guartier et limite de
I’aire urbaine

Limite urbaine

Développement d’un quartier
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TRAME VERTE / BLEUE ET AGRICOLE
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FONDAMENTAUX - un site d’interface
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Liens a renforcer vers des sites naturels remarquables

Natura 2000 / Baie du Mont Saint-Michel

Natura 2000 / Cote
de Cancale a Paramé

Rupture de continuité
écologique

La Houssaye
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Une trame verte multi-directionnelle mais contrainte

Liens a la «coulée verte» Liens au littoral
T
—> = .
= Interface rural / urbain
X
§;
v Principales ruptures de continuité écologique
SRCE Bretagne
e/////a Continuité écologique et coupure d’'urbanisation
s Continuités écologiques
O Ruptures de continuités a aménager
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Trames vertes . Définir des corridors écologiques et des lieux de biodiversité
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Corridor écologique en lisiere /4
Réintroduire un maillage de vergers et de -
bocages

Intégrer le maraichage et I'agriculture urbaine
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v
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PAYSAGE - Existant

Les haies, espaces publics, et aménagements
paysagers

» Les haies bocageéres reconstituées de Bonne Rencontre, la zone
humide reconstituée

* Les haies privatives de La Ville Besnard

» La promenade du Lotissement des Camélias, et le Square du lotis-
sement du Gué

» La zone humide au nord de Jardiland et la haie bocagére Rue du
Colonel Armand

* Les aménagements paysagers du rond-point des Francais Libres et

les franges paysageres de I'lUT
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs

Les chemins de lisiere et vergers

» Les continuités territoriales
* Le bocage - les lisieres en interface de I'existant
» Les lisieres supports de connexions douces
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs

Continuité Nord/Sud - Transversalités

» Les seuils paysagers de franchissement, qualifier les passages
» Transversalité - Parvis des équipements, espace pacifié
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PAYSAGE - Les seuils

Entrée de ville / de quartier

* Rond Point Carré
e Tampons d’entrée de ville
» Accroche au rond point des francais libres
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FONDAMENTAUX

TRAME PAYSAGERE &
MODES DOUX

SUPPORT DES MODES DOUX
Cycles et pietons

e Les coutures des corridors paysagers :
Les chemins de lisiere et vergers

e Les coutures du contexte paysager
proche (Les haies, espaces publics, et
ameénagements paysagers existants) :
Le mail, les transversalités

 Les nouveaux seuils de la ville:
Les places, rond-point et aménagements paysagers d’entrée
de ville, de quartier
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FONDAMENTAUX

Ligne de créte

GESTION DE L'EAU

Structurer les exutoires °,
Qualité de I'eau ruisselée
|
)
.
.
.
‘0
Paysage support de col!ecte ° *,‘
des eaux pluviales %
QQ’.
, . &
Préserver les Zones Humides ° ’.' ’.’
des contaminations R R
v “ . S
Quu?

Désimpermeéabilisation & °
mutualisation des ouvrages
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs LA ZONEHUMIDE : un espace majeur

: , - Remembrement du ruisseau , mares...
LA ZONE HUMIDE et la gestion de I'eau - Préservation des zones humides et renaturation
- Usages de détente et de loisirs

La gestion des eaux pluviales

Espaces de rétention , noues, fils d’eau
Qualification de la trame publique

Jardin d’eau, espace naturel, perméabilité du sol

0 °
] 1
e °
ie o: H H
- | % N N
.‘ n n m
L] oy §vmm= g
He n ™ n
.0 on N .
Ny on B )
l.. s - ,u"( \
EXUTOIRE [ : 8 “
[} ™ 'y
— | A
\ \
"
) ’f’r
ZH - »*
v -
) o ® « ’/
[ ] » P
° . L R
¢ ® \ ) 4“ .~
[ ] [ ] ‘/ P4
° o
[ ] [ ) " el L4
° ®e Aa“‘ o’
.‘_-----—' Y 'l 4 ‘4'
° L] a q ’,ﬁ
° [ ] ) ./,
° ° Iy ,'
° ‘. [ 4
- y
.‘ _-----— °
° °
° °
o °
o °
o °
®e o".

iEXUTOIRE
/I ZAC DE LA HOUSSAYE (35) // Equipe apm & GLAZ Z z IF - .
Atelier philippe madec (mandataire) / éLAg Architectes / Aires Fgaysgges /FI)ECR / 1AO Senn / . e & 0 0 o0 DGSlmpermeablllsatlon pOSSIbIe
Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux




Zone humide en coeur de quartier
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PAYSAGE - Les espaces fédérateurs

Les cceurs maraichers - Agriculture urbaine

e La trame publique

* Les espaces satellites, qualité paysagere des cceurs d'lots
» Cceur dlots cultives, lieux de rencontre

* Eco-paturage?
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FONDAMENTAUX

@ IDENTITE AGRICOLE

PROTECTION :

Hameau et Terre agricoles

UN PROJET Agricole ? :

Jardin familiaux
Permaculture

PROTECTION
-9
2,
.4.

Agriculture urbaine :
En coeur d’llot
de type : Jardins solidaires
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FONDAMENTAUX

BIODIVERSITE

® Agriculture urbaine en cceur de quartier
et les sols les plus qualitatifs

* Améliorer la fonctionnalité des zones humides

® Planter en limites / les contours pour mettre laroute a

distance et protéger les constructions et espaces publics
des rayonnements solaires en été

®* Préserver et renforcer les continuité écologique

/I ZAC DE LA HOUSSAVYE (35) //

Equipe apm & GLAZ
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MOBILITES
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ACCESSIBILITE

Voies Existantes

\3
\
CONSTAT : \
\
* Forte augmentation des flux touristiques sur les rues : \
Départementale ‘\
Ville Besnard \
2425V/)
: : 1% PL \
> Gestion des flux estivaux \
> Retour plage + touristes 1335V
1% PL
3310V/J
3% PL
4220V
FLUX ESTIVAUX : 0
* Quelles solutions pour le transit de ces flux ?
D’autre scenarios ? .
» Faut-il laisser I'acces aux touristes aux plages en
voiture ?
> CONGESTION LITTORAL SO oA
1% PL
« Comment stopper la voiture en entrée de ville ? X 1770 V/J "ﬂ%ﬂ

> PEM + Transport en commun 3% PL

1590 V/J
-5%

8320 V/
3.3% PL
X
‘ 8700 V) 6,1% PL
+ °o
5% 8760v/) >
+10%
15400 V/}
3610 V/) 2,7% PL
3% PL
. 4220V/)
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Analyse état des lieux

CRITERES a prendre en compte :

e Ambiance urbaines

* Vitesse

* Flux et Type de trafic

e Transport en commun

e Geographie - Vents

e Pollution

e Continuités écologiques
o Continuiteés territoriales

e Codlts - Fonctionnement
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FONDAMENTAUX

AXE NORD-SUD

Axe Nord-Sud
PUP - Rond point carrée

Seuils d’entrée de ville

Quelles nature de voies ?

Axe de desserte / Axe de quartier

/I ZAC DE LA HOUSSAYE (35) // Equipe apm & GLAZ

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages / ECR / IAO Senn /
Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux




FONDAMENTAUX

TRAME PAYSAGERE
SUPPORT DES MODES DOUX

Cycles et piétons

e Les coutures des corridors paysagers :
Les chemins de lisiere et vergers

e Les coutures du contexte paysager
proche (Les haies, espaces publics, et
ameénagements paysagers existants) :
Le mail, les transversalités

 Les nouveaux seuils de la ville:
Les places, rond-point et aménagements paysagers d’entrée
de ville, de quartier

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages / ECR / IAO Senn/
Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux
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PEM : P6le d’Echange Multimodal

/ Le pGle multimodal et aire de covoiturage

Le PEM de la Houssaye : une opportunité d'entree
de ville et de lien entre les territoires

(acces aux transports modaux pour les populations
urbaines et rurales )

e Auto partage
e Transports modaux (VAE)

« TC + Navette gratuite + Livraisons

> 1 grand équipement de quartier
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FONDAMENTAUX
AIR, BRUIT et NUISANCES

« «Zones calmes» / des espaces de ressourcement

» Adapter les formes urbaines a la topographie pour profiter de
la pente comme obstacle au bruit

e Barrieres végétales

e Favoriser I'’écoulement des masses d’air

e Concevoir la future route en fonction des réduction de
nuisances sonores

| | | | l} Vent de NNE - Concentrations polluants importantes

111 |> Emissions polluantes - RD355

Secteur classe au bruit

Favoriser les réductions de nuisances sonores
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ESPACES PUBLICS & HABITATS

Il ZAC DE LA HOUSSAYE (35) // Equipe apm & GLAZ Contacts

Atelier philippe madec (mandataire) / GLAZ Architectes / Aires Paysages / marie.hertig@glaz-architectes.com // 06 03 13 35 71
ECR / IAO Senn / Cercia / Mobhilis / Caradeux Consultants / Forgeoux madec@madec.net /101 48 04 34 47




Densité de logements et Programmation

BONNE RENCONTRE
2012-2020
8,1 hectares
254 logements
31 logts / ha

HOUSSAYE
9,5 hectares

environ 290/320 logements

pour 31 logts / ha
aveg plus grande proportion
d’espaces verts

*
X 4
Is
CAMELIAS 1
environ 1980
5,6 hectares E r
73 logements =~ 4
13 logts / ha F~eme—.,
! ]
| [
| \
l, \
| R
{ ‘e
r~. \‘ LTS
) 2 =1
l| ‘,&; P = i ’I;
' N ] A | FONTAINE AUX PELERINS
1 )\ || 78 l\ =~ 2000
1 \\ Lo $§ “\ 6,4 hectares
“ 3 R 3 145 logements
-~= \t 35’ 22 logts / ha
Rappel SCoT :
42 logts/ha sur 'ensemble de la ville
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Forme urbaine : maisons de ville et logements intermédiaires

Densité végétale et

porosité des ilots privés

Maisons individuelles accolées ou logements
intermédiaires a proximité des prairies, mail cultivée,

venelles ou zones humides
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Formes urbaines et typologies grands logements

 Logements collectifs (LC) ¢ Logements intermédiaires (LI) e Maisons individuelles (Ml)

i
LOGEMENT|?
LOGEMEN]

«««««
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Forme urbaine et agriculture

L’ECO-VILLAGE DES NOES A VAL-DE-REUIL - atelierphilippemadec
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Forme urbaine et agriculture

/I MAIL JARDINE en coeur d’ilots résidentiels
jardins collectifs et partagés

// Densité végétale et
porosité des ilots prives

Eco-quartier, 1le de la Marne - Richez Associés Architectes Eco-village de Noisy-Le-Grand / Oyapock architectes
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Lieux d’intensité Zone Humide en cceur de quartier

Pépiniere agricole ?

Ancienne usine des eaux : Living Room du quartier
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Planning

2025
| , 1??/12/2022_ Premiers travaux
Juillet 2022 Réunion publique de viabilisation

Balade urbaine fondamentaux

ETE 2023
Approbation du
dossier de création

ETE 2024
Dossier de réalisation

Octobre 2022 : En cours :
Semaine intensive Concertation
de concertation
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

TEMPS D'ECHANGES
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