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Envoyé en préfecture le 08/06/2026

NOTICE ETAT EXISTANT ET PROJET

Le projet consiste en la modification des fagades d'une mdison individuelle située sur la Pointe du Nicet a@sainl-Malo.

La malson esl repérée en lant que paliimoine bali remarquable & proléger ® dans le PLU de Saink-Malo. Elle est siluée en espace remarquable, dans la bande des 100m Loi Liltorale, en sile
insciril, hors zone Nalura2000.

Efal existant
La makon est composée de 2 volumes dbtincts :

- Le volume principal correspond ¢ la villa d'origine, probablement édifiée vers la fin du 199M€ siacla, de plan reclangulaire, en Sous-Sol + RDC + 1 + Combles. Les fagades Sud el Esl sonl en
magonneiie de moellons de pierre de pays jointoyés au morlier de chaux (quelques repries en joinis cimenl]. Les fagades Nord el Ouesl sont en enduit cimen. Le volume est couvert d'une
loilure & 2 pans symétiiques en ardokes natureles, failage en ferre cuile, dessous de toil en fiselle, goullizres et descenles EP en zinc, | cheminée sur chaque pignon. Les menuiseries
exlérieures & pelils bais sont en bok peint couleur blanc el en PVC blanc, avec volels bols volels roulanls pour cerlaines. Un encadrement en ciment peint couleur blanc, avec linteau en
arc surbdissé el moulure de couronnement, accompagne chaque menuiserie. 2 balcons avec garde-corps bok sonl présents au R+1 de la fagade sud. Un bow-window a5 pans est présenl
en fagade Mord, en ossalure bois, couverture en ardoises naturelles, menuiseries en bois (des panneaux ont é1é rajoutés en soubassement, vissés sur les poleaux).

- Unvolume secondae dans le prolongerment Ouest, consliuil au débul des années 1950, de plan reclangulaire aux angles fronqués, en Sous-Sol + RDC + 1. Les fagades sonl en magonnerie
de moellons de plere de pays, joinloyés au morlier de chaux (lirés au fer). Le volume est couverl d'une loilure-lerasse accessible, avec garde-corps sows forme de lisses bois, avec
couronnemenl périphérique en ardolses. Les menuiseries exlérieures & pelils bois sont en bok peinl couleur blanc et en PVC blanc, avec volels bok volels roulants pour cerlaines. Les
encadremenls en cimenl présentent des angles arrondis en fagade Ouesl. Un balcon esl présent en fagade Ouesl, avec garde-corps en bois, Un bow-window esl présent en fagade sud,
en ossalure bais, couverlure en ardolses nalurelles el toilute-lermasse accessible, menuiseries en PVC.

Quelques inferventions ci-el-k1 (remplacement de menuiseries bois par des menukeries PVC, mbe en place de volels roulants, etc.) sont & déplorer. Les garde-corps bols sont en mauvais élat el
non conformes & la ré glemenlalion acluelle.

Une ferrasse de plain-pied avec le RDC se développe au sud, flanquée de 2 escaliers menumenlaux permeltant 'aceés au jardin.
Projel
Aucune modificalion n'est apportée au lerrain nalurel, aux espaces libres et verls, aux clolutes, austalionnement (2 places exstantes conservées).
Aucune medificalion n'esl apportée & la volumélie du bétiment, ni @ son emprse. I n'y a pas de créalion de suface de plancher.
L'objecif du projet est de rénover la maison, dans le respect des malériaux el mses en ceuvre d'origine.
Les vole s roulants sont supprimés.

Les menuiseries exlérieures sonl remplacées par des menuiseries de fabricalion fradilionnelle en bok de pays (chéne ou chataignier), forme épousant le cinlre des linleaux magonnées le cas
&chéanl, double vilrage & inlercalaires noirs, pelits bois fagon penle de maslic co1é extérieur el moulurés c61é inlérieur, pidce d'appui arondie, peintes a I'huile de lin couleur blanc légéremen
cassé, réf LES 4 SOEURS des Els LES MALOUINIERES.

Le dessin acluel des menuiseries exlérieures n'est pas celui d'origine, en raison du rajoul de volels roulants. Or, les pholos anciennes aux poinls de vue trop leintains n'ont pas permis de refrouver
la partition otiginale des pelils bok de la villa. Une proposilion a denc é1é faile en s'inspiran! de villas similaires el en fonclion des largeurs des bales {proposilion validée par I'ABF lors d'un RDV
préalable) :

- En fagade Sud du volume principal : porfes-fenélres @ 2 vantaux +imposle viliée, panneau de soubassement plein, parliion de grands carreaux {3 carreaux en hauteurx 2 en largeur = 6
careaux par vanlail .

- En fagade Fsl duvolume principal : fenaires & 2 vaniaux + impos e viliée, parlilion de grands carreaux. Les 2 porles d'enliée en bois siluée en fagade Est sonl restaurées suivant nécessité, el
repeinies couleur blanc légérement cassé, réf LES 4 SOEURS des Els LES MALOUINIERES.

- En fagade Nord du volume principal: fenélres @ 2 vantaux (6 carreaus) + imposle vilrée, parlition de grands carreaux. Le bow-window regoll des menuiseries avec panneaux de
soubassement plelns {en remplacement des panneaux vissés). Le dessin de la porle de service est revu, désormat tiercée a parlilion de grands carreaux el panneau de soubassement
plein, sumoniée d'une impaste vilrée.

- En facade Ouesl du volume principal : porte-fenglre cenlrale a 2 vanlaux + imposte vilrée, panneau de soubassement plein, parlilion de grands carreaux. L'alége de la fenéle de droile
esl abaissée ; un percement idenlique (laile, linteau en arc surbaissé, encadrement en cimeni peint avec moulure de couronnement) est créé en symétrie & gauche [peut élre considéré
comme une coreclion apportée & la composilion de la fagade); ces 2 ouverlures accueillent des porles-fenélres vilriées avec panneau de soubassement plein.

Des modificalions sont apportées aux percemenls de la fagade Ouest duvolume secondaire, dans le respect d'une composilion symé liique (projel présenté & IABF lors d'un RDV préalable) :
- Les 2 bdles du RDC sont supprimées.

- Le dessin & 3 fravées des percements du R+1 esl éliré / prolongé au RDC, avec reproduciion des encadrements el poleaux (largeur et malériau ciment peinl). Le balcon esi conservé avec
ses corbelets en bélon reslaurés.

- 2 baies &troiles son! créées de parl et d'aulre au RDC. Les encadrements ne sont pas reproduils. Ils sonl remplacés par un linteau en pierre de taille, des jambages en moellons de pierte de
pays non faillés joinfoyés au morlier de chaux, une plerre plate en guie d'appui, afin de les rendre plus discret que le percement cenlral.

Le volume secondaire recoil des menuiseries en bok peint couleur blanc K gérement ccssé, réf LES 4 SOEURS des Els LES MALOUIMIERES (méme descriplion que pour la villa). La parfition des pefils
bok esl différenle de celle de lavilla iniliale, eul égard & I'époque différente de constiuclion (pelils bok en parlie haule uniquement).

Les garde-corps sonl remplacés par des garde-corps en bok peint couleur blanc 1égéremenl cassé, 1éf LES 4 SOEURS des Els LES MALOUINIERES . Le dessin, conforme & la réglementalion, esl
inspiré de lexislan! (monlanks doublés, laverses basse el haule) avec ajoul de montants en parlie basse (validé par I'ABF lors d'un RDV préalable). Au niveau de la loilure-lerrasse Ouesl, les
garde-corps de grande longueursoni fixés par l'arigre pour ne pas pénétrer dans les loitures ardobes (élanchéilé assurée).

suivant nécessilé el pourmse en conformilé, des Ilkses mélaliques thermolaquées couleur noir sonl installées devant les fenéfres.

Les porles de garage siluées au Sous-Sol de la fagade Sud sont remplacées par des porles de garage & lames verlicales sans hublol, peintes couleur blanc 1égérement cassé, réf LES 4 SOEURS
des Els LES MALOUINIERES.

La réfeclion de la toilure-lerrasse Ouest accessible esl prévue, en étanchéité bilumineuse el revélement en lames bols.

2 chéssk de loflure sont installés sur le pan sud de la toilure de la villa, pose encaslrée, dim. 78x98cm avec meneau cenlral des Efs VELUX. Ik sont axés par rapporl aux baies des fagades. Elant

posilionnés au-dela des 1.80m de hauleur, iis ne créent pas de suface de plancher. Les pisces dans lesquelles sont installées ces chéssis (2 Chambres) sonl déja habilables et disposent déja de
fenéfres dans les pignons. Linslallation des chéssis a uniquement pour but de créer un apport de lumigre nalurelle supplémentaire (pcs de rendre habilables des pié ces non habitables).

2 chassk de loilure son! installés sur le pan Nord de la foilure de la villa, pose encaslée, dim. 78x98cm avec meneau cenlral des Els VELUX. lls sont axés par rapport aux baies latérales cles
fagades. Etan! positionnés au-deka des 1.80m de hauleur, ik ne créenl pas de suface de plancher. es pidces dans lesquelles sont installées ces chéssis (1 Chambre el 1 SDB) sonl déja habilables
el dsposen! déja de fenélres dans les pignons. Linslalalion des chassis a uniquement pour but de créer un apport de lumigre supplémenlaire (pas de rendre habilables des pigces non
habitables).

Afin de rendre les 2 conduils de cheminée conformes & laréglemeniation et élanches, un élargissernent des souches esf nécessaire. Les souchessont élargies dans leurs parlies cenfrales, afin de
préserver la finesse des conduils en fagade. Les parlies élargies seront revétues d'un parement en piere sciée ép 5cm (le choix de la plerre coordonnée d la piere exislanle sera fail en
coordinalion avec 'Els BRETAGNE GRANITS), joinloyé au morlier de chaux. Le couronnement est en cimenl peint dito exstant.

Les élements fels que la struciure des balcons, lastuclure et les piliers de la lerrasse Sud, les balusires bélon des escaliers, sont peinls dans un tonsiluée entre le blanc cassé etla piere claire.
Les mod énalures d'encadrement des baies sont peinles dans un lon blanc cassé, légérement plus clair que la réf LES 4 SOEURS.

De manidre générale, des essals (malériaux, mises en ceuvre, couleurs) seronl réalisés en cours de chantier et soums a IABF avanl mise en ceuvre définitive. Les plans d'exécution (menuiseries
exlérleures, garde-corps) seront également soumi a IABF avanl fabiicalion.
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