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Cadre juridique et textes régissant la procédure

A. Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur

Par délibération du 4 novembre 2025, le Conseil Municipal de Saint-Malo a approuvé le PLU révisé de la

Commune.
Le PLU a été transmis le lendemain en préfecture et publié sur le Géoportail de I'urbanisme.
En application de I'article R. 153-23 du Code de I'urbanisme, il est donc exécutoire depuis le 5 novembre
2025.
B. La procédure de mise en concordance du cahier des charges d'un lotissement

1. Rappel sur la valeur juridique du cahier des charges du lotissement

= Principe

Le cahier des charges d'un lotissement peut contenir des regles de nature privée, a valeur contractuelle,
ainsi que des regles d’urbanisme, présentant un caractéere réglementaire.

Il adonc:
- une portée contractuelle, en régissant les relations entre les colotis,
- une portée réglementaire, ses dispositions urbanistiques étant opposables :
*aux colotis,
*a I'administration, lorsqu’elles ne sont pas devenues caduques.

= Portée de la caducité prévue a lI’article L. 442-9 du code de l'urbanisme

L'article L. 442-9 du Code de I'urbanisme prévoit que :
« Les regles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir si, a cette
date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en

tenant lieu ».

Cet article poursuit en indiquant que :
« Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes ».

Par conséquent, les dispositions réglementaires du cahier des charges du lotissement ne sont plus
opposables aux autorisations d’occupation du sol relevant du Code de l'urbanisme. Les regles édictées
dans le cahier des charges restent cependant opposables dans les rapports entre colotis.



2. Effets issus de la caducité prévue a l'article L. 442-9 du code de "'urbanisme

Toutes les régles contenues dans le cahier des charges du lotissement continuent a régir les relations
entre les colotis, quand bien méme elles seraient caduques en vertu de I'article L. 442-9 du Code de
I'urbanisme, peu importe qu’elles soient compatibles ou non avec le réglement du PLU adopté
postérieurement.

La cour de cassation rappelle ainsi de fagon constante que les clauses d’un cahier des charges, approuvé
ou non, engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont mentionnées :
« le cahier des charges, quelle que soit sa date, constitue un document contractuel dont les clauses
engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont contenues » (Cass. Civ. 3°, 21
janvier 2016, n°15-10.566 publié au Bulletin),

« les dispositions de I'article L. 442-9, alinéa 1, du code de I'urbanisme ne remettent pas en cause les
droits et obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du
lotissement et [...] ce document, quelle que soit sa date, approuvé ou non, constitue un document
contractuel dont les clauses engagent les colotis entre eux pour toutes les stipulations qui y sont
contenues » (Cass. Civ. 3°, 13 février 2020, n°19-10.977).

L'obtention d’une autorisation d’urbanisme par les colotis, délivrée sous réserve du droit des tiers, ne
garantit pas la conformité de la construction au cahier des charges.

Ainsi, un permis de construire ou une déclaration de travaux pourraient étre, dans le méme temps, légaux,
car respectant les dispositions du PLU et contraires aux régles du lotissement. Les travaux ou
aménagements régulierement autorisés pourront toujours faire I'objet d’'une procédure contentieuse
civile tendant a la démolition des ouvrages en cas de non-conformité au cahier des charges.

Cette situation conduit a une insécurité juridique avec des travaux qui peuvent étre autorisés sur le
fondement de la législation de I'urbanisme mais interdits sur le fondement contractuel.

3. Mise en concordance avec le PLU en vigueur

Les regles internes au lotissement susceptibles de contrevenir aux régles d'urbanisme peuvent étre
modifiées sur initiative ou acceptation de la majorité qualifiée des colotis en application de I'article L. 442-
10 du Code de I'urbanisme :
« Lorsque la moitié des propriétaires détenant ensemble la moitié au moins de la superficie d'un
lotissement le demandent ou I'acceptent, I'autorité compétente peut prononcer la modification de
tout ou partie des documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des charges s'il a
été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé.
Cette modification doit étre compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable ».

La commune peut également engager, dans les conditions définies a I'article L. 442-11 du méme Code, la
procédure de mise en concordance des documents du lotissement, y compris le cahier des charges, avec
le PLU en vigueur.



L'article L. 442-11 du Code de I'urbanisme prévoit que :

« Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu
intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition
a une déclaration préalable, I'autorité compétente peut, apres enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du
conseil municipal, modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le
reglement et le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour mettre en
concordance ces documents avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant
lieu, au regard notamment de la densité maximale de construction résultant de I'application de
I'ensemble des régles du document d'urbanisme ».

Ce méme Code indique a I'article R. 442-19 que :
« L'autorité mentionnée aux articles L. 442-10 et L. 442-11 est l'autorité compétente pour statuer sur
les demandes de permis d'aménager ».

C’est donc au Maire qu’il revient de mener la procédure de mise en concordance.

Dans sa récente décision rendue dans le cadre d’une question prioritaire de constitutionnalité (QPC), le
Conseil constitutionnel a eu I'occasion de se prononcer sur la constitutionnalité de I'article L. 442-11 du
Code de l'urbanisme et de préciser que: « il ressort des travaux préparatoires qu’en adoptant ces
dispositions, le Iégislateur a entendu faciliter I’évolution, dans le respect de la politique publique
d’urbanisme, des regles propres aux lotissements contenues dans leurs cahiers des charges afin de
favoriser la densification des quartiers de lotissement et de permettre ainsi aux colotis de bénéficier de
I'intégralité des droits a construire résultant de la réglementation d’urbanisme applicable » (Décision n°
2025-1142 QPC du 13 juin 2025 | Conseil constitutionnel).

4. Les incidences de la mise en concordance des cahiers des charges des lotissements

= Les incidences sur le contexte communal

La présente mise en concordance des cahiers des charges s’inscrit en cohérence avec le parti d’'urbanisme
des auteurs du PLU en vigueur.

= Les incidences sur le milieu physique (la qualité de l'air, la qualité
environnementale des terres, et la protection de la ressource en eau)

Les deux principales sources de pollutions aériennes dans un milieu urbain sont les transports
(principalement les transports routiers) et les activités industrielles.

Celles des pollutions aquatiques sont I'imperméabilisation des sols et le rejet des eaux pluviales ou usées
sans aucun traitement préalable.

Les modifications apportées aux cahiers des charges n’ont pas pour effet d’engendrer des pollutions
aériennes ou aquatiques et seront sans incidence sur la qualité de I'air et de I'eau a Saint-Malo.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006816000&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000028810910
https://www.conseil-constitutionnel.fr/decision/2025/20251142QPC.htm
https://www.conseil-constitutionnel.fr/decision/2025/20251142QPC.htm

= Les incidences sur le milieu naturel (I’environnement agricole et forestier,
les paysages naturels)

Les lotissements se situent en cceur de ville, dans le tissu urbanisé de Saint-Malo. Les modifications
apportées au cahier des charges n’auront aucun effet négatif, ni sur I'environnement agricole ni sur
I’environnement forestier de la commune.

= Les incidences sur les paysages

Les incidences de la mise en concordance des cahiers des charges sur la protection des espaces urbains
et les batiments patrimoniaux sont inchangées.

= Les incidences sur le milieu socio-démographique

Les incidences de la mise en concordance du cahier des charges sur le «milieu humain» sont inchangées.

Mieux, les discordances entre les cahiers des charges et le PLU disparaissent, permettant de sécuriser les
projets pour toute personne souhaitant construire conformément aux regles d’urbanisme en vigueur.

En synthése, la procédure de mise en concordance des cahiers des charges des lotissements n'aura pas

d'incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine, raison pour laquelle il est décidé de
ne pas la soumettre a évaluation environnementale.

C. La procédure d’enquéte publique

1. Textes régissant I’enquéte publigue

L'article L. 442-11 du Code de l'urbanisme régit la procédure de mise en concordance du cahier des
charges avec le PLU ainsi que I'enquéte publique qui doit étre organisée dans ce cadre.

La procédure d’enquéte publique figure aux articles L. 123-1 et suivants et R. 123-2 et suivants du Code
de I'environnement.

2. Objet de I'enquéte publique

L'enquéte publique porte sur la mise en concordance des cahiers des charges de lotissements avec le PLU

en vigueur.

Cette enquéte sera conduite par un commissaire enquéteur désigné par le Tribunal administratif sur le
fondement des articles L. 123-4 et R. 123-5 du Code de I’environnement.



3. Organisation d'une enquéte publigue unique

Il est procédé a une enquéte unique puisque les consultations du public de plusieurs projets, plans ou
programmes peuvent étre organisées simultanément et que I'organisation d'une telle enquéte contribue
a améliorer l'information et la participation du public.

4. Maitre d'ouvrage

Le Maitre d'ouvrage est la commune de Saint-Malo, représentée par son Maire, domicilié en cette qualité
a I'Hotel de Ville, Place Chateaubriand, CS 21826, 35418 Saint-Malo cedex.

L’autorité aupres de laquelle des informations peuvent étre demandées est : Ville de Saint-Malo, Direction
de I’Aménagement et de I’'Urbanisme (ci-aprés DAU —02.99.21.53.00).

5. Durée de I'enquéte publique

La procédure n'étant pas soumise a évaluation environnementale, le délai de I'enquéte publique peut étre
réduit a 15 jours.

6. Dossier soumis a enquéte publique

L'article R. 123-8 du Code de I’environnement établit |a liste des piéces figurant dans le dossier soumis a
I'enquéte publique.

Article R. 123-8 du Code de I’environnement Incidences du projet

1° Lorsque le projet fait I'objet d'une évaluation environnementale : Non concerné :
a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou I'étude d'impact actualisée
dans les conditions prévues par le lll de I'article L. 122-1-1, ou le rapportsurles| Il n'y a pas d'étude d'impact ni
incidences environnementales et son résumé non technique ; d'évaluation environnementale dans le

b) Le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par l'autorité | cadre de la présente mise en

mentionnée au IV de l'article L. 122-1 ou a l'article L. 122-4 ou, en I'absence d'une | concordance des cahiers des charges
telle décision, la mention qu'une décision implicite a été prise, accompagnée | des lotissements avec le PLU
pour les projets du formulaire mentionné au Il de I'article R. 122-3-1;

c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au Il de l'article L. 122-1, le
cas échéant, au lll de l'article L. 122-1-1, a l'article L. 122-7 du présent code ou a
I'article L. 104-6 du code de l'urbanisme, ainsi que la réponse écrite du maitre

d'ouvrage a l'avis de I'autorité environnementale ;

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise

aprés un examen au cas par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme [ Il n'y a pas d'étude d’incidence

a évaluation environnementale et, lorsqu'elle est requise, I'étude d'incidence
environnementale mentionnée a l'article L. 181-8 et son résumé non technique,
une note de présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de
la personne publique responsable du projet, plan ou programme, |'objet de
I'enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet, plan ou programme
et présentant un résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du
point de vue de I'environnement, le projet, plan ou programme soumis a enquéte
a été retenu ;

environnementale dans le cadre de la
présente mise en concordance des
cahiers des charges des lotissements
avec le PLU

Cf. I. Bsupra



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022480575&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832878&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832889&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000042082292&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832892&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210153&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000033928455&dateTexte=&categorieLien=cid

Article R. 123-8 du Code de I’environnement

Incidences du projet

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication
de la fagon dont cette enquéte s'insere dans la procédure administrative relative
au projet, plan ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant
étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes pour prendre
la décision d'autorisation ou d'approbation ;

Cf. Csupra

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire
préalablement a l'ouverture de I'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou
programme ;

Non concerné il n'y a pas d'avis
obligatoire dans le cadre de la présente
mise en concordance des cahiers des

charges des lotissements avec le PLU

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies
aux articles L. 121-8 a L. 121-15, de la concertation préalable définie a I'article L.
121-16 ou de toute autre procédure prévue par les textes en vigueur permettant
au public de participer effectivement au processus de décision. Il comprend
également I'acte prévu a l'article L. 121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport
final prévu a l'article L. 121-16-2. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune
concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;

Aucune concertation préalable n'a eu
de
concordance des cahiers des charges

lieu sur le projet mise en

des lotissements avec le PLU

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le
ou les maitres d'ouvrage ont connaissance ;

Non concerné :

il n'y a pas d'autres autorisations
nécessaires pour mettre en
concordance les cahiers des charges des

lotissements avec le PLU

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait I'objet d'une évaluation
transfrontaliere de ses incidences sur I'environnement en application de I'article
R. 122-10 ou des consultations avec un Etat frontalier membre de I'Union
européenne ou partie a la Convention du 25 février 1991 signée a Espoo

Non concerné



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832870&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832877&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022484497&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022484497&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832875&dateTexte=&categorieLien=cid

7. Cloture de I'enquéte

A l'expiration du délai de I'enquéte, le registre d’enquéte sera clos et signé par les membres de la
commission d'enquéte.

Dés réception du registre et des documents annexés, la commission d'enquéte rencontrera, dans la
huitaine, le responsable du projet et lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans
un proces-verbal de synthese. Le responsable du projet disposera d’un délai de quinze jours pour produire
ses observations éventuelles.

La commission d'enquéte établira un rapport relatant le déroulement de I'enquéte et examinant les
observations recueillies. Elle consignera ses conclusions motivées et avis, en précisant si ce dernier est
favorable, favorable sous réserve(s) ou défavorable au projet.

Elle disposera d’un délai de trente jours a compter de la cl6ture de I'enquéte pour remettre son rapport,
ses conclusions motivées et avis.

Simultanément, une copie du rapport et des conclusions motivées de la commission d’enquéte sera
adressée au Président du Tribunal Administratif de Rennes.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L. 123-15 et R. 123-19 du Code de I'environnement,
relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations, propositions et contre-propositions
recueillies.

Les conclusions motivées seront consignées dans un document séparé précisant si elles sont favorables,
favorables sous réserve ou défavorables au projet.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte
seront publiés sur le site internet de la collectivité et tenus a la disposition du public pendant un an dans

les locaux de la Direction de 'aménagement et de I'urbanisme.

8. Décisions pouvant étre adoptées au terme de I’enquéte publigue

Al'issue de I'enquéte publique, le projet de mise en compatibilité des cahiers des charges des lotissements
avec le PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis a l'approbation du Conseil
municipal qui se prononcera par délibération.

Le maire procédera ensuite, le cas échéant et par voie d’arrété, a la décontractualisation des articles des
cahiers des charges concernés, c’est-a-dire a leur mise en concordance avec le PLU en vigueur.



Il. Caractéristiques du projet de mise en concordance des cahiers des charges
des lotissements

A. Objet et conséquences du projet

Les projets de mise en concordance des cahiers des charges concernent trois lotissements, a savoir :
- le lotissement « Indusma » ;
- le lotissement « Josse » ;

- le lotissement « Les Fontenelles ».

Sont concernés certains articles de ces cahiers des charges afin de les rendre conformes avec le reglement
du PLU qui régit les constructions, et afin de clarifier et sécuriser les conditions s’appliquant a tout projet
situé dans le périmetre desdits lotissements.

lIs sont en effet le reflet de préoccupations anciennes et obsolétes, source d’insécurité juridique pour les
propriétaires.

L'aménagement et I'urbanisation du territoire de la commune de Saint-Malo ont sensiblement évolué
depuis la création des lotissements.

Les reégles du cahier des charges sont anciennes et obsolétes, et en inadéquation avec I'esprit et le parti
d’aménagement des auteurs du PLU.

En particulier, le conseil municipal a approuvé le plan local d’'urbanisme par délibération du 4 novembre
2025, plan dont les regles d’urbanisme s’appliquent uniformément sur le territoire.

La procédure engagée vise a sécuriser les procédure en mettant en concordance le cahier des charges du
lotissement avec le PLU en vigueur, ce qui aura pour effet d’unifier 'ensemble des regles applicables sur
les secteurs.

Plus précisément, la mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le plan local
d’urbanisme actuellement en vigueur permettra de :
- clarifier et sécuriser la situation juridique du lotissement et les droits des colotis en unifiant les regles
opposables a tout projet situé dans le périmetre du lotissement ;
- permettre le renouvellement et la densification du tissu urbain existant conformément au parti
d’aménagement des auteurs du PLU.

La mise en concordance des documents des lotissements avec le PLU se limite a prendre en compte les
éléments « réglementaires » du cahier des charges.

Les modifications proposées ne prendront effet que pour I'avenir et ne remettront pas en cause les
constructions déja réalisées qui méconnaitraient les nouvelles dispositions. Les présentes modifications
s'imposent a chacun des propriétaires de lots, a compter de leur entrée en vigueur et publication, et pour

I"avenir.

La procédure porte sur les trois lotissements qui sont ci-aprés présentés successivement.
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B. Le lotissement « Indusma »

1. Présentation du lotissement

Par arrété du 13 février 1962, le Préfet a approuvé le projet d’aménagement du lotissement (1% tranche)
de la zone industrielle « Indusma » (piéce jointe n°1).

L’arrété précise dans son article premier que le lotissement (dans sa premiére tranche) doit notamment
étre exécuté conformément aux plans annexés (plans n°1, 2, 3A et 3B, pieces jointes n°2 a 5) et au cahier
des charge (document intitulé programme général des équipements, piéce jointe n°6)).

— Le périmétre du lotissement « Indusma »

La premiere tranche du lotissement « Indusma » approuvé par I'arrété du 13 février 1962 prend son assise
sur deux secteurs :
- le premier s’étend sur une partie du périmetre actuel de ’'OAP Gambetta ;

- le second s’étend sur une partie du périmetre actuel des ZAC de Gaulle et de I'OAP de Gaulle.
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— Le zonage actuel dans le PLU en vigueur

Le lotissement (1ere tranche) prend son assise :

— sur la partie nord, sur des parcelles intégrées dans I'OAP Gambetta et classées en zones :
- UR3 couvrant les secteurs résidentiels a dominante de logements collectifs de moyenne
hauteur ;
- UR* et 1AUR* couvrant les secteurs présentant un potentiel de renouvellement urbain en
densification ;
- UAi2 correspondant aux zones a vocation d’activités industrielles ;

(Délimitation du lotissement sur les planches de zonage du PLU en vigueur, PJ n°7)
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— sur la partie sud, sur des parcelles :
- intégrées dans I'OAP de Gaulle et classées en zones :
= UAt2 correspondant aux zones a vocation d’activités industrielles et tertiaires ;
= IAUR** couvrant les secteurs présentant un potentiel de renouvellement urbain en
densification
= UAi2 correspondant aux zones a vocation d’activités industrielles ;
- classées en zone UAi2 correspondent aux zones a vocation d’activités industrielles.
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(Délimitation du lotissement sur les planches de zonage du PLU en vigueur, PJ n°7)

2. La nécessité de mettre le cahier des charges en compatibilité avec le plan local
d’urbanisme en vigueur

L’arrété du 13 février 1962, approuvant le projet d’aménagement du lotissement (1% tranche) du
lotissement « Indusma », indique - dans son article premier - que les régles du cahier des charges doivent
étre respectées et renvoie pour le document a la piece annexée portant le n°4.

Cette piéce n°4 s’intitule « Programme général d’aménagement des Lotissements a usage industriel
réalisé par le syndicat Mixte Indusma » (PJ n°6).
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Il est prévu que le lotissement n’a vocation a recevoir que des activités industrielles voir économiques, les
constructions a usage d’habitation étant - sauf logement de fonction - interdites (articles 2 et 7). Or,
certaines zones incluses dans le périmetre du lotissement sont fléchées dans le PLU en vigueur pour
accueillir des constructions a usage d’habitation et interdisent les activités industrielles (exemple UR3,
UR* et 1AUR*).

Des regles spécifiques pour les marges de reculement en bordures des voies publiques (article 8) et en
limites séparatives (article 9) sont prévues. Or, le périmetre du lotissement s’étend sur diverses zones
lesquelles sont toutes soumises a des régles spécifiques s’agissant des marges de recul sur voies et en
limites séparatives.

De méme, diverses regles sont en contradiction avec celles figurant dans les reglements de zone
applicables, et notamment :

- les régles de prospect des constructions édifiées sur un méme fond (article 10),

- les régles sur la largeur des voies d’acces aux constructions (article 11),

- les regles relatives aux clétures (article 12),

- I'usage des sols libres et I’'emprise au sol des constructions (article 13).

En outre, de nombreuses regles (articles 15 a 21) sont liées aux voies de communications (desserte et
voies ferrées), aux réseaux (d’électricité, d’eau potable, d’eaux industrielles), a I'assainissement et a la
défense incendie. Ces régles ne coincident plus avec les régles actuelles liées a I'évolution des réseaux /
infrastructures / normes au cours des derniéres décennies. Toutes ces régles sont obsolétes et leur mise
en ceuvre pourrait mettre en péril les réseaux actuels et créer des risques pour la santé, la sécurité et la
salubrité publiques.

Par ailleurs, les régles fixées en fin de cahier des charges ne sont plus adaptées au contexte actuel et leur
mise en ceuvre parait quasiment impossible ou se faire au détriment des projets urbains. Ainsi en est-il de
I'interdiction de vendre des parcelles de superficie inférieure 8 2000m? au nord, et 10 000m? au sud
(article 22).

Enfin, le cahier des charges prévoit que les actes de cession de chaque lot doivent étre conformes au

modele annexé, lequel interdit les divisons parcellaires, regle qui pourrait, a nouveau, contrarier la mise
en ceuvre de projets urbains (article 23) (Piece jointe n°8).
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

Regles figurant dans le PLU en vigueur

UR 3 - UR* - IAUR* - 1AUR**

UAi2

Article 2 sur les constructions autorisées :

Article 3

= Les Ferrainslcédés ou concédés par Indusma sont
egtlnes a recevolr des €tablissements 3 usage indus-
triel ou des commerces de gros.

: \Tou?efois? certains terrains pourront &tre affec-
tes a l*1n§ta11ation des activités nécessaires 3 1la
vie €conomique et sociale de la Zone industrielle
3}251, le cas échéant, qu'i des serfices publics ée
1'Ztat ou des collectivitéds locales susceptibles de

trouver normalement leur pl ita i
byl Pl ace dans _ladlte Zone indus-

-

Aarticle 7 - Constructions interdites -

Les constructions & usage d'habitation s~nt in-
terdites & l'exception de celles revetant le sarastédre
juridique de logement de fonction et ne devant etre ni
louées, ni aliénées en dehors de l'entreprise : elles
ne sauraient recevolr dl'autre destination que le loge-
ment deg personnes et de leur famille, dont la présen-
ce permanente est nécessalre pour assurer la direction
ou la surveillanse de l'établissement auquel elles sont
incorporées. Pourront. etre édifies, en outre, des bati-
ments & usage de bureaux et de services socizux.

Secteurs présentant un potentiel de renouvellement urbain
DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS :

- Constructions et installations pour I'habitation
autorisées

- Constructions relevant des sous-destinations Industrie et
Entrepdt interdites

Secteurs a vocation
d’activités
économiques
diversifiées

DESTINATIONS ET
SOUS DESTINATIONS :

Constructions et
installations pour
I’habitation
autorisées sous
réserve qu’il
s’agisse
d’hébergement
pour les
saisonniers et/ou
employés des
constructions
autorisées dans la
zone
Constructions
relevant de la
sous-destinations
Entrepot
interdites
(industries
autorisées)
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

Regles figurant dans le PLU en vigueur

UR 3 - UR* - 1AUR* - 1AUR**

article B - Marges de reculement en bordure des voles
p_‘.:.bligues -

Sauf indications spéciales portées au plan d'amé-
nagement, toutes les constructiong a caractére utili-
taire seront édifiées en principe en arriére de 1l'ali-
gnement des voies de desserte intérieure, a une dis-
tance de 5 (eing) métres au moins.

Ds chague coté de 1l'ex. CD 1 et du CD 301, la
marge de reculement est portée & 16,50 m (selze métres
cinquante) et il ne sera toléré gu’i s catrée charre-
tiére par lot.

Article 9 - Mabge d'isolement en bordure des limites
séparatives des lotsg -

Afin de permettre de développer toutes mesu-
res a4 prendre contre l'extension d'un incendie, les
constructions devront etre écartées des limites gépara-
tives d'une largeur de 5 (cing) métres au moins.

Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation automobile

(i1a) :

Construction
principale

Implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la
circulation automobile (i1a)

URg. URIit, URD, UR1, UR1+, URZ, UR3, UR4 UR*/UR**

Dans le cas d'un terrain desservi par plusieurs voies, la
régle d'implantation s'applique & chaque section de voie.

Les constructions peuvent
étre implantées :
- & lalignement ou & la
limite effective de la voie ;
- en retrait.

Annexe(s) et Volume(s)
secondaire(s) de
la construction
principale

lls peuvent simplanter le long des voies ou observer un
retrait inférieur & celui de l'implantation de la construction
principale si leur hauteur totale est inférieure ou égale &
3,5 métres, surun maximum de 30% de la largeur de la
parcelle.

Non réglementé

Implantation par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique autre que automobile
et aux emprises publiques (ilb) : non réglementé

Implantation des
constructions par
rapport aux voies
ouvertes ala
circulation automobile
(i1a) :

Ila>5m

Implantation par
rapport aux voies
ouvertes ala
circulation publique
autre que automobile
et aux emprises
publiques (ilb) :
i2=0sur une ou
plusieurs limites
séparatives en cas de
présence d’'un mur
coupe-feuoui2>5m
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

Regles figurant dans le PLU en vigueur

Article 10 - Prospect - Hauteur des constructions -

Le prospect des constructions édifiées sur un mé-
me fonds est la distance libre séparant les parements
extérieurs de deux murs se faisant vis-&-vis ; il ne
peut etre inférieur & la I~ eur du moins élé—wé de ces
murs, ni en auscun cas aux 2/3 de la o ‘cur du plus
élevé.

UR 3 - UR* - IAUR* - 1AUR**

Aucune regle de prospect des constructions édifiées sur un méme fond ne figure dans le PLU actuel

Article 11 - Dépagements et desserte des constructions -

Tl <gt interdit d'édifier une construction non
directement accessible, s0it d'une voie de desserte
comiune, soit d'une voie privée carrossable et qui se-
rait inacessible & l'approche immédiat des services
d'incendie.

Les portes d'accés sur les voies de desserte
commune devront avoir au moins 3 métres de largsur et
-~ Yl
etre libres sur toute la hauteur.

Les dispositions communes a toutes les zones prévoient des dimensions spécifiques pour I'acces des
constructions

1.1.3 Dimensions et traitement des accés

Les accés doivent recevoir un traitement en fonction de limportance et de la destination des constructions qu'ils
desservent.

La conception des accés devra :
- participer a la limitation de Iimperméahilisation des sols et au ralentissement des ruissellements d'eaux
pluviales ;

- maintenir la continuité des fossés ou des dispesitifs de collecte des eaux de ruissellement de la voie sur
laguelle ils débouchent.

Largeur

250m
minimale

350m 4m
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Lriicle 12 - Clotures sur “outes et mftoyennes -

R Les dispositions ei-aprés sont applicab}es
aux clotures des marges de reculement, tant & l'aligne-
ment que sur les limlites séparatives.

- les cldtures doivent 2tre constituées par dss
haies vives et des grillages ou fils de fer ou métal
déployé dont la hauteur totale sera uniformément de
2,20 m, mur bahut compris. Lss murs bahut ne peuvent
avoir plus de 0,60 m de hauteur au-dessus du sol.

- les panneaux ajourés en béton moulé, dits
"décoratifs™, sont interdits.

- les limites mbtoyennes, & partir des marges de
reculement, peuvent également etre constituées en éle-
ments préfabrigués pleins.

UR 3 - UR* - IAUR* - 1AUR**

UAi2

UAt2

2.2.2 Clotures

Cldtures sur voies

Hauteur de la cloture £ 1,5m H de la 5 5
Hauteur Hauteur des portes de la cléture = 1,5m lauteur de la cloture< 2 m
- soit haie vive, d'essences variées,
doublée ou non d'un grillage
- soit grillage souple doublé de haies - soit haie vive, d'essences variées,
vives dessences variées doublée ounon d'un grillage
- soit mur bahut enduit sur les deux - soit grillage ou grille ouvragée doublée
faces ou paré de pierres d'une hauteur ou non de haies vives d'essences variées
Aspect comprise entre 0,60 et 1 mérre, - palissade, dispositif & claire-voie ou
surmonté ou non d'une grille ouvragée, grillage surmontant ou non un mur
d'une lisse horizontale ou d'un dispositif bahut d'un métre de hauteur maximum
a claire-voie, doublé ou non de haies - soit mur plein enduit sur les deux faces
vives dessences variées en pierres ou paré de pierres
- soit mur plein enduit sur les deux faces,
en pierres ou paré de pierres
. Les clétures de type industriel en mailles
Matériaux soudées sont interdites

Clétures
Hauteurde la cléure =2 m .
Hauteur Hauteur des portes de la cléture <2 m Hauteur de la dlotre =2 m
- soit haie vive, d'essences variées
- soit grillage doublé de haies vives - soit haie vive, d'essences variees
d'essences variées - soit grillage ou grille ouvragée doublée
- soit mur bahut enduit sur les deux ou non de haies vives d'essences
faces ou paré de pierres d'une hauteur variées
comprise entre 0,60 et 1 métre, - palissade, dispositif & dlaire-voie
Aspect surmenté ou non d'une grille ouvragée, ou grillage surmontant ou non un
d'une lisse horizontale ou d'un mur bahut d'un métre de hauteur
dispositif & claire-voie, doublé ou non maximum
de haies vives d'essences variges - soit mur plein enduit sur les deux faces
- soit mur plein enduit sur les deux en pierres ou paré de pierres
faces, en pierres ou paré de pierres

Ar+jgle 13 - Egpaces libres intérieurs -

Jeux=-ci seront réservés a l'intérieur de cha-
que lotisasement privé en vue d'assurer les manutentions
et le stationnement des véhicules desservant 1'entre-
prise et d'éviter tout statiocnnement sur les voies
communes de desserte.

En tout état de cause, l'ensemble des cons-
tructions de toute nature & l'intérieur d'une entrepri-
se ne pourra excéder plus de 70 # (soizante dix pour
cent) de la superficie concédée.

Emprise au sol maximale des constructions (ES)

5<500 m*

ES<5x 0,40

500 m? <5 <1000 m?

ES <200 +[(5 - 500) x 0,20]

2.1.3 Emprise au sol des constructions

UR1 Emprise au sol maximale des constructions (ES)
1000 m? <5 < 2000 m? ES <300 + [(5 - 1000) % 0,10]
5> 2000 m? ES <400 + (5 - 2000) x 0,05]
ES=<70%
UR2, UR3 ES=50%
i
UR*/ UR** ES<100%
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des

charges

srticle 15 - Voies de desserte -

Les dispositions relatives a la propriété des voies et a leur entretien sont

Le lotissement est desservi par les voles moutia- définies par les Codes (notamment Code de la voirie routiere)
res prévues au plan général dressé par les soins 4'In-
dusma .

Ce sont des veoles ouvertes au public, soumises
aux réglement concsrnant les chemins communaux.

L'entretien de ces voies est assuré par Indusma
guqucl les villes pourront ultérieurement se substi-
tuer.

article 16 - Volss ferréss -

Plus d’actualité

ka zone située au sud de la voie ferrée S.N.C.T.
et seulement cette zone est équipée de voies ferrées
reliées a4 1a S.N.C.F. B

Suivant leur localisation et leur trafic, les
usagers auront le régime d'embranché principal ou de
sous embranchés.

Les ristournes versées par la S.N.C.F. pour l'en-
gsemble du trafic de la zone sud seront pergues par
1'embranché prineipal gui aura la charge de payer & la
S.N.C.F. la totalité de lea redevance due annuellement
8 la S.N.C.F. pour la charge de capital, l'entretien
et le renouvellement de l'embranchement et les frais
engagés pour le controle et la comptabiliszation des
sommes regues et payées. L'embranché principal réparti-
ra ensulte le solde, positif ou négatif, entre lss usa-
gers, proportionnellement & leur trafic. En cas de dé-
saceord, l'affaire sera soumise par 1'Tusager le plus
diligent & 1'association Syndicale prévue & l'article
5. 81 le désaccord subsiste aprés cette réunion, l'af-
faire sera soumise & la plus proche réunion du Comité

d'Indusma, gui décidera en dernier ressort.

En outre, Indusma se réserve le droit de repren-
drec la gérance dc 1'embranchement et ds répartir les
redevances ou ristournes entre tous les usagers, aprés
avoir pris l'avis de 1'Association syndicale des
usagers.
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des

charges

Article 17 - Electricité

Plus d’actualité, d’autant qu’il y a une mention manquante qui 6te toute utilité

Chague acquéreur dec lots pourra disposer alarticle
d'énergie électrique par branchement direct ocxdeutéd
& ses frais sur les lignes établics par les soins de
1'Etablisscment lotisscur, le long des voies d¢ des—
serte communes prévues au plan géndral.

Les lignes prévues sont dc deux natures : les
unes en bassc tonsion, les autres en haute tension. LA
puissance maximum susceptible a'8tre fournie en basse
tenaion sera . Au-deld de cctte
puissance, les usagcrs scront tenus de sc raccorder
au réseau haute tcnsion. ’

Les conditions de fourniture de courant feront
l'objet de polices souscrites par les usagers aupreés
des Ser?ices de 1'Electricité de France.

Article 18 - Alimentation en eau potable

Plus d’actualité
La Zone industrielle sema desservie par un ré-

seau général dc distribution d'eau potable établi le

long des voies de dessertc prévues au plan général.

Les acquéreurs de lots scront admis 3 s'y raccorder

sux conditions des tarifs généraux établis par Indusma.

Toute consommation industrielle exceptionnelle
dépassant les normes habituelles reldvera d'un accord
préalable avec Indusma gui pourra imposer un maximam.

Les frais de raccordement, y compris éventuel-
lement la traversée de voie, scront intdgralement &
la charge des intéressés, ainsi que la réfection des
chaussées et trottoirs. Les travaux dc raccordement
devront 8tre exéecutés sous la surveillance des Techni-
ciens mandatés par Indusma.

Article 19 - Eaux industriclles

Plus d’actualité

Des forages ou puits ne pourront &tre cffectuds
sans accord 4'Indusma et leur cxploitation éventuelle
devra faire 1l'objet d'un accord préalablec d'Indusma.
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Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des
charges

Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

Article 20 - Assainissement

Plus d’actualité
Le mode d'assainissencnt qui cst prévu dans 1lla-
ménagement 4éfinitif de la zone cst le systéme gépara-
tif, Chaque industriel devra donc établir deux réseaux
intérieurs totalement dddtincts et scra tenu de dé-
verser séparément, 4 l'égolit, les caux pluviales, d'une
part, ¢t cs caux industrielles et usées, d'autrc part.

A cet effet, il est prévu deux réscaux dc canali-
sation :

a) - EBaux pluviales :

I1 est prévu, dans les voies de desscrte, des
canalisations d'eaux pluviales.

I1 est cntendu que les eaux pluviales comprennent :
les eaux de ruissellement des cours, des toitures, et
éventucllement des eaux de lavage des locaux, 4 1'ex-
clusion de¢ toutes eaux souillées.

b) - Iaux usées

Tout déversemznt d'caux usées dans le réseau
d'egux pluviales est stridtcment interdit, ainsi que
l'utilisation dc puisards ou puits perdus.

Les eaux usées comprenant les eaux vannes, ménagéres
€t industrielles, il n'est pas fzit de discrimination
entre elles. Une canalisation unique les collectera
pour les rejeter au réseau public des caux usdes. Tou-
tefols, les eaux industrielles doivent répondre a cer-
taines conditions.

I1 est notamment interdit de déverser & 1'égolit

- des caux chaudes dont la rempératurc scra supé-
ricure & 30°

~ des caux dont le PH est supéricur & 8,5 ou infé-
rieur & 5,5

- des corps solides, ordures, détritus liguides ou
solides et matidrés guelcongues pouvant émettre
des vapeurs ou gaz incommodes, dangercux ou
inflammables.

Chaguc industriel sera done tecnu de prendre toutes
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dispositions utiles pour que ses rejets répondent aux
conditions ci-dessus énoncées. Il sera soumis aux véri-
fications des services qualifiés.

Toutefois, en premiére phase, il est prévu de ne
placer qu'une canalisation dans chaque voie de ecircula-
tion et chaque industriel devra donc raccorder ses deux
réseaux 4 la méme canalisation.

Lors de la pose de la 2e¢ canalisation, dont le
fil, d'eau sera au moins & la meme cote que la premiére
posée, chaque industriel sgpportera les frais de modi-
Tication d'un de ses 2 branchements.

L'entretien du réseau d'évacuation et lsg frais
relatifs au fonctionnement et & l'entretien de la ata-
tion commune d'épuration qui pourra 8tre construite en
deuxiéme étepe seront répartis sur les divers usagers,
compte tenu des frais occasionnés par chacun, par les
soins de 1'Etablissement lotisseur ou par les soins de
l'association Syndicale prévue a l'article 5 cl-degsus.

Les travaux d'entretien des réssaux d'eau et d'as-
sainissment scront effectués pous la dircction teehnique
du Syndicat Intercommunal d'Assainissement des trois
villes.
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des
charges

article 21 - Service incendie -

Des bouches sont prévues tous les 150 m environ
dans les voieg de desserte.

Toutefois, les industriels qui désirent avoir leurs
propres prises d'incendie y sont autoriéés. Les frais
d'installetion de ces prises seront & leur charge, les
Prises seront normakement plombées, la consommation ef-
foctuée lors des sinistres ne sera pas facturée & condi-
tion que les plombs aient été réguliérement rétablis
par le gervicc compétent aussitdt aprés le sinistre.

Plus d’actualité

artlicle 22 -

Des arrétés du Préfet pris dans les conditions fi-
Xées par le déeret n® 658-1466 du 31=-12=-58, détermineront
au fur et & mesure de la réalisation du lotissenent, la
conformation des lots, les voics de desserte, oranche-
ments aux réseaux ot autres aménagements de détail.

Jes arrétés fixeront, en tant que besoin, les condi-
tions particuliéres d'utilisation de chaque lot, notamment
en ce qui concerne l'implantation des construetions et 1'a-
ménagsment des espaces libres, ils fixeront, en outre, s'il
y a lieu, les caractéristiques que devront remplir les en-
treprises installées sur ces lots tant dans 1l'intérst a'une
exploitation rationnelle des Services généraux de la Zone
Industrielle que pour prévenir les installations suscepti-
bles de présenter des nuisances particuliéres, soit pour
l'agglomération en général, solt pour les industries voisi-
nes. .

En particulier ces arrétés préciseront la superficie
de la parcelle vendue & chaque acquéreur, superficie qui ne
pourra étre inférieure & 2 000 m2 en zone nord et 10 000 m2
en zohe sud.

Plus d’actualité, notamment s’agissant de la superficie minimale des parcelles
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Ces arrétés pourront, s'il y a lieu et & titre exoep-
tionnel, déroger aux régles fixées par le présent programme
général, & condition qu'il ne puisse en résulter aucun in-
convénient pour la sécurité et la salubrité publiques et gue
l'aspect général du lotissement n'en soit pas afrlfecté,

Copie de chacun des arretés visés au présent article
et les documents joints seront adressés au Maire au fur et
& mesure que les arrétés interviendront et seront annexés
au présent programme général déposé i la Mairie de la Ville
sur le territoire de laquelle se trouve le lotissement.

article 23 - _ Plus d’actualité, notamment s’agissant I'impossibilité prévue dans le modele de
A . s - res
Les actes de cession de chaque lot devront &tre confor- cession de procéder a des divisions parcellaire

mes au modéle annexé au présent programme et préciser, en

o 3 ] ¥ -
meme temps que l'objet de la cession, les eonditions de dé-
lais souscrites par le cessionnaire pour 1'execution des
travaux projetés, gue ceux-ci soient congus pour une réali-
gation en une ou plusieurs tranches.

Copie de chacun des actes de cession sera adressée au

llaire et annexée par ses soins au présent programme déposé
a4 la Mairie.

M - Plus d’actualité

Toutes les constructions & 1'intérieur du
lotissement devront &tre édifiées avec des matériaux
durs, d'aspect convenable. Lss constructions & usage
d'habitation revétant le caractére juridique de loge-
ment de fonetion, ne pourront en aucun cas bBnéficier
de la prime a la construetion.
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3. Etendue des modifications apportées

Au regard de I'ampleur des modifications devant étre apportées, il est proposé de supprimer purement
et simplement I'ensemble du cahier des charges du lotissement, des lors que la suppression de I'ensemble
des regles mentionnées au-dessus Ote toute pertinence au maintien des autres dispositions.

Les modifications affectent en effet le cahier des charges dans son ensemble. Partant, le cahier des
charges sera supprimé dans son intégralité.
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C. Lotissement «Josse»

4. Présentation du lotissement

Monsieur JOSSE était propriétaire d’un ténement situé en bordure de la RN 137 [devenue D 137], de la
rue Lecoufle, de la rue du Canada prolongée [qui a désormais disparue] et d’'une 4¢ voie vers le Nord

reliant le Quai du Val a la RN 137 [actuelle rue des Gréves de Chasles].

" [ MO0
L Rocabey - Alsaqe~Gar e PRy
R B > T R T [ I
BN724 ‘
i E _L”V

Rue des Gréves de Chasles <

}\:niiaca.mw* de \h’ %
NS4 Pm};’r‘.'dé. Joss}f,f%e‘o/"
%) - ""fq“‘/

e S A

5 %&W f&’yy

v R - %‘@{YV

" (extrait du plan 1/5000° P 1)

Son tenement a été divisé en lotissements par deux actes successifs :
- Le premier, I'arrété préfectoral du 12 février 1958 (piéce jointe n°9)
approuvant la création d’un lotissement de trois lots sur la partie est ;

- Le second, I'arrété préfectoral du 2 juin 1959 (piéce jointe n°10), créant
8 nouveaux lots, sur la base du cahier des charges du lotissement établi { Ll
chez le Notaire le 10 décembre 1958 et publié le 6 février 1959. /%
et e '.r g L : /_{/':""/' A g
(extrait du plan 1/200¢, PJ n°12)
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L'arrété du 2 juin 1959 vise le cahier du lotissement établi chez le Notaire le 10 décembre 1958 piéce
jointe n°14), ainsi que les plans et programme d’aménagement d’ensemble (piéce jointe n°15) qui y
étaient joints.

L'arrété apporte des modifications aux documents du lotissement et notamment :
- au programme d’aménagement :
= Article 2 sur I'alimentation en eau potable ;
= Article 6 sur les écoulements des eaux résiduaires ;
- Au cahier des charges, et notamment :
= Article 3 sur le mode d’établissement des constructions (implantation, hauteur, batiments
annexes, clétures).

Il est indiqué dans le cahier de charges la division du terrain en 8 lots.

s — Rue des Gréves de Chasles ~* Rue des Gréves de Chas?

Ces huit lots correspondent aujourd’hui aux parcelles cadastrées section BN n°32, 33, 34, 35, 511, 39, 40
et 41. La contenance du terrain est actuellement de 2469m?2.

Les parcelles sont actuellement situées en zone UC au PLU en vigueur, correspondant au cceur
d’agglomération dense.

" UC: coeur d'agglomération dense

(extrait du cadastre, PJ n°16) (Extrait de la planche graphique n°8, PJ n°17)
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5. La nécessité de mettre le cahier des charges en compatibilité avec le plan local
d’urbanisme en vigueur

Certaines dispositions du cahier des charges du lotissement [dans sa version d’origine telle que rectifiée
par arrété préfectoral du 2 juin 1959] sont en contradiction avec le Plan Local d’Urbanisme actuellement
en vigueur, et notamment celles du chapitre 2¢ intitulé « conditions particulieres relatives au
lotissement », lequel :

- Réglemente les destinations des constructions autorisées dans la zone et notamment indique que les
terrains ont vocation a ne recevoir que des maisons a usage d’habitation (article 2) ;

- Fixe des regles en matiéres d’implantation des constructions et notamment impose un prospect de
trois metres sur voie ainsi qu’en limites séparatives (article 3) ;

- Interdit la subdivision des lots créés et encadre strictement la réunion des lots (article 3, 1°) ;

- Prévoit des regles d’aspect (article 3, 2°), de hauteur (article 3, 3°), de toitures (article 3, 4°), et des
régles pour I'implantation des batiments annexes et garage spécifiques sur le secteur (article 3, 5° et
6°);

- Réglement également les cl6tures (article 4) ;

- Impose une zone non aedificandi (article 5) ;

- Détaille les modalités de réalisation des travaux de viabilité (article 9 et 10), de branchement (article
11) ou encore de collecteur d’égouts (article 12).

Au cahier des charges était joint un programme d’aménagement : celui-ci détaille les regles relatives a
I’électricité basse tension, a I'alimentation en eau potable, aux écoulements des eaux pluviales et des

eaux résiduaires, ou encore liées a la voirie.

Toutes ces regles sont obsolétes et leur mise en ceuvre pourrait mettre en péril les réseaux actuels et
créer des risques pour la santé, la sécurité et la salubrité publiques.

Dans ces conditions, des modifications sont proposées.
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

ARTICLE 2 :

EDIFLIER : . ]
18 terrain lotl étant expressément destiné a la consg-

| truotion de maisons & usage d'habitations bourgeoises, 1l
| est interdit aux acquéreurs, et ce, A titre de servitude
réelle perpétuslle réciproque, d'sdifier d'autre genre de
cocnstruction que des malsons de campagne ou d'habitation
bourgeoise, ou maiscns de rapgort &4 louer bourgeolsement.
Toutefols, les constructions & édifier sur le présent lo-
tiggement pourront Btre affeotdes en totalité ou en partie,
2 usage commercial, sauf respeot des prohibitlons cl-aprés:

PROHIBITIONS :

Le terraln 1o ant essentiellement destiné & l'habi
tation, i1 est interdit d'y édifier des fabriques, usines,
Bntrepéts, compris ou non parmi les établissements dange-
reux, insalubres ou incommodes.

Il en sera de méme des ateliers, métlers, industries
ou commarce, qui par leur bruit, leur odeur, leurs émwana-
tions ou toutes autres causes, seralent de nature & nuire
aux voisins.

Aucun hépital ou hosplce, maison de refuge ocu d'allé-
nés, clinique, maison de tolérance, ne pourront &tre éta-
blis sur 1e terrain du lotissement.

DESTINATION des CONSTHUCTIUNS &

Regles figurant dans le PLU en vigueur

Les activités autorisées dans la zone ne sont pas les mémes.

uc

Vi
Autorisé sous réserve dére compatinle avec
lavocation de la zone

Autorisé sous réserve d'ére compatinle avec
la woration de lazone

v

v
v
v

Locaux et bureaux accueiliant
du public des administrations
publiques et assimilés

<

Equipements dintérat
collectif et services publ

Locaux technigues et
industriels des administrations
publigues et assimilés

Erablissements.
denseignement, de santé st
d'action sociale

Salle d"art et de spectacle

Sous-destinations

Equlpmmspnru‘s

Equipements dintérat

Lieux de culte

collectif et services publics

Autres sguipements recevant
du public

Industrie

Interdit sauf réhabilitstion, surélsvation et
extension dans la limite maximale de 10%
demprize au sol

Autres activites des

Entrepot

X

secondaire ou tertiaire

Bureau

v

Centre de congrés et
dexposition

v

Culsine dédiée 3 la vente en
ligne

X
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement Regles figurant dans le PLU en vigueur

Article 3, 1° sur I'implantation Les regles d’'implantation dans la zone ne sont pas les mémes.

"Les constructions & &difier sur le présent lotissement devront &tre implantées tel 2.1.2 Implantation des constructions
gu'il est indigué sur le plan de masse au 1/200e annexé au présent arrété, c'est-a-
dire en observant un retrait de 3 m sur 1l'alignement de la voie et des marges dtiso-
lement de 3 m minimum sur les limites latérales des lots. L'implantation du b&timent
dthabitation, ainsi que celle du garage ou bAtiment annexe de chague lot sera | Constructions Mon réglements
reportée sur les plans joints aux actes de vente des acquéreurs, Sur un lot, il

ne sera édifié qu'une seule construction principale, et aucune subdivision des lots

créés ne sera autorisée., Mais en revanche, deux lots jumelés pourront 8tre éventuel-
lement réunis, de méme que les lots 7 et 8 dans cette hypothése, le bAtiment d'habi- Implantation par rapport aux limites séparatives (i2)

Implantation des constructions par rapport aux et emprises publigues (i1)

tation devrait &tre édifié & cheval sur la limite séparative des deux lots réumis". )
Const i dans la bande & i2=0oui2=3m
m,ﬂmdmm} dans la hande B ot cn 2=0cui2=4m
fond de terrain
Annexe(s) dont [a h;u;u;“ﬂt inférieure ou Z=0oui=1m
égaleas,
Piscine enterrée ou semi-enterrée ({H < 0.60m) 2z2m
Article 3, 3° sur les hauteurs Les régles de hauteur dans la zone ne sont pas les mémes.
"La hauteur des constructions, mesurée du sol naturel & 1'égofit de la toiture, ne 2.1.1 Hauteur des constructions

devra pas &tre supérieure au double de la distance séparant le pignon de la limite

séparative latérale et en aucun cas elle ne pourra excéder 7 m. Au-dessus de la : .
hauteur zutorisée pour les fagades, le volume de la construction est limité par Hatsteter miaximale autorisée (H]

celui que fourniraient les versanés de toiture inclinds & 45°, Des murs pignons ne Mombre de nivean: (N} = R (A+B40)

dépassant pas les constructions de plus de O m 50 sont autorisés. Les constructions

jumelées auront une hauteur au faftage et une pente de toiture identiques et pré- Hauteur absolue H&}£21m

senteront sur leur limite séparative commune au pignon sur plan vertical afin d!'é-

viter unrampant de toit sur le voisin. En outre les revftements extérieurs de ces Hauteur relative HR=L

constructions, seront de méme teinte". en limites de fond de merrain
Gabarit + en limites séparatives en bande B

*Foarie non concernee por les régles de hauteur volumeétrigue
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

Regles figurant dans le PLU en vigueur

Article 3, 4° sur les toitures

4°) Pente des toitures :
La pente des toltures sera comprise entre trente et

dearés et soixante degrés.

Les régles concernant les toitures dans la zone ne sont pas les mémes.

2.2.1 Toitures
Pour toutes les constructions, les toitures doivent &tre composées majoritairement de penbes.

Un soin particulier doit &tre porté sur le couvrement des constructions. Un travail fin sur les niveaux de
couronnement doit &tre réalisé.

Les toitures composées de pentes doivent respecter les régles suivantes -

toiture doubles pans (symeétrigues cu asymétriques) comprise entre 20 et 457 ¢

toiture monocpente comprise entre 10 et 307
Ces dispositifs sont cumulables sur un méme bdtiment. Une attention aux raccordements de toitures et
chéneaux est recherchée.
Les toitures terrasses ne sont autorisses que si:

elles sont accessibles et répondent 3 un usage (terrasse dagrément, jardins ou potagers ..} ;

elles ont une vocation technigue (toitures végatalisées, gestion des eaux pluviales, énergie renouvelable. ).
Limplantation des dispositifs et systémes de production dénergie renouvelable doit tenir compte de I'organi
sation du batiment lui-méme, en partculier des percements, de l'emplacement des cheminges st des lucames.

Dans larchitecture traditionnelle, les lucarnes et les fenétres de toit correspondent & laclairage limité du
volume d'un comble. Leur inscription doit Stre soucieuse du rapport au velurme bati.

Article 3, 5° sur les batiments annexes

"L'aménagement de bitiments annexes tels que : ateliers, buanderies, poulaillers
etc ... ne sera autorisé qu'aux emplacements désignés sur le plan-masse annexd

au présert arrété, Ils devront &ire édifids en matériaux durs de coloration iden—
tique & celle de la construction principale, Sur les lots 1, 4, 5 et 6 ils seront
adossés § la limite de fond et couverts en appentis ; leur hauteur au faftage sera
obligatoirement de 3 m et 1la pente des toitures de 12° ; quant & la surface elle ne
pourra pas excéder 18 if. Sur les lots 2 et 3, et 7 et 8 les bAtiments annexes seront
édifiés dans la marge d'isolement et jumeléds ; ils auront méme volume, méme aspect,
seront ccuverts en terrasse et leur hauteur totale sera de 2 m 20, Par ailleurs,

ils devront obligatoirement &ire munis & leurs deux extrémités d‘'une porte ouvrant
sur toute leur largeur",

Les régles exposées concernant les batiments annexes ne sont pas les mémes, elles ont été
exposées supra en méme temps que les régles applicables a toutes les constructions.

Article 3, 6° sur les garages

) e toirement
arages seront o oir :

E;?s gOu %ien aménagés dgﬁs e corps de 1'habitation
principale.
Ou bien oonstitués par les bétiments annexes,
dont les modalités de construction précédent, en respectant
ces modalités.

Les régles exposées concernant les garages ne sont pas les mémes, elles ont été exposées
supra en méme temps que les regles applicables a toutes les constructions.
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

Regles figurant dans le PLU en vigueur

Article 4 sur les cl6tures

Article 4 - Cl8tures :

1° - Cl8tures sur rue 3 |

Ce paragraphe sera supprimé et ainsi remplacé g

"Les cl8tures seront constitudes & l'alignement et dans les zones de retrait sur rue,
par un mur bahut de 0 m 50 de hauteur au-dessus du sol naturel, édifiés en matériaux
de nature et de coloration identiques 4 ceux utiliséds pour la construction princi-
pales Ce mur pourra &tre surmonté d'un grillage ou de lisses, la hauteur de 1'ensemble
ne devant pas dépasser 1 m 60, Ces cl8tures seront doublées dlune haie vive soigneu-
sement entretenue et taillée dont la hauteur ne pourra dépasser celle précitée".

2° — Cl8tures spératives :

Ce paragraphe sera supprimé et remplacé par le suivant :

"Sur les limites latérales au-deld des zones de retrait sur rue et sur les limites

de fond des lots, les acquéreurs devront se clore soit par le mfme genre de clfture
que celui adopté & l'alignement, soit par une haie vive ou un grillage & grandes maill(
En aucun cas la hauteur totale de ces différents moddéles de clftures sur limite aé
parative ne devra 8ire supdrieure alm 80 au-dessus du sol, Pour tout ce qui concerne
les clBitures séparatives, les acguéreurs des lots devront se conformer aux lois

ainsi qu'a tous réglements et usages concernant la mitoyennetd, Yais ils ne

pourront réclamer le prix de la mitoyenneté des constructions aux vendeurs ou &

leurs héritiers, tant que ceux-ci resteront personnellement propriétaires des lots
voisins,"

Les regles concernant les toitures dans la zone ne sont pas les mémes.

2.2.2 Clotures

Clotures sur voies

Cldtures sur limites séparatives ou

emprises publiques
Haureur de la cldtre = 1,5 m . )
Hauteur Hauteur des portes de la déture = 1,5m Hauteur de |z cloture <2 m
soit haie vive, dessences variées,
deowblée ou non dun grillage o .
soit grillage souple doublé de haies s0it haie vive, d'essences variees,
vives dessences varees doublee ou mon dun grillage
soit mur bahut enduit sur les deux soit grillage ou grille uw.ragé-eduuhle:e
faces ou paré de pierres dune hautsur ou non de haies vives dessences varees
Aspect comprise entre 0,60 at 1 métre, palizzade, dispositif & claire-voie ou
surmante ou non dune grille ouvragée, grillage surmontant ou non un mur
d'une lisse horizontale ou d'un dispositf bahut dun métre de hauteur mamuam
a claire-voie, double ou non de haies soit mur plein enduit sur les dews faces
vives dessences variees en pierres ou paré de pierres
soit mur plein enduit sur les dewsx faces,
2 pierTes oU pare de piemes
. Les cltures de fype industriel en mailles
Matériaux soudées sont interdites

ARTICLE 5 : SERVITUDE de NON AEDIFICANDI :

En dehors de l1'emplacement réserv abltatlion prin
cipale et aux bAdtiments annexes ou garages, chaque parcelle
sera grevée d'une servitude de zone non aedificandi.

_ Cette servitude sera une servitude réelle, d'intérdt
général pour le lotissement, mutuelle et réciproque entre
les acquéreurs des huit lots du lotissement.

Plus d’actualité

ARTICLE 9 : CONDITIONS ot MODE d'EiECUTLION des
TRAVAUX e FIRRFITTE T o0 e

Tes travaux de viabilité nécessalres sont énumérés et
détaillés dans le programme d'aménagement ci-annexé, sn
date & Saint Servan-sur-Mer, de ce Jour.

Ils devront &tre exdécutés par le lotisseur, & ses
frais et conformément & ce programme, sous réserve des modl
fications aqui seraient demandées par l'administration.

Plus d’actualité
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Régles figurant dans le cahier des charges du lotissement Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des charges

ARTICLE 10 : DELAI d'EXECUTION des TRAVAUX de Plus d’actualité
VIABILITE :
@8 travaux de viabilité dont il vient d'@tre question
énumérés au programme d'aménagement cl-annexé, seront exé-
outés par les comparants; ils seront commencés aprés l'ap-
probation du présent cahier des charges par l'administra-
tion, et devront, conformément & l'article 86 de la loi du
guinze juin mil neuf cent quarante trois, et aux disposi=-
tions du Code de l'Urbanisme, &tre terminéds avant toute
vente des lots concernéds respectivement par ces travaux.
Dés qutun lot sera muni de la viabilité obligatoire,
prévue d'aillesurs au programme d'aménagement oi-annexé, un
certificat attestant que les formalités prévnes aux arti-
cles 105 & 114 du Code de 1l'Urbanisme ont été accomplies
pourra 8tre sollicité de lMonsieur le Préfet d'Ille~et-Vi-
laine et ¢e lot pourra 8tre vendu.

ARTICLE 11 : OBLIGATICNS de BRANCHEMENT Plus d’actualité

Chaque acquareur aura la SLriote obligation d¥e rac-
gorder, & ses frais excluaifs, sa propriété :

-« Aun réseau d'électricité basse tenslon,

== Au réseau d'eau potable de la ville.

-~ Au réseau de tout a l'égout.

I1 devra en outre assurer l'acheminement de ses eaux
pluviales au caniveau sur la rus.

Tndépendamment de ces obligations, les acquéreurs des
lots numéros " 5 "™ 4 " 8 " inclus pourront, s'ils le dési-
rent, se raccorder au réseau de gaz de ville existant dans

la rue non dénommée reliant le quai du Val & la -
tionale numére 137. 1 route na
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Régles figurant dans le cahier des charges du lotissement Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des charges

ARTICLE 12 : COLLECTEUR d'EGOUT. SERVITUDE et Plus dactualité
ENTRETIEN :
presence du collecteur d'égofit & construire par
les vendeurs constituera pour les acquéreurs des huit lots
du lotlssement une servitude perpétuelle, tant active que
passive, ot d'intérdt général.

Tous en jouiront, et les propriétailres des lots numé-
ros "1 "a "4 " inclus devront la supporter sans indemni-
té, ainsi que les travaux qui pourraient y davenir nécsessai
res, en accordant aux arohitecte et ouvriers, toute facili-
té d'accés & ce collecteur.

Tous les frals d'entretien, réparations, remise en
état totale ou partielle, améliorations, ainsi que toutes
dépenses et charges généralement queleconques qui seraient
nécessaires ou utiles, ou qui seraient imposés par l'admi-
nistration, relatifs au collecteur d'égout qul aura été
construit par Monsisur et Madame JOSSE, inecomberont aux
acquéreurs des huit lots du lotissement, dans la propor-
tion d'un/huitidme & chacun.

A titre transitoire, toutefols, il est expressément
stipulé que les vendeurs ne contribueront pas & oet entre-
tien pour les lots non encore vendus, st que, par conséquen
la charge dudit entretien incombera, exclusivement et en
totallté, aux acquéreurs des lots vendus.
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Regles figurant dans le programme d’aménagement du lotissement Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des charges

ELECTRICITE BASSE TENSION Plus dactualité

Une ligne électrique basse tension existe actusllement
dans la rue non dénommée reliant le quai du Val & la route
nationale 137; les acquéreurs des lots numércs " 5 " &
" 8 " inolus devront s'y raccorder a leurs propres frais.

Le lotisseur installera dans la rue Lecoufle une ligne
éleotrique basse tension de telle sorte gue les acquéreurs
des lots numéros " 1 " &4 " 4 " inclus soient capables de
g'y racocorder & leurs propres frais.
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Regles figurant dans le programme d’aménagement du lotissement Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des charges

"ne canalisation d'eau potable de la ville existe actuellement dans la r%ernon Plus d’actualité
dénommée reliant le quai du Val & la R.N, 137 ; les acquéreurs des lots n°® 5 as

inclus seront tenus de s'y raccorder & leurs propres frais,

Le lotisseur fera poser dans la rue Lecoufle sur toutes la longueur de
fagade du lotissement une conduite d'eau potable de 80 m/m raccordde & la conduite
de 250 m/m de la rue des Quatre-Pavillons de telle sorte que les acquéreurs des
lots n° 1 & 4 inclus puissent tous sty raccorder ; une fois cette canalisation posde,
les acquéreurs desdits lots seront dans l'obligation de s'y raccorder & leurs propres
frais.

ALINENTATION en EAU POTABLE Plus d’actualité

Une canalisation d'eau potabie de la ville existe ac=
tuellement dans la rue non dénommée reliant le qual du Val

la route nationale 137; les acquéreurs des lots numéroe
"5"4"8 " inglus seront tenus de s'y raccorder A leurs
propres frals.

Le lotisseur fera poser dans la rue Lecoufle une cana-
lisation d'eau potable de la ville, de telle sorte que les
aoquéreurs des lots numéros " 1 ¥ Amgonm inglus pulssent
tous s'y raccorder; une fols cette canalisation posde, les
aocquéreurs desdits lots seront dans l'obligation de s'y
raccorder &4 leurs propres frals.

Art. 6 - Ecoulement des eaux résidusires — Plus d’actualité

Cet article sera supprimé et ainsi remflacé :

"Le lotisseur fera installer & ses propres frais un collecteur de tout & 1'égoflt
unique devant recueillir les eaux résidusires de 1l'ensemble des lots du lotissement.
Ce collecteur ainsi construit sera toujours considéré comme installations intérieure
et branchement particulier. Il aura un diamdtre suffisant et sera étsbli avec une
pente moyenne de 5 em avec un minimum de 3 cm par metre. Ce collecteur d'orientation
générale Ouest-Est, sera placé au centre du terrain & lotir, paralldlement & la ligne
droite eonstituant la limite séparative des fonds de parcelle des huit lots du lotis=
sement, du c8té Sud de cette limite et juste au pied des cl8tures qui seront &difides
sur ladite limite. Son extrémité Ouest sera situde & 1'intérieur du b&timent annexe
implanté sur le lot n® 1 du plan de masse annexé au présent arr@té : & cette extré-
mité, il sera terminé par un réservoir de chasse, ou tout autre dispositif dquivalent
d'expulsion ; ce eollecteur sera, en outre, ventild pour éviter tout effet de contre-
siphonnage dans les appareils. A son extrémité Est, ce collecteur se déversera dans
un collecteur public de beaucoup plus gros diamétre pessant sous 1t'accotement Opest
de la R.N. 137 en fagade du bAtiment industriel autrefois A usage d'atelier de
seierie qui borne le cfté Est du terrain & lotir. Il sera étsbli & 1'intérieur de la
propriété, et immédiatement avant la sortie sous la voie publigque, un siphon régle—
mentaire et d'un diamdtre convenable, sous regard en magomnerie et fermé par une
trappe en fonte accessible aux agents du service mmicipal, Le collecteur & installer
par le lotisseur trawersera, selon la plus grande commodité technique pour 1'exécution
du travail i
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Regles figurant dans le programme d’aménagement du lotissement Analyse de I'opportunité de maintenir la disposition du cahier des charges

Plus d’actualité

- 80it la propriété de M. et Mme RUELLAW, propriétaires de la partie médiame
du btiment autrefois & usage de scierie, sus-sindigud,

- soit la propriété de M. et Mme ABAUT, propriétaires de la partie Sud
du mfme b&timent.

Le lotisseur fera son affaire de toutes conventions & passer avec les
propriétaires en cause, pour le passage du colleeteur, sa construction, son contr8le
et son entretien.

Ce collecteur demeurera la propriété privée des futurs acquéreurs des
huit lots du lotissement, exception faite toutefois du cas ol la Ville de St-SERVAN
désirerait 1'inclure dans son réseau publie ; dans cette hypothése, les frais d'en~
tretien et de réparation du collecteur incomberaient alors & la Ville de St-SERVAN—
sur-MER, Une fois ce collecteur construit par le lotisseur, les acquéreurs des huit
lots du lotissement seront dans 1'cbligation de s'y raccorder & leurs propres frais",

N p Plus d’actualité
Il sera ajouté au présent progremme des travaux, un article { concernant la
voirie et rédigé comme suit ;

"Le lotisseur devra établir & ses frais une bordure de trottoir sur chacune des voies
au droit de son lotissement. “es travaux comprendront :

= la fourniture et la pose de 52 + 63 = 115 ml de bordure de trottoirs de
15 x 35 en granit sur forme en sable.

= la fourniture et la pose de 115 ml de caniveaux pavés de O m 40 de largeur
sous forme en sable,

- les terrassements nécessaires & l'exécution de ces travaux, ainsi que la
construction de trottoirs en terre battue et sablée".
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6. Etendue des modifications apportées

Au regard de I'ampleur des modifications devant étre apportées, il est proposé de supprimer purement
et simplement I'ensemble du cahier des charges du lotissement et du programme d’aménagement, des

lors que la suppression de I'ensemble des regles mentionnées au-dessus 6te toute pertinence au maintien
des autres dispositions.

Les modifications affectent en effet les documents dans leur ensemble. Partant, le cahier des charges et
le programme d’aménagement seront supprimés dans leur intégralité.
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D. Le lotissement « Les Fontenelles »

1. Présentation du lotissement

Le lotissement « Les Fontenelles » a été créé au terme d’un acte notarié en date du 12 novembre 1973,
publié et enregistré au Bureau des hypothéques le 13 novembre 1973.

Il appartenait a sa création a la Société Coopérative Amicale Habitation et prenait son emprise sur des

parcelles cadastrées section K, et plus précisément les 21 parcelles d’'une contenance de 91 092m?
initialement cadastrées comme suit :

SECTION ¥

Nos 46 pour une superficie de S.526 M
" 47 0" " 2,465 M2
" 48 " 8 5,421 M2
" 52 00" " 1.628 M2
" 55 0" " 2.341 M2
" 54 0" " 4,486% M2
" 55 ¢ " 4.004 M2
" HeE " " 2.282 M2
" Sr " " 330 M2
" 77" " 2,919 M2
= = " &, 048 M2
" 7% " " 7.083 M2
" an " " 4.008 M2
vooRar " " 165 M2
w24 M " 100 M2
o244 " = S5.110 M2
o249 0 = 24,047 M2
nooReE " " F.628 M2
R = R " &28 M2
vooZEI " 3.987 M2
‘v ozam v " 2.285 M2

(extrait du cahier des charges, page 5, P/ n°18)

Ces parcelles ont été divisées ensuite en 265 parcelles cadastrées comme suit :

=) lLes parcelles K

390 A 403 - 406 & 410 - 415 - 417 - 418 -
419 ~A423 & 432 ~— 434 & 450 -~ 452 & 44646 - 468 a
4277~ 474 - 477 — 478 — ABO A 492 - 495 - 4%6 - 499

=500 & 506 ~ HO8 A HI0 -~ 515 - Slb — 5H7 - 560
Shé & 583 ~ 587 - 594 ~ 599 - D96 - U98 - 591 - 585

HO0 = 401 - 60T = 605

414 = 415 — &18 — 41T — 20 - H22 - HEI - 624

4Th — HR7 — 628 - 31 — A30 - HE6 - AT7 - b&7 - £86
- 713

TaD — ThE ~ Thd = T&S - Ths ~ T&7 — 76B ~ 787 - 770
FIL - F7R - 7R - VT4 - 775~ T76 - 777 - 778

7 - 7BO - 781 - 78R - 783 - 784 - TBIS - FHS

FBY - 788 - 78% - 790 - 791 — 792 - 793

03 - 804

b} Les parcelles K n°558-559-560-609-6710-6711-638-639-640
¢) Les parcelles K n®654-544 et 537

d) Les parcelles K n®47-247-242-5271-524-527-532-534-584-599-592-
6716-632-633-590-711-712-801-807

e) Les parcelles K n®526-530-531-533-535-538-561-562-563-602-608-
625-705-715~717

f) Les parcelles K n°565-589-588-687 & 701-704-706-707-708-7i0~
794=795=786=797-798~799~-802-805-806-808

(extrait du cahier des charges, pages 12 et 13, P/ n°18)
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(Document d’arpentage dressé le 13 novembre 1973, P/ n°19)

-

&\;\’ (e

b/ e 4§ N k' T
ARSI TN
)J}\ tele)

(extrait du zonage dans le PLU en vigueur sur le secteur — en jaune UR1, en vert N, PJ n°20)
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2. La nécessité de mettre le cahier des charges en compatibilité avec le plan local
d’urbanisme en vigueur

Le cahier des charges du Lotissement des Fontenelles interdit toute subdivision de parcelles (article XIX,
page 25 du cahier des charges).

Il attribue également une destination précise et fixe les modalités d’occupation des sols des diverses
parcelles (article VI, page 12).

Ainsi, les parcelles sont fléchées :
- pour de I'habitation (parcelles listées dans le point a) page 12 du cahier des charges) ;
- pour recevoir des garages (parcelles listées dans le point b) page 13 du cahier des charges) ;
- pour recevoir des postes de transformation électrique (parcelles listées dans le point ¢) page 13 du
cahier des charges) ;

- pour la création d’espaces verts (parcelles listées dans le point d) page 13 du cahier des charges) ;

- pour la création de voies de dessertes et aires de stationnement (parcelles listées dans le point e)
page 13 du cahier des charges) ;

- pour une occupation privative par les titulires de contrat de location-attribution dont les lots de
terrains construits jouxtent des parcelles non construites (parcelles listées dans le point f) page 13
du cahier des charges) ;

Au cours des années et malgré I'interdiction de subdiviser les parcelles, certaines parcelles ont été divisées
et réunies.

Ainsi, la parcelle visée dans I'annexe du cahier des charges (page 5 du tableau des parcelles) cadastrée
section K n°807 correspond désormais a la parcelle K n°831 apres division et réunions de parcelles.

000K0541

17/01/1989 17/01/1989
croquis conserv. croquis conserv.
n°2954 n°2954

14/04/1992
arpentage
n°3363

14/04/1992
arpentage
n°3363

29/06/1992 29/06/1992

arpentage arpentage
n°338( n°338|
30/06/1992 30/06/1992
arpentage arpentage
n°3381 n°3381

000K 0831

(extrait de France cadastre : Généalogie et filiation de parcelle Saint-Malo - France Cadastre)
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La parcelle K n°807 présentait une superficie de 7 425m?2.

TABLEAU DES PARCELLES PARTIES COMMUNES PARE ~3-

CHANTIER  LES FOMTENELLES SRINT-HALO K 282

9 V. % ,
',,4" %\ X e 7/////4/////% -
— U=

488 /// A
édénic <:°‘3w (|

1 Lot 1 8ec. ImdParcli Sup. 1 Typpe 1 Gar. 1 Unit | Adresse \ IdentitE | a3 soc, |
I l I ] Plog. b Aom | Lege | I | I
[ [P PN | L 1 I L] 1 | i ]
! ! i i | | | | | ! |
1 P8 1 807 | 7438 ) | I | Ree A, Le Braz 1 Espate vert prifci- | |
| | 1 | | | ! | fwenve Colette

i pal | 1

La parcelle K n°831 présente désormais une superficie de 7 405m?, ce qui correspond a la surface de la
parcelle d’origine aprés déduction de la parcelle K n°829 d’une contenance de 20m?2.
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K496, “qh
495 K770R8 ee¥ 5
)

%
%

K537

ey 3‘0\9- > A

ﬁﬁ PLS) v
N\ K474 ) or
Q

.
N

i K452

Parcelle K n°829 y - 2 : Ksa“li.ze

K589

13

K409

o
iy ia0g K366

1% k569
X K 1
N T S K070

(extrait de Géocadastre)

La parcelle K n°807 [désormais cadastrée section K n°831 aprés déduction de la parcelle K n°829] est
fléchée dans le cahier des charges comme « espace vert principal » (Annexe page 50 du cahier des
charges).

En application du cahier des charges du lotissement, les espaces verts sont a usage commun (article XVI
page 19 du cahier des charges).

Un espace vert fléché pour un usage commun pourrait tenir en échec la possibilité de vendre la parcelle
en tout ou partie a des riverains pour un usage privé.

Peuvent échapper a cet usage commun, les espaces verts fléchés pour un usage privatif (cf. annexe du
cahier des charges intitluée « tableau des parcelles »).
Au terme d’un acte en date du 10 ao(t 1994, la Ville de Saint-Malo a acquis diverses parcelles d’espaces

verts, de voies et chemins piétonniers, et notamment la parcelle cadastrée section K n°831.

Cette parcelle d’'une contenance de 7 405 m? est pour partie située en zone naturelle N au PLU en vigueur,
et pour partie en zone pavillonnaire UR1.
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(extrait du zonage dans le PLU en vigueur sur le secteur — en jaune UR1, en vert N, PJ n°20)

La Commune souhaite vendre une trés faible partie de la parcelle Kn°831, a savoir une partie qui constitue
une enclave fonciere ne présentant plus aujourd’hui d’intérét pour la Ville de Saint-Malo.

Cette enclave fonciére de 122m? est située dans I'impasse Frédéric Le Guyader, dans le prolongement de
la parcelle K n°487.

Par délibération du 7 novembre 2023, le Conseil municipal a approuvé la cession de I'enclave de 122 m?
de la parcelle cadastrée section K n°831 aux propriétaires de la parcelle K n°487 (piéce jointe n°21).

La cession prévue a titre onéreux engendrera des recettes pour la Commune de Saint-Malo.

A cette fin, la modification du parcellaire projetée est la suivante : la parcelle K n°831 sera divisée en deux
parcelles :
- la parcelle K n°1034 d’une contenance de 122m? rattachée aux propriétaires de la parcelle K n°487,
prévue pour un usage privatif ;
- la parcelle K n°1035 d’une contenance de 7 283m?, toujours a usage d’espace vert a usage commun.
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Pour le Maivg,
UAdjoint d&5Gg

La conclusion de la vente implique que le cahier des charges du lotissement soit modifié en ce qu'il :
- interdit de procéder a des subdivisions parcellaires ;

- prévoit que l'intégralité de la parcelle K n°807 [alias K n°831 actuelle] est destinée a recevoir des
espaces verts pour un usage commun.

3. Etendue des modifications apportées

Les mentions en reuge-barré sont vouées a étre supprimées, et les mentions en vert souligné ajoutées.
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Regles figurant dans le cahier des charges du lotissement

Modification projetée

Article XIX : subdivision de parcelles
Toute subdivision de parcelles est interdite, méme en suite de partage successoral, matrimonial ou
social.

Article XIX : subdivision de parcelles

Les subdivisions de parcelles sont autorisées.

Annexe, Tableau des parcelles — page 5

TABLEAL DES PARCELLES PARTIES COMMUNES PAGE -3~

CHANTIER  LES FONTEWELLES SRINT-HALO K 282
1 Lot 18c., IndParclt Sup. I Type 1 Gar. 1 Bnit | Adresse | IdentitE i nd soc, |
I I | [ I Log. ! Aom. 1 Lleg. | I | I
e b | ! meinecman 1 mme 'I ——— | —— ‘I 'I .| 1
| X L B7 1 745 ) | i | Rue A, Le Braz | Espace ert princy- | !
| 1 | | | } ! | tveave Colette | pal | |
b I i | I I | 1 | I |
| | I | | | | ! | ) |
| [ | aog 1 B I | 1 | Desiinee & eire rat- ! Espaces verts & voca | |
| ! ! 1 | | f | tachee av lot 0 322 1 tien privative I i

Annexe, Tableau des parcelles — page 5

TABLEAL DES FARCELLES PARTIES COWMMUNES PAGE -3~

CHANTIER  LES FONTENELLES SAINT-MALO K 282
I Lot | Sec. | n3Parclt Sop. | Tppe 1 Gar. 1 Bnit | Adresse [ TdentitE i a3 soc, |
I I | 1 I Log. } Aam. 1 Lleg. | I |
[ PR PN - 1 crccsman | vamme | cmeee 1 e | | i |
| i i } I | | | | ! 1
74— t t Hivef—tebrar——rEsperevertproer—+—————— |
P 0 Kk i3 | 7283 | ' E ! RueA.leBraz | Espace vert 5 5
E i (issue dei la division i \ i E E Avenue Colette i principal E E
E i dela par:celle K 807) E ' i E i i ! E
i E K i 1034 i 122 i i ‘l E Destiné a étre rattaché IE Espaces verts a vocation E E
H ! (issue de!la division | i | | E a la parcelle K n® 487 | privative i .:
! ! de la partelle K 807) E ; ! i i (lot 97 i : :
I ' | ¥ | i
1 K| gpg | B 1 | 1 | Destinee 2 etre rat- ! Espaces vEf1s & vocal 1
| | i 1 | | ! 1 1
. 1 * 1

tachee av lot n 122 | tion privative I
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lll. Liste des piéces annexes :

Lotissement INDUSMA
Piece n°1  Arrété du 13 février 1962
Piecen®2 Plann°1

Piecen°3  Plan n°2

Piece n°4  Plan n°3a

Piece n°5  Plan n°3b

Piece n°6 Programme général d’aménagement des Lotissements a usage industriel réalisé par le
Syndicat mixte INDUSMA

Piece n°7  Extrait du zonage du PLU en vigueur sur le secteur

Piece n°8 Modeéle d’acte de cession

Lotissement JOSSE
Piece n°9  Arrété préfectoral du 12 février 1958

Piece n°10 Arrété préfectoral du 2 juin 1959

Piece n°11 Extrait de plan 1/5000°

Piéce n°12 Extrait de plan 1/200°

Piece n°13 Extrait de plan de situation

Piece n°14 Cahier du lotissement établi chez le Notaire le 10 décembre 1958
Piece n°15 Programme d’aménagement d’ensemble

Piece n°16 Extrait du cadastre

Piece n°17 Extrait de la planche graphique n°8

Lotissement Les Fontenelles

Piece n°18 Cahier des charges du lotissement Les Fontenelles et annexe « tableau des parcelles »
Piece n°19 Document d’arpentage du lotissement dressé le 13 novembre 1973

Piece n°20 Extrait du zonage du PLU en vigueur sur le secteur

Piece n°21 Délibération du 7 novembre 2023

Piece n°22 Projet de modification parcellaire
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